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- éANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

o 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do

Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0017818-63
LIVRO N©2 - REGISTRO 11¢ CARTORIO DQREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[i 17.818 l ( 1 ' SéoPaMO.Bode novembro de19?6'

IMOVEL : = TERRENO constante do lote 23 da quadra 9, do Jardim
Marajoara, no 29¢ Subdistrito-Santo Amaro, de forma irregu -
lar, medindo 18 m de frente para a hua Marjorie Prado, anti-
g£a Rua B, 31,50 m no lado direito, 24 m no lado esquerdo, 25
m nos fundos, com a area de 555 m2, confrontando no lado di-
reito de quem da Rua olha para o terreno, com o lote 22, no=
lado esquerdo com o lote 24, nos fundos com os lotes 25 e 26

com frente para a Rua D,-~ Contribuinte:- 0¢90.185,0038.,-

PRUPRIETARIA;~ IMOSILIARIA E TERRITOLRIAL SANTO Z4ARO S/A,
com sede n/ Capital, (CGC. 61.UB6.930).-

n

REGISTRC ANTERIOR:~ 16.852 e 16.853 d/ Registro.-
LOTE AMENTC: = 45,

(G4 (.‘af‘ii"'fg ceh b ie

ALVARO BARBOSA, Oficiai Malor

R.1/17.818:~ Por escr. de 15/09/76, do 11¢ Cart. de Notas d/=
Capital, (iiv. 2.745, fls. 138), o imévqifoi transmitido, a =
titulo de venda e compra, a AMELICO VESPUCIO GARALDI, (R.G.
345.154), medico, e s/mulher CECILIA FERREIRA DC AMARAL GARAL
DI, que tambem se assina CECILIA DO AMARAL GARALDI, (R.G. n%=
831.923), do lar, ambos com o CIC 001.787.998-15, casados sob
0o regime de separagao de bens, brasileiroes, dom. n/ Capital,=
por Cr.$520,00.-~7(‘p

LData da matricula U Araon__ @‘,éf '

VILMA CALFSAT - Eger. Autoris. wﬁrhﬁh_ﬁ*‘““‘\

Av,2/17.818:~ Os proprietarios pelo R.l, sao casados sob o re
gime de separagao de bens, nos termos da escritura de pacto =

ahtenupcial, registrada sob n2 01, no 13¢ Cart. de Registro =

"continua no verso"
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CNM: 111179.2.0017818-63

matricula ficha
[ 17.818 } [ ]
VErSO

de Imdveéis, d4/ Capi a@, conforme escritura referida no K,1l.=-
Data da matricula. s {wAoca Ci%lJzﬁqu/k ~

WYILMA CALEFAl - Esce. Autorla. \‘5

R.3/17.818:- Por escr. de 25/10/79, do 119 Cart. de Notas d/ Capital
(liv. 2.958, fls. 12ive), o imovel foi DDADO a MARIA DD CARMO GARAL~
DI SCABIA, (RB 5.201,996), assigtente social, casada com PAOLO SCA-
BIA, (RG. 8.524.581), representante comercial, sob o regime da sepa-
ragao de bens, ele iialiano, ele brasileira, ambos com © CIC sob nCa
006.100,808-73 e 64B.010.207-8B7, respectivamente, dom. n/ Capital, =
pelo valor estimative de Cr,$295,.260,00.-

Deta:- D2 de navembro de 1‘979‘)622

BUTE CALEGAl LANDOMA Escrev. Auforts

fv.4/17.818:- Pels escr. referida no R.J, VETifica-SE Que O regime =
de casamentp de MARIA DO CARMD GARALDI SCABIA e FAOLO SCABIR, fpi =
pectusdo nos termos da escr. registrada sob n® 1,137 nol39 Cartorioz
do Registro de Imovels, d/ Capital,-

DPata:~ 09 de,novembro de 1.979.
' RUTE CALEM: FAROOMA Escrev. Au wi

Av,5/17,.,818:- Por requerimentc de 02 de margo de 1%89, 2 por--
sentenga proferida em 25 de outubro de_ 1988, palo MM, Juiz de-
Direito da 48 Vara da Familia ® Sucessnes, desta Capital, que-
transitou em julgado, conforme auerba;aa constante da cartldao
de casamsnto expedida em 01 de dezembro de 1988, pele Cartorio
do Registro Civil do 289 Subdistrito-Jardim Paullsta desta Ca
pital, verifica-se a separagaoc consensual de PADLD SCHBIA 8 MA.
RIA DO CARMO GARALDI SCABIA, passando a separanda a inar MK
RIA DD CARMO AMARAL GRHALDI. 4A { ég? j

Data:~ 20 de margo de 1989, = %

IAIlA DA ONLa ca‘ur
L3 Bam.l
Cticial

CONTINUA NA FICHA 02
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
—matricula ficha
17.818 02
\ Continuacao

Av.6/17.818:- Por escritura de 16 de outubro de 2002, do 21° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 2801 - paginas 299, e de conformidade com a certidido de 04
de dezembro de 1976, extraida do registro de casamento feito sob n° 727 do livro
B-003 feito as fls. 136, expedida pelo Registro Civil do 28° Subdistrito - Jardim
Paulista, e da averbagao feita a sua margem, procede-se a presente para constar
que, por sentenca proferida em 04 de janeiro de 1990, pelo Juizo de Direito da 42
Vara de Familia e Sucessdes de desta Capital, que transitou em julgado, a

separagdo consensual do casal MABIA_QO_QABMO_AMABAL_QAM e PAOLO
SCABIA, foi convertida em

Data:- 25 de novembro de 2002. @ L—m%ah .

MARCIA R. BRESSANIM A. CALEMI
Escrevente Autorizada

Av.7/17.818:- Por escritura de 16 de outubro de 2002, do 21° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 2801 - paginas 299, e de conformidade com a certidio
expedida em 10 de dezembro de 1998, pelo Registro Civil do 28° Subdistrito -
Jardim Paulista, desta Capital, extraida do registro n° 488, feito as fls. 168 do livro
B-065, procede-se a presente para constar que MARIA DO CARMQO AMARAL
GARALDI e GIORGIO BIASI casaram-se em 10 de dezembro de 1998, pelo regime
da comunhdo parcial de bens, continuando a contraente a assinar-se o nome de

solteira, ou seja MARIA DO CARMO AMARAL GARALDI.

Data:- 25 de novembro de 2002. . .
#—Omﬁ'\& Y‘/COJ-L L

MARCIA R. BRESSANIM A. CALEMI
Escrevente Autorizada

R.8/17.818:- Por escritura de 16 de outubro de 2002, do 21° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 2801 - paginas 299, MARIA DO CARMO AMARAL GARALDI, ja
qualificada, assistida de seu marido GIORGIO BIASI, RNE Y-045.618-6, CPF.
156.928.208-03, italiano, fisioterapeuta, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Alameda Franca, 732, apto 122, Jardim Paulista, VENDEU o
imével a EDUARDO DEL GUERA FERRAZ, RG. 15.640.031-5-SP, CPF.
142.064.188-37, brasileiro, engenheiro civil, solteiro, maior, residente e
domiciliado na Rua Sénia Ribeiro, n° 892, Brooklin Paulista, pelo prego de R$
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145.000,00. _ |
Data:- 25 de novembro de 2002. @ —M"Y‘/-GQJ.—L
MARCIA R. BRESSANIM A. CALEMI
Escrevente Autorizada

Continua no verso
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11RlI 01646499

111179.2.0017818-63

—— matricula ficha

L)
verso

Av.9/17.818: RETIFICACAO
Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “a”, da Lei Federal 6.015/73, e a vista
do titulo que deu origem ao registro n° 8, é feita a presente averbagao a fim de constar

que o nome correto do adquirente € EDUARDO DEL GUERRA FERRAZ e n3o como
constou.

Data: 14/10/2025

Selo digital: 111179331000000251981025/
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

JAMILA SOAR ALHO CABRAL.

Av.10/17.818: CONTRIBUINTE (Prenotagao n° 1.619.652 - 01/10/2025)

Pelo instrumento particular de 26 de setembro de 2025, com forca de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao a fim de
constar que o nimero completo do contribuinte do imével é 090.185.0038-0,
conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em 02/10/2025,
atraves do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 14/10/2025

Selo digital: 111179331000000251981225E
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

JAMILA SOA RVALHO CABRAL.

Av.11/17.818: ESTADO CIVIL (Prenotagio n° 1.619.652 - 01/10/2025)

Pelo instrumento particular de 26 de setembro de 2025, com forca de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagdo a fim de
constar que: que: a) em 12/03/2004 foi registrado o casamento religioso de EDUARDO
DEL GUERRA FERRAZ com JEANNE DA ROSA OITICICA RAMALHO, realizado em
11/03/2004, sob o regime da separacdo de bens, nos termos da escritura de pacto
antenupcial, registrada, sob o n® 13.058, no Livro 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia,

continuando o contraente a assinar o mesmo nome e passando a contraente a assinar-

se JEANNE OITICICA RAMALHO FERRAZ; b) por sentenga proferida em 06/11/2018,
pelo Juizo de Direito da 72 Vara da Familia e Sucessées do Foro Regional Il - Santo
Amaro, o referido casal divorciou-se consensualmente, voltando a mulher a assinar
o nome de solteira, ou seja, JEANNE DA ROSA OITICICA RAMALHO, conforme

Continua na ficha 03
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- = CNM )
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO 111179.2.0017818-63
CNS n° 11.117-9 )

Matricula Ficha —
VR °2 - REGISTRO GERAL
LIVRON®2 17.818 03
Continuacgao )

prova a certiddo de casamento expedida em 01/10/2025, pelo Oficial do Registro Civil
do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, extraida da matricula n® 117838 01 55
2004 3 00006 029 0001125 86, e averbagao feita a sua margem.

Data: 14/10/2025

Selo digital: 111179331000000251981325C
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

JAMILA SOARES g@LHO CABRAL.

R.12/17.818: ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.619.652 - 01/1 0/2025)

Pelo instrumento particular de 26 de setembro de 2025, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, EDUARDO DEL GUERRA FERRAZ, RG n°
15.640.031-5-SSP/SP, CPF/MF n°® 142.064.188-37, brasileiro, divorciado, engenheiro
civil, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Marjorie Prado, n° 160, Jardim
Marajoara, alienou _fiduciariamente o imével, em garantia, a GALLERIA
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, CNPJ/MF n° 51.604.356/0001-75, com sede
em Votorantim, neste Estado, na Avenida Gisele Constantino, n° 1850, Sala 1207,
Parque Bela Vista, pelo valor de R$385.000,00, pagavel por meio de 178 prestagdes
mensais e sucessivas, com Taxa de juros (efetiva): 19,4200%a.a., equivalente a
1,4900%a.m.; CET: 21,7300% a.a.; equivalente a 1,6500% a.m.; com indice de
reajuste mensal: IPCA; sistema de amortizagdo utilizado: PRICE, vencendo-se a
primeira em 26/12/2025, na forma do titulo. Valor de avaliagao do imével para fins de
publico leildo: R$900.000,00.

Data: 14/10/2025

Selo digital: 111179321000000251981425C
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

JAMILA SOARE LHO CABRAL.

Av.13/17.818: EMISSAO DE CEDULA (Prenotagio n° 1.619.652 - 01/10/2025)

Pelo instrumento particular de 26 de setembro de 2025, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, e observada a autorizagdo contida no caput e §5°
do artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004, a GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S/A, ja qualificada, emitiu em 12/03/2024, sob a forma escritural, a Cédula de
Crédito Imobiliario Integral n® 1529990925, série 2840, representativa da divida no valor
de R$385.000,00, que tem lastro na alienagao fiduciaria registrada sob n°® 12, tendo
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~— Matricula Ficha CNM
17.818 ’ [- 03 I [_ 111179.2.0017818-63 ]
Verso

como instituicdo custodiante OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A, CNPJ n°
18.282.083/0001-50, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na

Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, Sala 1001, Bairro Auxiliadora.
Data: 14/10/2025

Selo digital: 111179331000000251981125G
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

JAMILA SOARES LHO CABRAL.

=

Av.14/17.818: ALTERACAO DA CREDORA (Prenotagio n° 1.643.190 - 18/02/2026)
Pelo requerimento de 18 de fevereiro de 2026, foi solicitada a presente averbacao a fim
de constar que a atual detentora e credora da cédula de crédito imobiliario averbada
sob o n° 13, lastreada pela alienagdo fiduciaria registrada sob o n® 12, é a
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, CNPJ/MF n® 04.200.649/0001-07,
com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar,
Cidade Moncdes, conforme prova a declaragao de 13 de fevereiro de 2026, emitida
pela entidade custodiante OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S/A, ja qualificada.

Data: 27/02/2026

Selo digital: 111179331000000268725726X —
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autoriz v =

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO
E .
RAFAELA MARIA DOS SANTOS. - cvente Autorizado

Av.15/17.818: CONSOLIDACAOQ (Prenotacao n° 1.646.499 - 10/03/2026)

Pelo requerimento de 07 de julho de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 10 de abril de 2026, que informa sobre a intimagdo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagio da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da atual
credora fiduciaria COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, ja qualificada, por
ser detentora da cédula de crédito imobiliario averbada sob o n° 13, conforme
declaragdo firmada em 13/02/2026, pela OXY COMPANHIA HIPOTECARIA SIA, na

Continua na ficha 04
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e = CNM ™
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO 111179.2.001 781563
CNS n® 11.117-9 J

Matricula Ficha =—

°2 - GERAL

LIVRO N° 2 - REGISTRO 17.818 04
Continuacao

qualidade de instituigdo custodiante, ficando, em consequéncia, cancelada referida
averbagdo de emissdo de cédula, tendo sido atribuido como valor consolidado da
divida objeto da cobranga a importancia de R$2.332.452,00, sendo certo que, a teor do
Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data da
consolidagao, a credora fiduciaria promovera pubiico leildo para a alienacéo do imdvel,
comunicando ao devedor fiduciante, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico {incluido

peta Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 21/07/2026

Selo digital: 111179331000000289089426Q
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LIMA COSTA.
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 24/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 24 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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