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Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,
a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: ---------

CNM 120907.2.0000413-78

°2-REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO

matricula ficha
413 01

ltaquaquecetuba, 30 de janeiro de 2006

AW

V et
IMOVEL: Um terreno situadoc na Rua Panorama I, designadc lote

11-B na planta de desdobro, parte do lote 11 da quadra 03,
do Jardim Maragogipe, Municipio de Itaquaquecetuba, medindo
5,00m de frente, por 25,00m da frente aos fundos, de ambos
os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente,
encerrando a area de 125,00m?, confrontando do lado direito,
de quem da frente o olha, com o lote 11-A, do lado esquerdo

com o lote 12 e nos fundos com parte do lote 32.

CONTRIBUINTE: 44434-42-54-0133.

PROPRIETARIOS: 1) JOSE ROSA DE BRITO, supervisor de
produgédo, casado sob o regime da comunhdo universal de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, nos termos da escritura de
pacto antenupcial registrada sob n® 9.778, Lv°® 3 - Registro
Auxiliar, no 12° R.I. de S&8c Paulo-SP, com GOIANDIRA ROCHA
DE ARAUJO BRITO, do lar, RG n°s 14.881.443-SSP/SP e
13.247.523-6-S5P/SP, CPF/MF n°s 035.940.028-02 e
010.467.228-59, residentes e domiciliados neste Municipio de
Itaquaquecetuba-SP, na Rua Panorama I, n® 120, Jardim
Maragogipe e 2) FRANCISCO PEDRO DA SILVA, sub-encarregado,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com MARIA JOSE DE LIMA SILVA,
balconista, RG n®s 29.826.850-4-SSP/SP e 20.411.741-SSp/SP,
CPF/MF n°s 597.445.705-63 e 539.357.804-00, residentes e
domiciliados neste Municipio de Itaquaquecetuba-SP, na Rua
Panorama I, n® 116, Jardim Maragogipe, sendo todos

brasileiros.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/3Y86L-FFL2J-GHJ8J-PNVUG.

REGISTRO DE AQUISICAO: R.1/68.653, de 12/12/2003, do R.I. de
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Poa-SP (Matricula n°® 411, de 30/01/2006, deste R.I. de
Itaquaquecetuba-SP).

O Oficial Delegado:

a Costa)

AV-1/413, em 30 de janeiro de 2006.

A vista da escritura de 06/02/2004, lavrada no 2° Tabelido
de Notas do Municipio de Suzano-SP, Lv° 351, fls. 391 a 393,

instruido com o Alvard de Desdobro de Lote n° 164/92,
expedido em 12/03/1992 (revalidado em 23/01/2006), pela
Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-SP, procedo a
presente averbag8o para constar que a abertura da presente

matricula, € resultante do desdobro de imdvel constante da

matricula n°® 411.
464, em 24/01/2006

-foi prenotado sob n°
O Ofl Delegado:-—-----—--------omomm
(Marcos da Costa).

titulo objetiv

AV-2/413, em 21 de janeiro de 2021.
Selo Digital: 1209073310051282KRSHBL21J.

A vista da escritura de 06/02/2004, lavrada no 2° Tabelido
de Notas do Municipio de Suzano-SP, Lv°® 351, fls. 391 & 393,
e da certidao n° 23844888/2021, emitida em 14/01/2021, pela
Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-SP, procedo a
presente averbacdo para constar que o imdvel obiéto desta
matricula passou a ser lancgado pelo contribuinte nb 4443
54-0133-00-000-1. O Oficial Delegado:

aycos da Costa)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/3Y86L-FFL2J-GHJ8J-PNVUG.
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O N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.090-7
413 02 21 janeiro 2021
ltaquaquecetuba, de de

‘V—3/413, em 21 de Janeiro de 2021.
Selo Digital: 1209073J4005128248A7QP21H.

A vista da mesma escritura mencionada na Av.2, e do Decreto

Municipal n° 1931, /de 18/08/1982, procedo & presente

averbagdo para cons que o nome correto da via de situagdo
do imével objeti

(Marcos da Costa).

R-4/413, em 21 de janeiro de 2021.

Selo Digital: 1209073210051282N6DPDT215.

Da mesma escritura mencionada na Av.2, verifica-se que, por
divisdo amigavel, o imbével objeto desta matricula foi
atribuido exclusivamente aos conddminos, JOSE ROSA DE BRITO
e sua mulher GOIANDIRA ROCHA DE ARAUJO, j& qualificados,
pelo valor estimativo de R$5.480,00, em pagamento de sua
METADE IDEAL no todo dividido. Valor Venal 2020:
R$14.983,75. O titulg/ objetivad
51.282, em 13/01/20244X

o

prenotado sob n

a Delegadb: ___________________

KV-S//Igj/;;:;;'da janeiro de 2021.

Selo Digital:v1209073310051283FUR06N21G.

(Marcos da Costa).

A vista do requerimento datado de 13/01/2021, e do alvaré
de regularizagdo n° 103/2020, expedido em 21/02/2020, pela

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/3Y86L-FFL2J-GHJ8J-PNVUG.
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presente averbagdo para constar que no imével matriculado
foi construido um prédio residencial, com 163,70m%?, que
recebeu o n° 120 da Rua Panorama, o qual se encontra
regularizado junto ao INSS, nos termos da Certiddo Negativa
de Débitos - CND sob n° 000102021-88888050 (CEI n°
90.004.89050/69), expedida em 11/01/2021, confirmada por nés
na INTERNET. O titul renotado sob n°
51.282, em 13/01/202%,70 Qfj Delegado:---—-=——=—=——=mmm-

(Marcos da Costa).

AV-6/413, em 07 de maio de 2021.
Selo Digital: 1209073J40052338P4NP0OB217Z.

Procedo a esta averbagdo "ex-officio", nos termos do artigo
213, inciso I, "a", da Lei n° 6.015/73, em retificacdo ao
registro feito sob n°® 04, para constar que o nome correto da
proprietéria € GOIANDIRA ROCHA DE ARAUJO BRITO, e ndo como
consto¢ /A ubstituta D }gnada —————————————————————————————
k //ﬁétﬂﬁiﬁﬁézbZ(Marla Nequiciane Silva de Faria).
/!

/413, em 07 de maio de 2021.
Selo Digital: 1209073210052338BAFL21211.

Por instrumento particular de 26/03/2021, com forga de
escritura publica, os proprietarios, JOSE ROSA DE BRITO,
motorista, e sua mulher GOIANDIRA ROCHA DE ARAUJO BRITO, bE!

(continua na f£icha 03)
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( \LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
; GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAQ PAULO
\7 matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7
Y 413 03 i
“ Itaquaquecetuba,ol7 de maio de202 1

qualificados, TRANSMITIRAM por venda feita a SHEILA
CRISTINA SILVA DE SENA GONGALVES, empresaria, e seu marido
FRANCISCO INACIO GONGALVES, prensista de Dborracharia,
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, RG n°s 46.746.084-X-
SSP/SP e 42.452.226-3-SSP/SP, CPF/MF n°s 374.308.698-07 e
351.337.848-30, residentes e domiciliados neste Municipio
de Itaquaquecetuba-SP, na Rua dos Arquitetos, n°® 54, Jardim
Itaqua, o imével objeto desta matricula, pelo prego de
R$400.000,00, sendo R$93.252,674 referentes a recursos
proprios, R$2.167,33 referentes a recursos da conta
vinculada do FGTS e R$304.580,00 referentes ao
financiamento concedido E%f;/ tau. Unipanco S.A.. A
Substituta Designada: MW fﬁb
Maria Nequ1c1ane Sllva de Faria)

R-8/413, em 07 de maio de 2021.
Selo Digital: 1209073210052338001PTJ21M.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.7, os
proprietdrios, SHEILA CRISTINA SILVA DE SENA GONGCALVES e
seu marido FRANCISCO INACIO GONGCALVES, j& qualificados,
confessaram-se devedores do ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ/MF n°
60.701.190/0001-04, com sede em S& Paulo-SP, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/3Y86L-FFL2J-GHJ8J-PNVUG.

Setubal, da divida de R$304.580,00 referentes ao principal,

> mais R$23.420,00 referentes a despesas acessérias, sendo

(continua no verso)
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matlzicflf ficB%

verso

que a divida resultante é de R$328.000,00, correspondente a
um financiamento para aquisi¢do do imdével matriculado, no
ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo-SFH, e, com o
escopo de garantir esta divida, ALIENAM, EM. CARATER
FIDUCIARIO, ao credor, o imével objetivado, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°
9.514, de 20/11/1997. A divida deverd ser amortizada no prazo
de 360 meses, em prestagbées mensais e consecutivas,
calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, com
juros a taxa anual efetiva de 5,9150%, taxa mensal efetiva de
0,4800%, taxa de juros anual nominal de 5,7604%, taxa mensal
nominal de 0,4800%, cujo encargo mensal total inicial é de
R$2.579,36, vencendo-se a primeira em 26/04/2021 e a ultima
em 26/03/2051, sendo que o saldo devedor e as prestacdes
“serio reajustadas mensalmente, antes da incidéncia dos juros
e da amortizacdo, na data de vencimento das prestagdes
mensais ou da eventual liquidacdo/amortizacdo extraordinaria,
mediante aplicacdo de percentual utilizado para a remuneracgdo
badsica dos saldos dos depdésitos em Caderneta de Poupanga
Livre (pessoa fisica), que tenham data de aniversario no
mesmo dia da assinatura do instrumento. Para fins de leildo
extrajudicial e da Garantia Fiduciaria, o imdbével em aprego
foi avaliado em R$400.000,00, tendo as partes estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para inicio do

processo de execugdo contratual. As partes contratantes ficam

(continua na ficha 04)
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QRO N°2- E‘é‘;{'ﬁo OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘ COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
) m atri CU' a fl cha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12,090-7
13 04
4 Itaquaquecetuba,o'7 de maio de2021

subordinadas as demais clausulas e condig¢les constantes do

hudldo instrumento. ;;tulo objetivado foi prenotado sob

n.° 52.338, fuz /04/2021. O/\ Substituta
Designada:

aria Nequiciane SllV? de Faria)

AV-9/413, em 05 de margo de 2026.
Selo Digital: 1209073310000000209892267.

A vista do requerimento datado de 10/02/2026, sob forma de
documento eletréniceo, e da Consulta & base de dados dos
Correios, procedo a presente yaverbagdo para
€ 08580-380. O Oficial

(Marcos da Costa).

nstar que o

CEP do imdével objeto desta
Delegado:

AV-10/413, em O margo de 2026.
Selo Digital® 1209073310000000209893265.

A‘vista do mesmo requerimento mencionado na Av.9, procedo a
presente averbacdo para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no'artigo 26, parédgrafo 7° da Lei
Federal n°® 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes,
SHEILA CRISTINA SILVA DE SENA GONCALVES e seu marido
FRANCISCO INACIO GONCALVES, Jj& qualificados, sem que
houvesse purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula na pessoa do credor

fiducidrio, ITAU UNIBANCO S.A, registrado na Junta

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/3Y86L-FFL2J-GHJ8J-PNVUG.
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matricula ficha
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verso

Comercial do Estado de S&o Paulo - NIRE n° 35300023978, Jja
qualificado, ficando, em consequéncia, cancelada a alienacgdao
fiduciaria registrada sob n°® 8. O <credor fiduciario
adquirente deverd promover os leildes publicos' disciplinados
no artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/97. Valor da
consolidacdo: R$400.000,004 O titulo o d
sob n° 74.296, em 09/12/ 025, ficial Delegado:-—---—===—=-=

(Marcos da Costa).

ivado foi prenotado

AV-11/4%%, em 29 de junho de 2026.
Selo Digital: 1209073310000000224786263.

Fica extinta, na forma do artigo 27, paragrafo 5° e 6° da Lei
n® 9.514/97, a divida dos devedores fiduciantes constante do
_R.8, desta matricula, SHEILA CRISTINA SILVA DE SENA GONCALVES
e seu marido FRANCISCO INACIO GONGALVES, ja qualificados, de
conformidade com o termo de quitacdo datado de 10/06/2026,
sob forma de documento eletrdnico, e em virtude de ter sido
negativa a praca de oferta publica do imdével objeto desta
matricula, conforme comprova o auto de primeira praga,
emitido em 27/05/2026, e o auto de segunda praca, emitido em
03/06/2026, ambos pelo leiloeiro oficial responsavel pela
realizacdc dos leildes, instruido com o requerimento datado
de 12/06/2026, sob forma de do nto eletrdénic titulo
objetivado fol prenotado em 12/06/2026. O

{(Marcos da Costa).

Oficial Delegado:

0 ATO ACINAE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

= Y] Qe o)
ragmaoae>
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA

CERTIFICA que, a presente certidao foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justica de
530 Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, sendo copia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imdvel com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedicdo desta certidao.

Q referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que se encontra prenotado sob n® 76.770 em 03/06/2026, titulo referente ao imdvel
desta matricula. i, S
ltaquaquecetuba - SP, segunda-feira, 29 de junho de 2026. 2

il

Maria Eduarda Souza Galdino - Escrevente
Assinado Digitalmente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda  Reg. Civil | Trib. Just. | Min. Pub. | ISS Total

R$4588 | R$13,04 | R$892 R$ 241 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 0,92 | R$ 76,52

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https.//selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 1209073C3000000022482026Z

Protacolo: 76866 / Prolocale ONR: AC015483978

Para lavrar escritura 0s tabelionatos s¢ poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apés a data
de sua expedicéo.

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 a Comarca de Suzanoc e até 14/08/2005 a
Comarca de Poa.
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