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CNM:119800.2 0058480-12

58.480 01 . Diadema, 21 de dezembro de 2015

——matricula ficha

IMOVEL: APARTAMENTO N° 176 (cento e setenta e seis), localizado no 17° pavimento, da Torre C,
do “CONDOMINIQ PORTAL DO PACQO", na Rua Cidade de Suzano n° 45, neste distrito, municipio e
comarca, com a area privativa total de 62,855m2, a area comum total de 45,471m2 (34,334m2 coberta +
11.137m2 descoberta) ja incluida a area correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga na garagem
coletiva do condominio, e a area total de 108,326m2. cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,0022679 no terreno
do condominio.

CONTRIBUINTE: 200030i200.

PROPRIETARIA: ABCD DIACAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. CNPXMF)
n® 56.432.982/0001-43, com sede na Avenida Antonio Piranga n° 830, Centro. nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n2, 49.867, de 23.03.2012 (aquisi¢do)., ¢ R.14/49.867, de

AV.01 - Em 21 de dezembro de 2015,

Averba-se que, conforme R.08/49.867 e AV.11/49.867, de 04.09.2013, o imdvel encontra-s¢ hipotecado
ao FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL
HABITACAO, inscrito no CNPJ(MF) sob n°® 10.740.479/0001-56, representado por seu gestor RB
CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA. inscrito no CNPJ(MF) sob n® 07.981.934/0001-09, com sede na
Rua Amauri n°® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, Sdo Paulo-SP, para garantia de um crédito no valor de
RY 56.260.586,33 (cinquenta ¢ seis milhdes duzentos e sessenta mil quinhentos e oitenta e seis reais e
trinta e trés centavos), com prazo final do financiamento em 25 de novembro de 2015, e a taxa de juros
efetiva anual de 10,50%, que, conforme AV.09/49.867, de 04.09.2013, a proprietiaria cedeu
fiduciariamente ao credor, todos os direitos creditdrios presentes e futuros, decorrentes da
comercializagio das futuras unidades auténomas do empreendimento denominado "CONDOMINIO
PORTAL DO PACO", formalizadas mediante a celebragio de compromissos de venda e compra com os
respectivos promissarios compradores, representativa de 100% dos créditos imobiliarios, no valor de RS
56.260.586.33 (cinquenta e seis milhdes duzentos e sessenta mil quinhentos e oitenta e seis reais e trinta e
trés centavos), com as demais clausulas e condi¢des constantes do titulo, e que, conforme AV.10/49.867,
de 04.09.2013, foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 108-2012, série n® 2012, no Rio de Janeiro-
RJ, em 17 de dezembro de 2012, no valor de R$ 56.260.586,33 (cinquenta e seis milhdes duzentos e
sessenta mil quinhentos e oitenta e seis reais e trinta e trés centa representa integralmente o
crédito objeto do R.08/49.867.

Patricia

Esg¢revente Oficiala
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AV.02 - Em 02 de fevereiro de 2022.
Ref. prenotagdo n° 181.699, de 27 de janeiro de 2022,

Averba-se, nostermos da autorizacio do credor, devidamente formalizada, firmada em Sdo Paulo-SP, em
06 de fevereiro de 2017, que o gestor do credor hipotecario teve suadenominagio social alterada para RB
CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, conforme copia autenticada do Instrumento Particular de
34° Alteragdo do Contrato Social, firmado em S#o Paulo-SP, em 30 de dezembro de 2013, registrada sob
n°® §7.397/14-6, em 13 de mar¢o de 2014, na J Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP),
microfilmada em 08.03.2016 sob o n® 142.259.

Selo digital. 1 198003310181 699PMN 1ES22

itor Damacéna Pereira
Escrevente

AV.03 - Em 02 de fevereiro de 2022.

Ref. prenotagdo n°® 181.699, de 27 de janeiro de 2022.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nostermos da autorizagdo mencionada na averbago
anterior, 0 DESLIGAMENTO do imével da hipoteca, bemcomo da Cédula de Crédito Imobiliario n® 108-
2012, série n° 2012, objetos do R.08/49.867 e AV.10/49.867, mencionadas na AV.01 supra. (Microfilme
n° 181.699).

Selo digital. 119800331018169995B6H922

=

for Damacena Pereira
Escrevente

AV.04 — Em 02 de fevereiro de 2022. /

Ref. prenotacdo n° 181.699, de 27 de janeiro de 2022.

CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos da autorizagio mencionada na AV.02 supra, o
DESLIGAMENTO do imdvel da cessdo fiduciaria objeto da AV.09/49.867, mencionada na AV .01 supra.
(Microfilme n° 181.699).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PFHB7-X5BLC-XEFWS-7V4ZP
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Selo digital. 11980033101816990BOKNA229

itor Daimacena Pereira
Escrevente

/
AV.05 - EmO02 de fevereiro de 2022.

Ref. prenotacdo n° 181.700, de 27 de janeiro de 2022.

CONTRIBUINTE: Awverba-se, nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de lmdvel,
Com Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia - Financiamento n® 0010281719, Com Eficacia de
Escritura Publica, firmado em Sio Paulo-SP, em 19 de novembro 2021, gue o imdvel é atualmente
langado pelo coniribuinte n® 2000348300, conforme Certiddo de Valor Venal do Imdvel n°
2022012717154102, expedida em 27 de janeiro de 2022, pelo Municipio de Diadema. (Microfilme n°
181.700).

Selo digital. 1198003310181700JPQE4R22T
- A

S

itor Damacena Petera
Escrevente

R.06 — Em 02 de feverero de 2022.

Ref. prenotacdo n° 181.700, de 27 de janeiro de 2022.

VENDA_E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagio anterior, a

proprictaria. VENDEU o imdvel, pelo valor de R$ 397.441,99 (trezentos ¢ noventa ¢ sete mil ¢
quatrocentos e quarenta € um reais € noventa e nove centavos), a FRANCINEY SANTOS LIMA, RG n°
57.205.637-0-SSP/SP, CPF(MF) n° 023.024.435-19, empresario, ¢ sua mulher JOILZA MARIA
RODRIGUES LIMA, RG n°® 45.684.620-7-SSP/SP, CPF(MF) n°® 331.674.658-75, gerente
administrativa, brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°®
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Miriam Licette, n° 16, Eldorado, S3o Paub-SP. Esti
arquivada nesta Serventia Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unifio n° BFE1.6FAQ.7656.A76D, emitida em 10.12.2021, a qual abrange inclusive as contribuigdes
sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo tnico do art. 11 da Lein® 8.212 de 24.07.1991. Valor
Venal: RS 284.400.34. Valor Venal base de calculo d I:R$ 300.829,06. (Microfilme n® 181.700).

Selo digital. 1198003210181 700WXEEBD220

Escrevente
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R.07 — Em 02 de fevereiro de 2022.
Ref. prenotacio n° 181.700, de 27 de janeiro de 2022.

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.05 supra, os
proprietirios FRANCINEY SANTOS LIMA e sua mulher JOILZA MARIA RODRIGUES LIMA,
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imo6vel desta matricula ac BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ(MF) n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2235 e 2041, Sdo Paulo- SP, para garantia de uma dfvida no valor de
R$ 307.940,00 (trezentos e sete mil e novecentos e quarenta reais), a ser amortizada em 420 (quatrocentos
e vinte) meses, pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, comas taxas de juros: efetiva de 10,9900% aa.,
nominal de 10,4724% a.a., e mensal efetiva ¢ nominal de 0,8727%, sendo que para as 12 (doze) primeiras
prestagdes serfio aplicadas as taxas de juros bonificadas: efetiva de 8,9900% a.a., nominal de 8,6395%
a.a., ¢ mensal efetiva e nominal de 0,7200%, nos termos da cliausula quinta do titulo, com prestagéo
mensal inicial no valor total de R$ 3.074,96 (trés mil e setenta e quatro reais e noventa e seis centavos),
vencendo-se a primeira em 19 de dezembro de 2021, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
sendo que o saldo devedor sera atualizado mensalmente, nasdatas de vencimento das prestagdes mensais
e da eventual liquidagBo/amortizagdio extraordindria, mediante aplicagdo do percentual utilizado para a
remuneragio bésica dos saldos dos depésitos em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, que,
atualmente, é a Taxa Referencial — TR, mantidos nas institui¢gdes integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanga ¢ Empréstimo SBPE, comdata de aniversario no dia da assinatura do instrumento, constando
do titulo outras cliusulas e condigdes. O alienante FRANCINEY SANTOS LIMA, qualificado,
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio n°
10DA.F8BD.EB25.3038, emitida em 28.01.2022, a qual abrange inclusive as contribuigdes sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do pardgrafo tinico do art. 11 da Lei n® 8.212 de 24.07.1991. Valor de
avaliagdo do imdvel para fins de venda em publico leildo:R$ 397.000,00. (Microfilme n® 181.700).

Selo digital 1198003210181700NT564X228

ce ;ereira

Escrevente

[
AV.08 - Em 27 de novembro de 2024.

Ref. prenotagiio n° 205.847, de 06 de novembro de 2024.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 06 de novembro de 2024, pelo Juizo de
Direito do 3° Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, Comarca de Sdo Paulo-Capital, extraida
dos autos n° 10152338220218260002, da agio de execugiio civil, requerida por BAN CO BRADESCO
S/A, CNPI(MF) n° 60.746.948/0001-12, em face de T.A. DE ALCANTARA HORTIFRUTI,
CNPI(ME) n° 32.085.528/0001-05, THAIZ ALVES DE ALCANTARA, CPF(MF) n° 407.639.478-06,
HORTIFRUTI FRANCA LTDA, CNPKMF) n° 39.342.444/0001-40, ¢ JOILZA MARIA
RODRIGUES LIMA e sev marido FRANCINEY SANTOS LIMA, qualificados, os direitos de

Continua na ficha 03
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devedores fiduciantes relativos ao imovel desta matricula foram PENHQ XAPOS para a garantia de
uma dfvida no valor de R3 297.464,93 (duzentos ¢ noventa e sete mil gpfatrocentos ¢ sessenta e quairo
reais ¢ noventa e iés centavos), tendo sido nomeados depositinios 2 ZA MARIA RODRIGUES
LIMA ¢ sev marido FRANCINEY SANTOS LIMA, gualificados. (Micrufilme n® 205.847).

Selo digital 1198003210205847TQX59WD24R

Carlos Edugrdo ilva Leite
Eskreven

— \
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—— MATRICULA —

58480

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoéveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo ¢ copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 18/03/2026, inexistindo qualquer registro de citagdo de a¢des reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do predmbulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio........ rs4s88 Certiddo expedida as 09:01 horas do dia 20/03/2026.

Ao Estado ....... ..R$ 13,04  Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cat. Serv. ...........R$ 892 Protocolo n°.257.554

Ao Reg. Civil . R$ 2,41

Ao Trib. de Jus R$ 3,15

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30257554HXF41N26J

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PFHB7-X5BLC-XEFWS-7V4ZP




