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IMOVEL : Lote de terreno urbano n° 20 (residencial) da quadra "15" do loteamento denominado
"RESIDENCIAL MIRANTE DAS PEDRAS", situado na Rua Rouxinol, na cidade de Santana de
Parnaiba, Estado de Sdo Paulo, com a seguinte descrigdo: mede 11,72 metros em curva de frente
para a referida Rua, da frente aos fundos de quem da mencionada rua olha para o imével mede
31,40 metros do lado direito; 37,61 metros do lado esquerdo; 10,00 metros nos fundos;
confrontando a direita com parte do lote n® 19; a esquerda com o lote n° 21; e, nos fundos com
parte do lote n° 01, todos da mesma quadra; encerrando a area total de 343,02 metros quadrados.
Edificagdo: casa residencial sob o n° 315 da Rua Rouxinol, com 283,80 metros quadrados de
area construida (sendo 263,93 metros quadrados para a residéncia e 19,87 metros
quadrados para a piscina).

CONTRIBUINTE: 24334.64.53.0116.00.000.

PROPRIETARIO: THIAGO DE MOURA GHEDINI, brasileiro, professor, RG n°
32.939.990-1-SSP/SP, CPF/MF n° 291.743.228-42, casado desde 18 de junho de 2015 pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77 com DAYANI RIBEIRO
GHEDINI, brasileira, empresaria, RG n° 41.166.492-X-SSP/SP, CPF/MF n° 378.387.398-16,
residentes e domiciliados na Rua Roxinol, n°® 315, Condominio New Ville, Bairo Suru, Santana de
Parnaiba-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.25 (loteamento), de 14/11/2003, da Matricula n® 2.117, e R.06
(aquisicdo), de 28/01/2015, da Matricula n® 134.344, ambas do Oficial de Registro de Iméveis de
Barueri-SP.

Prenotagdo n° 21.482, de 09/g4({2026. (Codigo de remessa na Central — Protocolo Eletronico de
Titulo e-Protocolo n° IN01573 ?C) Selo digital n° 1643433E1000000015931426U.

Escrevente Autorizada:
Thalia Helen Gongalve

Av.01 - RESTRIQOES URR&J%TICAS TRANSPORTE

Em 22 de julho de 2026. Prenotagdo n° 21.482, de 09/04/2026. (Codigo de remessa na Central —
Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n® IN01573624C)

Conforme averbagao langada sob o n° 01, em 10 de agosto de 2007, na matricula n® 134.344 do
Oficial de Registro de Iméveis de Barueri-SP, consta que o loteamento denominado
"RESIDENCIAL MIRANTE DAS PEDRAS", do qual o imdvel objeto desta matricula faz parte
integrante, foram impostas restrigbes convencionais (normas e regulamento), no tocante as
edificagdes e urbanisticas, qua ao uso do solo, minuciosamente especificadas no contrato
padrédo que integra o processo dg Ibteamento. Selo digital n° 1643433E1000000015931526S.

Escrevente Autorizada:
Thalia Helen Gongalves /

Av.02 - ALIENAGAO FIDUCIAR)K TRANSPORTE

Em 22 de julho de 2026. (Prenotacdo n°® 21.482 de 09/04/2026). (Codigo de remessa na Central -
Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n°® IN01573624C).

Conforme registro langado sob o n° 09, em 10 de outubro de 2022, na matricula n® 134.344 do
Oficial de Registro de Iméveis de Barueri-SP, consta que pelo instrumento particular com forga de
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escritura publica, formalizado nos termos do artigo 38 da Lei Federal n° 9.514 de 20 de novembro
de 1997, firmado no Municipio e Comarca de Sao Paulo, Capital, aos 28 de setembro de 2022, o
proprietario/devedor/garantidor, THIAGO DE MOURA GHEDINI, com consentimento de sua mulher
DAYANI RIBEIRO GHEDINI, ambos ja qualficados, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, na forma
estabelecida pelo artigo 22 e seguintes, da Lei n® 9.514/97, a credora, BMP MONEY PLUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A., com sede na Avenida Paulista, n° 1765, conjunto 11,
Bairro Bela Vista, no Municipio e Comarca de S&o Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF n°
34.337.707/0001-00, e registrada sob o NIRE n° 35.300.5639-117, na JUCESP Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo, no ato representada na forma constante do titulo, o imével matriculado, bem
como todas as acessdes, melhoramentos, construgbes e instalagdes que forem acrescidas, para
garantia do empréstimo concedido pela credora ao devedor, do valor total de R$780.000,00,
(sendo que desse valor, a importancia de R$690.693,75 € o valor liquido do credito; R$31.200,00 é
destinado aos custos da emissdo; R$26.567,25 é destinado ao pagamento do imposto sobre
operagdes financeiras IOF; R$31.539,00 é destinado ao pagamento de despesas acessorias; e,
R$25,00 é destinado ao pagamento da tarifa mensal de administragdo do contrato), que sera pago
através de 180 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Tabela
Price, no valor inicial e total de R$12.925,15, vencendo-se a primeira em 28/11/2022, com a taxa
de juros efetiva de 1,4500% ao més, e 18,8570% ao ano, e Indice de Reajuste Mensal do IPCA
(IBGE), e com encargos moratdrios e multa, & taxa mensal de juros de mora: 1,00% e multa
contratual: 2,00%. Do titulo, constam outros termos, clausulas e condigdes. Para os fins previstos
no paragrafo 2° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 15 dias para a
intimagdo da devedora fiduciapfe; e, para fins do leildo extrajudicial, o valor do imével € de
R$1.191.800,00. Selo digital n° 6#3433E1 000000015931626Q

Escrevente Autorizada: - {
Thalia Helen Gongalves

Av.03 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - TRANSPORTE

Em 22 de julho de 2026. Prenotagdo n° 21.482 de 09/04/2026. (Codigo de remessa na Central —
Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n® IN01573624C)

Conforme averbagao langada sob o n° 10, em 10 de outubro de 2022, na matricula n® 134.344 do
Oficial de Registro de Iméveis de Barueri-SP, consta que pelo instrumento particular com forga de
escritura publica mencionado na averbagao anterior (Av.02) desta, a credora, BMP MONEY PLUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A., ja qualificada, nos termos da Lei n° 10.931/04, emitiu
em 28 de setembro de 2022, a Cédula de Crédito Imobiliario Integral e Escritural, série 01, n°
016177181, no valor de R$780.000,00, com as caracteristicas constantes do titulo, lastreada na
alienagdo fiducidria langada por transporte sob n° 02 nesta. Figura como instituicéo custodiante
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, no Municipio de Sao Paulo, Capital, inscrita no
CNPJ/MF n° 22.610.500/0001-88--Da Cédula, constam outros termos, clausulas e condigbes. Selo
digital n° 1643433E1000000015 317260

Escrevente Autorizada: /?a\
Thalia Helen Gongalves | {7/

Av.04 - ALTERAGAO DE CREDDR - TRANSPORTE
Em 22 de julho de 2026. Prenotag&o n° 21.482 de 09/04/2026. (Codigo de remessa na Central -
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Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n° INO1573624C)

Conforme averbagéo langada sob o n° 11, em 15 de maio de 2023, na matricula n° 134.344 do
Oficial de Registro de Iméveis de Barueri-SP, consta que pelo requerimento subscrito no Municipio
e Comarca de Sao Paulo, Capital, aos 27 de abril de 2023, e Declaragdo datada de 11 de margo
de 2023, firmada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
ja qualificada, e registrada sob o NIRE n° 35229235874, na JUCESP - Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo, e Carta da B3 S/A - BRASIL, BOLSA, BALCAQ, inscrita no CNPJ/MF n°
09.346.601/0001-25, B3/DIOPE/CCI - 00000003418/2023, datada de 03 de abril de 2023,
procede-se a presente averbagdo, para constar que o credor atual da Cédula de Crédito Imobiliario
Integral e Escritural, Série n° 01, n° 016177181, do valor de R$780.000,00 - Cdédigo B3:
22101668105, Conta B3 n° 16182.00-8, objeto da Av.03 desta, € a TRUE SECURITIZADORA S/A,,
com sede social na Avenida Santo Amaro, n° 48, Conjunto 11, no Municipio e Comarca de Sao
Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00, e registrada sob o NIRE n°
35300444957, na JUCESP -~Junta Comercial do Estado de Sao Paulo. Selo digital n°
1643433E1000000015931826

Escrevente Autorizada: .
Thalia Helen Gongalves ¢

Av.05 - AVERBAGAO COMPLEMENTAR DO IMOVEL

Em 22 de julho de 2026. (Prenotagdo n® 21.482 de 09/04/2026). (Cédigo de remessa na Central ~
Protocolo Eletrénico de Tituio e-Protocolo n°® IN0O1573624C).

Conforme Certiddao de Valor Venal n° 33651/2026 (via Web), expedida em 20 de julho de 2026,
pela Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, fago constar que o imdvel desta matricula possui o
Cédigo de Enderecamento / Postal - CEP n° 06509-014. Selo digital n°
1643433E1000000015931926K

Escrevente Autorizada:
Thalia Helen Gongalves

/
Av.06 - CONSOLIDAGAO DA PRROPRIEDADE
Em 22 de julho de 2026. (Prenotagdo n® 21.482 de 09/04/2026). (Codigo de remessa na Central —
Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n° IN01573624C).
Conforme requerimento datado de 25 de junho de 2026, acompanhado do documento de
confirmagao de detentor (credor) do titulo B3/DIOPE/CCI - 00000005630/2026, expedido pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ n° 09.346.601/0001-25, em 16 de margo de 2026, e da
Declaragdo da instituigdo custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., datada de 17 de margo de 2026, onde consta que a atual credora é a OPEA
SECURITIZADORA S.A., CNPJ n°® 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Hungria, n® 1240, 1°
andar, conjunto 12, Jardim Paulistano, Sdo Paulo-SP, e instruido com a certiddo de notificagao ao
devedor fiduciante THIAGO DE MOURA GHEDINI, ja qualificado, na qual consta que, apés
transcorridos os prazos previstos no paragrafo 1° do artigo 26 e no § 1° do art. 26-A, da mesma lei,
ndo houve a purgagdo da mora, procedo a presente averbagao para constar que a propriedade do
imovel, objeto desta matricula, ficou consolidada nos termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 em
nome da atual credora fiduciaria. Foi apresentado o comprovante de pagamento do imposto de
transmiss&o de bens iméveis - ITBI. Valor para célculo das custas e emolumentos R$1.191.800,00.
(V.V. R$98.485,17 ). Selo digital n° 164343331000000015932026N

continua no verso
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Escrevente Autorizada:

O ATO ACIMA%’\O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de Santana de Parnaiba - SP

CERTIFICO que a presente copia constitui reprodugiio auténtica do inteiro teor da matricula referida,
nos termos do artigo 19, §1°, da Lei n®* 6.015/73, refletindo a situacio juridica atualizada do imdével com
respeito a propriedade, direitos, 6nus reais, restrigdes e a existé&éncia de ag¢des reais e pessoais
reipersecutorias, conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia util imediatamente anterior a
expedicio, extraida por meio digital, com uso de certificado digital em conformidade com Infraestrutura
de Chaves Puablicas Brasileira — ICP (MP n* 2.220-2/2001), devendo ser conservada em meio eletrénico
para prova de sua validade, autoria e integridade. O referido ¢ verdade e dou fé. O Municipio de
Santana de Parnaiba pertenceu ao Registro de Imodveis de Sdo Paulo - Capital, nos seguintes
periodos: Primeiro Registro de imoveis de 27/01/1885 a 23/12/1912; Segundo Registro de Imadveis de
24/12/1812 a 25/12/1827; Quinto Registro de Imodveis de 26/12/1927 a 09/08/1931; novamente ao
Segundo Registro de Imoveis de 10/08/1931 a 14/05/1939; Oitavo Registro de Imoveis da Capital no
periodo de 15/05/1939 a 07/12/1964; Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de Barueri, no
periodo de 08/12/1964 a 01/11/2023 e atualmente a partir de 03/11/2023, passou a pertencer ao Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo.

éantana de Parnaiba/SP, quarta-feira, 22 de julho de 2026.

assinado digitalmente
- Escrevente Autorizada

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Puab 1SS

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 2,29 R$ 77,89

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
enderec¢o eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1643433C30000000159378261

Protocolo: 21482
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