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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNS 10.465-3

Hélio Egon Ziebarth - Oficial de Registro

Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

REPUBLICAFEDERATIVADO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA ——  COMARCA DE BLUMENAU
3°0FiCl1O DE REGISTRO DE IMOVEIS

O/iciaﬂ Mot é}on Zicbarth
Olicial Substituta: Cristina Sunthiago Zicharth

Livro N° 2 MATRICULA N° 51.413 CNM N° 104653.2.0051413-26 FICHA 01

MATRICULA N°: 51.413 - 14/12/2023. }

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: A UNIDADE 01, com dois (2) pavimentos e finalidade residencial, do
Condominio "RESIDENCIAL SANTA CRUZ 2", situado nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua Santa
Cruz n° 61, contendo a érea privativa principal e total de 119,67 m2, 4rea de uso comum de 3,08 m2, 4rea real total
de 122,75 m2, area de terreno de uso exclusivo ocupada pela edificagio de 59,75 m2, 4rea de terreno de uso
exclusivo ndo ocupada de 25,31 m2, 4rea de terreno de uso comum de 2,30 m2, 4rea de terreno total de 87,3600
m2, coeficiente de proporcionalidade de 0,2353, edificada no terreno contendo a 4rea de quatrocentos e trinta e
quatro metros quadrados ¢ nove decimetros quadrados (434,09 m2), fazendo frente em dezenove metros e setenta e
trés centimetros (19,73 m) com o lado impar da rua Santa Cruz; fundos em dezenove metros € noventa e um
centimetros (19,91 m), sendo a partir do lado esquerdo em onze metros e sessenta e um centimetros (11,61 m) com
terras de Amarci Rafael Gastaldi e Maria Elena Pereira Gastaldi e em oito metros e trinta centimetros (8,30 m) com
terras de Marilza Darugna; estrqmahdo pelo lado direito em vinte € um metros e oitenta e trés centimetros (21,83
m) com terras de Vitéria Foster Venske, Marlene Venske e Mariane Venske; e, pelo lado esquerdo em vinte e um
metros e noventa e oito centimetros (21,98 m) com terras de Ricardo Gongalves Gomes e Patricia Isabel Bueno
Mendes. o

PROPRIETARIA: BRUNO FRANCISCO CARDOSO LTDA, CNPJ n° 26.463.820/0001-03, sociedade
empresaria limitada, com sede nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na Rua Siderdpolis n° 367, Sala 01.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matriculado nesta Serventia, no livro n° 2, sob R-6-, AV-9- ¢
R-10-48.538. Prenotagio n° 161.359, de 24/11/2023. Emolumentos: R$ 10,27. Selo de fiscalizagdo:
GZC10913-J75K. Valor do FRJ: RS 2,33 (Destinagio: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24.42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 2, 3%M%). ISS: RS 0,21.
Valor total: R$ 12,81. A Oficial Substituta - Cristina Santhiago Ziebarth: ¢ ‘j .
AV-1-51.413 - 14/12/2023. .

PRENOTACAO: n° 161.359, de 24/11/2023.

ATO: Averbacdo de Niimero de Cadastro Municipal. Conforme Espelho Cadastral Municipal e requerimento,
devidamente arquivados neste Oficio, averba-se que o imével desta matricula encontra-se cadastrado sob n° 29618.
Emolumentos: R$ 108,82. Selo de fiscalizagdo: GZC10914-W4WL. Valor do FRJ: R$ 24,73 (Destinagdo:
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; SC 19,55%2(’158: R$ 2,18. Valor total: R$ 135,73. A Oficial Substituta - Cristina

Santhiago Ziebarth: A

\
R-2-51.413 - 05/04/2034.\9 .
PRENOTAGCAO: n° 163.232, de 14/03/2024.
ATO: Compra e Venda. Y
TITULO: Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienagio
Fiduciaria e Outras Avengas, no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, n® 10186411402, em conformidade
com o artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964 e Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, datado de 29/02/2024, tendo ainda constado no mesmo a apresentagdo das certiddes, confirmada por esta
Serventia, a procedéncia e eficacia da procuragdo ¢ a DOI sera emitida no prazo regulamentar.
TRANSMITENTE: BRUNO FRANCISCO CARDOSO LTDA, CNPJ n° 26.463.820/0001-03, sociedade
empreséria limitada, com sede nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na Rua Siderdpolis n° 367, Sala 01.
ADQUIRENTES: JOHNNY CABRAL E SILVA, CPF n° 009.365.479-01, RG 4.116.075 SESP/SC, brasileiro,
solteiro, maior, nascido em 24/01/1989, empresério, o qual declarou no referido ato que ndo vive em unido estavel;
e, SALETE MARIANO DA COSTA, CPF n° 080.406.239-01, RG 4.466.504 SSP/SC, brasileira, solteira, maior,
nascida em 22/09/1989, empresaria, a qual declarou no referido ato que ndo vive em unido estavel, residentes e
domiciliadas nesta cidade, no baitro Itoupava Norte, na Rua Ricardo Persuhn n°® 226.

VALOR: R$ 500.000,00, pago da seguinte forma: R$ 130.000,00, com recursos préprios (R$ 65.000,00 mediante

—ChHERo VT 5




Valide aqui
este documento

o)
(@]
1)
lap]
Z
i
2
<
©
>
o4
=
N
—
om
UEJ
@
o
o]
kS,
=
S
o
S
S
o
c
S
g
4]
Z
S
S
e
@
£
@
%)
R
h
)
Q
S
=
>
o
o
o
©
X
£
o
c
o
S
c
IS
Q
©
e
s
c
@
1S
=
3]
o]
S
@
e
17
o
@
e
©
>

ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNS 10.465-3

Hélio Egon Ziebarth - Oficial de Registro

Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

Continuagio da Matricula N° 51.413 FICHA 01V

transferéncia bancéria ¢ R$ 65.000,00 em espécie no final de 2023); e, R$ 370.000,00, mediante financiamento e
alienag8o fiduciaria a seguir registrados.

OBJETO: O imovel desta matricula, sendo que a presente aquisicio é feita na propor¢io de 50% para cada
adquirente, tendo sido o. Imposto de Propriedade "Inter-Vivos", no valor de R$ 6.300,00, foi pago na data de
12/03/2024, Sicredi, conforme guia e comprovante apresentados neste Oficio. Emolumentos: R$ 1.391,44. Selo de
fiscalizagio: HCA87064-GP4D. Valor do FRI: R$ 316,27 (Destinagdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e

Assisténcia: 24,42%; FE SC: 4,88%; Ressarcimento de Atos.Isentos e Ajuda de Custo: 2673%; TISC:
19,55%). IS $ 27,83. Vplor total: R$ 1.735,54. A Oficial Substituta - Cristina Santhiago Ziebarth:

R-3- 51.413 - 05/04/2024.
PRENOTAGAO:)n° 163232, de 14/03/2024.

ATO: Miutuo com Alienagéo Fiducidria em Garantia.

TITULO: O mesmo j& mencionado. )

DEVEDORES FIDUCIANTES: JOHNNY CABRAL .E SILVA, CPF n° 009.365.479-01, RG 4.116.075
SESP/SC, brasileiro; ¢, SALETE MARIANO DA COSTA, CPF n° 080.406.239-01,.RG 4.466.504 SSP/SC,
brasileira, ja qualificados. » i

CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S$/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, pessoa juridica de direito
privado, com sede na cidade de S&o Paulo-SP, no bairro Parque Jabaquara, na Praga Alfredo Egydio Souza Aranha
n° 100, Torre Olavo Setubal.

VALOR: R$ 370.000,00:

OBJETO: O imé6vel desta matricula.

CONDICOES: O imovel objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22
da Lei n° 9.514/97, de 20.11.97, em garantia do financiamento concedido aos devedores fiduciantes, que pelo
referido ato o alienam fiduciariamente ao credor fiduciario efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se os
devedores fiduciantes possuidores diretos € o credor fiducidrio, possuidor indireto do imével, objeto da garantia
fiduciaria, conforme pardgrafo tinico do artigo 23 da citada Lei. Os valores devidos a titulo de principal, encargos
financeiros e demais acessorios serdo exigiveis em 420 (quatrocentas e vinte) parcelas mensais e sucessivas, no
valor inicial de R$ 4.474,54, com vencimento do primeiro encargo mensal em 29/03/2024, vencendo-se o filtimo
em 28/02/2059, com sistema de amortizagio constante - SAC, e taxa de juros nominal de 11,2874% ao ano ¢ a
efetiva de 11,89% ao ano. O valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n° 9.514/97, é de R$ 500.000,00. FORO: E competente o foro da Comarca de Blumenau-SC. As
demais condigdes e clausulas sdo as constantes do referido contrato que originou este registro. Emolumentos: R$
1.054,32.. Selo de fiscalizagio: HCA87065-EBOQ. Valor do FRJ: R$ 239,64 (Destinagdo: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55% Sﬁ? R$ 21,0p. }Valor total:- R$ 1.315,05. A Oficial Substituta - Cristina Santhiago

Ziebarth:

23

AV-4-51.413 - 30/07/2025. z
PRENOTACAO: n° 173920, de 30/07/2025.
NOTICIA DE TRANSFORMACAQO DA MATRICULA FISICA EM DIGITAL. Procede-se esta averbagio
para constar que, a partir desta data, os proximos atos registrais serdo praticados de forma eletronica nesta matricula,
preservando-se a sua numeragio, nos termos do art. 653, §4° do Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro
Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Emol.: Sem incidéncia. Selo de fiscalizagdo: HOI38483-IMEN. Assinado
digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 30/07/2025 11:02:35.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNS 10.465-3

Hélio Egon Ziebarth - Oficial de Registro

Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

REPUBLICAFEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA _ COMARCA DE BLUMENAU
3°0OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
O/zﬂciaﬁ _/%go (Cgon Z{a.‘ar{/a

Obicial Substituta: Cristina Santhiago Ziobarth

LIVRO N°2 CNM N° 104653.2.0051413-26 FICHA 02

AV-5-51.413 - 05/08/2025.

PRENOTACAO: n® 172.606, de 14/07/2025.

ATO: Averbagdo Premonitdria. Procede-se a presente averbagdo para fazer constar que, conforme requerimento,
datado de 07/07/2025, devidamente assinado digitalmente pela Dra. Cintia Carla Senem (OAB/SC 29.675), em
cumprimento ao que determina o art. 828 do CPC, foi ajuizada na data de 23/06/2025 a agdo de Execugio de Titulo
Extrajudicial n® 5085437-30.2025.8.24.0930, perante o 17° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancério, admitida
pela MM. Juiza de Direito, Dra. Gabriela Sailon de Souza, em que ¢ Exequente: Cooperativa de Crédito Vale do
Itajai e Litoral Catarinense - Sicredi Vale Litoral SC, CNPJ n® 10.348.181/0001-03 ¢ Executados: Johnny Cabral e
Silva, CPF n°® 009.365.479-01, Padaria e Confeitaria Doce Sassa Ltda, CNPJ n® 45.015.911/0001-20 e Salete
Mariano da Costa, CPF n° 080.406.239-01, tendo atribuido a causa o valor de R$ 50.875,29, tudo conforme
certiddo datada de 07/07/2025. Emolumentos: RS 119,10. Selo de fiscalizagdo: HON43019-VKHIJ. Valor do FRJ:
R$ 27,07 (Destinagao: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 2.38. Valor total: R$ 148,55.
Assinado digitalmente por Hélio Egon Zicbarth - Oficial Registrador, em 05/08/2025 12:24:49.

AV-6-51.413 - 28/08/2025.

PRENOTACAO: n° 173.148, de 04/08/2025.

ATO: Averbagdo Premonitéria. Procede-se a presente averbagdo para fazer constar que, conforme requerimento,
datado de 28/07/2025, devidamente assinado digitalmente pela Dra. Cintia Carla Senem (OAB/SC 29.675), em
cumprimento ao que determina o art. 828 do CPC, foi ajuizada na data de 24/06/2025 a agdo de Execugdo
Extrajudicial n® 5085666-87.2025.8.24.0930, perante o 10° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario, admitida
pela MM. Juiza de Direito, Dra. Cintia Gongalves Costi, em que ¢ Exequente: Cooperativa de Crédito Vale do
Itajai e Litoral Catarinense - Sicredi Vale Litoral SC, CNPJ n° 10.348.181/0001-03 e Executados: Johnny Cabral e
Silva, CPF n°® 009.365.479-01, Padaria e Confeitaria Doce Sassa Ltda, CNPJ n® 45.015.911/0001-20 e Salete
Mariano da Costa, CPF n°® 080.406.239-01, tendo atribuido a causa o valor de RS 151.454,28, tudo conforme
certiddo datada de 28/07/2025. Emolumentos: RS 119,10. Selo de fiscalizagao: HOX26284-5MNV. Valor do FRIJ:
R$ 27,07 (Destinagio: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 2,38. Valor total: R$ 148,55.
Assinado digitalmente por Cristina Santhiago Ziebarth - Oficial Substituta, em 28/08/2025 11:11:58.

AV-7-51.413 - 27/03/2026.

PRENOTACAO: n° 178.047, de 11/03/2026.

ATO: Consolidagdo da Propriedade.

TITULO: O mesmo que originou o R-3-51.413, decorrente do parigrafo 7° do artigo n° 26 da lei n® 9.514/97; ¢,
Requerimento datado de 10/03/2026, devidamente apresentado neste Oficio, sendo que a DOI sera emitida no
prazo regulamentar.

TRANSMITENTES/DEVEDORES FIDUCIANTES: JOHNNY CABRAL E SILVA, CPF n° 009.365.479-01,
RG 4.116.075 SESP/SC, brasileiro; e, SALETE MARIANO DA COSTA, CPF n° 080.406.239-01, RG 4.466.504
SSP/SC, brasileira, ja qualificados.

ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade de Sdo Paulo/SP, no bairro Parque Jabaquara, na Praga Alfredo
Egydio Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal.

VALOR DA DIiVIDA: R$ 14.999.54 em 09/01/2026.

OBJETO: O imével desta matricula, sendo o valor para a venda em leilao publico atualizado em R$ 546.326,55 na
data de 28/02/2026.

CONDICOES: Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em favor do credor fiduciario
devidamente nomeado e qualificado, tendo em vista que, a seu requerimento, foram intimados, pessoalmente, pela

Continua no Verso
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNS 10.465-3

Hélio Egon Ziebarth - Oficial de Registro

Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

Continuagdo da Matricula N° 51.413 FICHA 02V

Oficial do Registro Civil Titulos e Documentos desta Comarca, em 16/01/2026 os devedores fiduciantes, para
satisfazerem no prazo de 15 (quinze) dias as prestagdes vencidas até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que os mesmos tenham purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta Serventia
(artigo n°® 26, paragrafo 7° da lei n® 9.514/97). A presente averbacdo ¢ feita a vista da prova de pagamento pelo
credor fiduciario do imposto sobre transmissdo onerosa de bens imoéveis, no valor de R$ 10.000,00, sobre a
avaliagdo de R$ 500.000,00, conforme Declaragdo de Quitagdo emitida pela Prefeitura local, datada de 18/03/2026
e guia apresentadas neste Oficio. Consigna-se ainda que o credor fiduciario requereu a averbagéo da consolidagdo
da propriedade conforme requerimento prenotado sob n° 178.047, de 11/03/2026. De conformidade com o artigo 27
da lei n°® 9.514/97, devera o credor fiducidrio promover publico leilfo para alienacdo do imodvel, objeto desta
matricula, no prazo de sessenta (60) dias, contado da data da presente averbagio.

NUMERO DE INSCRICAO CADASTRAL MUNICIPAL: 2.5.24.0020.0049.001

CEP DO IMOVEL: 89053-145. Emolumentos: R$ 1.119,93. Selo de fiscalizacdo: HTX11276-LA3E. Valor do
FRJ: R$ 254,56 (Destinagdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 22,40. Valor total: R$
1.396,89. Assinado digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 27/03/2026 16:18:37.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNS 10.465-3

Hélio Egon Ziebarth - Oficial de Registro

Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 51.413 do Livro
2 - Registro Ceral, confornme inmagem aci na.
Conti nuacdo da certidao da matricula 51.413.
Nirmero do altinp ato (R ou AV.) praticado na matricul a:
7

Oreferido é verdade e dou fé.

Bl unmenau/ SC, 01 de jul ho de 2026

[ ]Hélio Egon Ziebarth - COficial

[ 1Cristina Santhiago Ziebarth - Olicial Substituta

[ ]Fernanda Sestari - Escrevente Registral

[ JTalita Batista - Escrevente Registral

[ JJuliana Schmtt Tres Sestrem - Escrevente Registral
[ ]Bianca Andrade - Escrevente Registral

Enol unent os: R$ 27, 56
Val or do FRIJ:

RS 6, 26
| SS: R$ 0, 55
Tot al : R$ 34, 37

Desti nagcdes FRJ: FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e
Assi st énci a: 24,42% FEMR MPSC. 4, 88% Ressarcinento de
At os |Isentos e Ajuda de Custo: 26,73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario

T E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HWY23693-WK8U

Confira os dados do ato
em:

www._tisc.ius.br/selo
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Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidéo el etronicamente em wwv. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por Bl ANCA ANDRADE (083. 855. 259-55)
01/07/ 2026 as 13:22:33
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