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UM APARTAMENTO RESIDENCIAL, localizado na Avenida Airton Sena, s/n° Alagoinhas-BA,
integrante do Condominio Mais Viver OURO NEGRO, Apartamento: n°® 201, Bloco 15, com vaga de
garagem n°® 289, compondo-se de: sala, 02 quartos, WC social, area de servigo, sendo que todos

os apartamentos dispde de area privativa de 43,12 m2 PROPRIETARIO - JOTANUNES

CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.202.491/0001-93, com sede na Avenida Maranh&o, n°® 940, Siqueira Campos, Aracaju-SE;
representada por Paulo Roberto Nunes de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro civil, portado da
Cédula de ldentidade n° 264519 SSP/SE, inscrito no CPF/MF sob o n° 311.054.675-20, residente e
domiciliado em Av. Beira Mar, n° 2.082, apartamento 601, Edificio Cleonice Barreto, Jardins,
Aracaju-SE. Cadastro Imobiliario do Municipio sob n° 01.04.179.0233.009 . REGISTRO ANTERIOR
- livro 02 RG, matri 66, fichas, deste oficio. O referido é verdade e dou fé. Alagoinhas, 25 de
Junho de 2014. Sub-Oficiala.

AV-1/7.108 - C PROVAGAO DE ENDEREGO - protocolo sob n°® 65262 - Procede-se a esta
averbagdo nos termos da requerimento feito a titular desta serventia, conforme apresentagio de
Certiddo de Comprovacdo de Enderego, datada de 09 de Setembro de 2015, emitida pela
Prefeitura Muinicipal, para constar que o imével objeto da presente matricula, esta situado & AV.
AYRTON SENNA DA SILVA, N° 615, BL-15, AP 201, Bairro: ALAGOINHAS VELHA, inscrito no
Cadastro Imobilia 01.04.179.0233.009. 0 referido é verdade e dou fé, Alagoinhas, 11 de

Agosto de 201 . Sub-oficiala. Selo 1973.AB007221-0. Daje: Emissor 9999, Série 013, N°
571864,

R-2/7108 - COMPRA E VENDA - protocolo 65620 — NOS TERMOS DE INSTRUMENTO
PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA, DE VENDA , COMPRA E
FINANCIAMENTO DE IMOVEL DE ACORDO COM AS NORMAS DO PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA. NR - 015.808.620 de 25 de Novembro de 2015, Por este
instrumento particular, com forga de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
Paragrafos, da Lei n. 4.380, de 21 de agosto de 1964, as partes adiante mencionadas e
qualificadas tem, entre si, justo e contratado o presente financiamento para aquisi¢éo de
imével, garantido por alienagdo fiduciaria, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, na forma da Lei n. 11.977, de 07 de julho de 2009, alterada pela Lei n. 12.424, de 16
de junho de 2011 e Decreto n. 7 499 de 16 de junho de 2011, mediante clausulas, termos

e condigbes seguintes, o imbvel objeto da presente matricula foi adquirido por JANINE DE

JESUS SANTOS Brasileiro(a), ELETRICISTA, solteiro(a) ndo convivente em unido estavel,
nascido(a) em 17/11/1992, portador(a) do(a) CARTEIRA DE IDENTIDADE NR.
1445858207, emissdo de SSP BA, em 20/07/2015, inscrito(a) no CPF sob n° 066.157.795-
36, residente e domiciliado em ALAGOINHAS - BA, RUA SAO GERALDO, SN,
ALAGOINHAS VELHA, CEP 48.030-640, por compra feita a vendedora mencionada e
qualificada na matricula; tendo como Credora/Fiduciaria o Banco do Brasil S.A, sociedade
de economia mista, regendo-se pelo Estatuto Vigente na data da presente contratagéo,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, Lote A, em Brasilia-DF, CNPJ n°
00.000.000/0001-91, por sua agencia Alagoinhas-BA prefixo 0158-9, situada na PCA.
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GRACILIANO DE FREITAS, 22, CENTRO, ALAGOINHAS-BA, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob n° 00.000.000/0158-90,
representado por seu procurador substabelecido LUIZ GONZAGA PEREIRA, Brasileiro(a),

ario, DIVORCIADO(A), portador do(a) CARTEIRA DE IDENTIDADE nr.

Bancario e Economia
0463547608 SSP BA e inscrito no CPF sob n° 434.057.895-91 residente e domiciliado em
da é de R$ 115.000,00 sendo composto

SERRINHA-BA; O valor da compra € ven
mediante a integralizagéo das parcelas a seguir, pago em conformidade com o disposto na
clausula quarta do instrumento particular sob comento: Recursos Proprios: R$ 9.482,16; |

Recursos da Conta Vinculada do FGTS R$ 0,00;Recursos pelo FGTS na forma de
desconto R$ 17.960,00;Financiamento concedido Pelo Banco do Brasil S.A. R$ 87.557,84.
O vendedor declara-se legitimo possuidor do imével descrito e caracterizado, livre e
desembaragado de quaisquer énus, e, assim, o vende pelo prego constante do quadro
resumo deste contrato, cujo pagamento & satisfeito na forma igualmente referida no quadro
resumo. Assim, satisfeito o prego da venda, o vendedor da a compradora toda posse,
dominio, direito e agéo sobre 0 imovel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e
sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder
pela evicgdo de direito. A compradora declara aceitar a presente compra e venda nos
termos enflque & efetivada. O referido ¢ verdade e dou fé. Alagoinhas, 09 de dezembro de
" Sub-Oficiala. DAJE n.° 014/461188. Selo 1973.AB.008574-5.

R-3/7108 = ALIENAGAO — COMPRA E VENDA - protocolo 65620 — NOS TERMOS DE
INSTRUMENTO PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA, DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL MEDIANTE FINANCIAMENTO GARANTIDO POR ALIENACAO
FIDUCIARIA, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. NR - de n® de
n® 015.808.620 de 25 de Novembro de 2015, com caréater de Escritura Publica, na forma do
Art. 61 e seus paragrafos, da Lei n.° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n.°
5.049 de 29 de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si,
justo e contratado a presente operagao de matuo com obrigagdes e alienagao fiduciaria em
garantia, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e legais, os
devedores/fiduciantes_JANINE DE JESUS SANTOS mencionado e qualificado no R-1
acima, aliena ao Banco do Brasil S.A., em caréter fiduciario, tendo como valor da garantia
R$ 14/5.000,00. O referido € verdade e dou fé. Alagoinhas, 09 de dezembro de 2015 .
~Sub-Oficiala. DAJE n.° 014/461342. Selo 1973.AB.008574-5.

TERMO DE ENCERRAMENTO DE FOLHA

Encerro a presente folha desta matricula que ter&
continuidade na folha seguinte, com os subsequantes
atos na mesma ordem com a finalidade de uniformizar
0s servigos de computago Jé adotados nesta Serventla
(Art. 41 da Lei 8935, de 1994).
Alagoinhas, k& do.—gu ds
A Oficiala
_..Obs: Este termo nflo encerra a matricuta.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Comarca de Alagoinhas - BA Karoline Sales Monteiro Cabral

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO 2014 Cicisl

MATRICULA N° 7.108 DATA 25 de junho de 2014 FICHA N° 2

AV-4/7108 — CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA —Protocolo 81861, em 27/12/2022
— Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de venda e compra de bem imével,
financiamento com garantia de alienacdo fiducidria de imoveis e outras avengas — contrato n°® 10179569802, de
06 de dezembro de 2022, em razdo do pagamento ora efetuado o INTERVENIENTE QUITANTE d4 plena e
irrevogavel quitagio aos VENDEDORES, autorizando a proceder ao cancelamento do registro sob n° 3 na
matricula n° 7.108, bem como as eventuais averbacGes a ele relativas, decorrentes da alienacio fiducidria
instituida em garantia, amento da Propriedade Fiducidria, referente ao Contrato n® 015.808.620, para constar o
cancelamento da propriedade fidueidria recainte sobre o imdvel objeto da presente matricula conforme
consta no R-3/7.108. DAJE sob n°® 1973/002/056635. Selo 1973.AB077905-4, Cédigo de Validacgo:
VENS527ZG5Q. Valor das Custas: R$ 88,84, correspondente ao somatério dos seguintes valores: Emolumentos
RS 42,91; Taxa Fiscal R$ 30,47, FECOM R$ 11,73; PGE R$ 1,70; FMMPBA R$ 0,89; Def. PublicaR$ 1,14. O
referido e verdade e dou f Alagoinhas/BA, 16 de janeiro de 2023. Méguerson Marley Santana da Silva —
Suboficial de Registro

R-5/7.108 - COMPRA E VENDA - Protocolo 81861, de 27/12/2022 — NOS TERMOS DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL, FINANCIAMENTO
COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS - Contrato
n° 10179569802, de 06 de dezembro de 2022, por este Instrumento Particular com forca de Escritura Piiblica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia, na forma da Lei n°
9.514/97, as partes adiante qualificadas contratam a presente operagfo de venda e compra de imével residencial,
miituo com obrigagdes e alienagfo fiduciaria em garantia no SFH, mediante as seguintes condi¢Ses: matricula
foi adquirida por LUCAS LUCIAN BORGES DE SOQUZA, nacionalidade brasileira, analista de T.I,
divorciado, inscrito sob o CPF/ME n°® 022.232.765-04, residente ¢ domiciliada na Av. sete de Setembro, n°
2155, Apartamento 1204, Vitéria, em Salvador/BA, por compra feita a JANINE DE JESUS SANTOS, ja
mencionada e qualificada anteriormente na matricula; tendo como CREDOR ITAU UNIBANCO S.A,
nacionalidade brasileira, com sede em Sdo Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre
Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04. O valor da compra ¢ venda ¢ de RS
200.000,00, sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas a seguir: Recursos Proprios: R$ 68.000,00;
Recursos do Financiamento: R$ 132.000,00; Recursos do FGTS: R$ 0,00; Valor Total do Financiamento (saldo
devedor): R$ 140.800,00. Recolhimento de ITIV no valor de R$ 1.200,00, mediante DAM n° 14932159. Os
vendedores declaram-se legitimos possuidores do imovel descrito e caracterizado, livre e desembaragado de
quaisquer Onus, e, assim, o vende pelo preco constante do quadro resumo deste contrato, cujo pagamento é
satisfeito na forma igualmente referida no quadro resumo. Assim, satisfeito o preco da venda, os vendedores
ddo ao comprador toda posse, dominio, direito e ag3o sobre o imovel ora vendido, obrigando-se por si, seus
herdeiros e sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgio
de direito. O comprador declara e aceita a presente compra e venda nos termos em que ¢ efetivada. Emitida a
DOL Consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB dos alicnantes negativa (codigo
HASH: 67af.928d.3b44.3d89.61ba.5{86.1658.47a5.65d0.add3). DAJE n° 1973/002/056633. Valor das Custas:
R$ 1.644,38, correspondente ao somatério dos seguintes valores: Emolumentos R$ 794,23, Taxa Fiscal R$
564,02, FECOM R$ 217,06, PGE R$ 31,57, FMMPBA R$ 1644, Def. Pdblica R$ 21,06. Selo
1973.AB077905-4, Cédigo de Validagdo: VEN527ZG5Q. O referido é verdade e dou f¢. Alagoinhas-BA, 16 de
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janeito de 2023. Méguerson Matley Santana da Silva — Sub Oficial de Registro % .

R-6/7.108 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo 81861, de 27/12/2022 — NOS TERMOS DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPA DE BEM IMOVEL, FINANCIAMENTO
COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS - Contrato
n°® 10179569802, de 06 de dezembro de 2022, por este Instrumento Particular com forga de Escritura Publica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢ Alienacfo Fiducidria de Imével em Garantia, na forma da Lei n°
9.514/97, as partes adiante qualificadas contratam a presente operagdo de venda e compra de imovel residencial,

miituo com obrigagOes e alienagdo fiducidria em garantia no SFH, mediante as seguintes condi¢Ses: O
Devedor/Fiduciante LUCAS LUCIAN BORGES DE SOUZA, mencionado e qualificado no R-5/7.108 acima,
aliena o ITAU UNIBANCO S.A, em caréter fiduciério, tendo como Valor Total do Financiamento (saldo
devedor): R$ 140.800,00. DAJE n® 1973/002/056634. Valor das Custas: R$ 1.015,78, correspondente ao
somatorio dos seguintes valores: Emolumentos R$ 490,62; Taxa Fiscal RS 348,41; FECOM RS 134,08; PGE
R$ 19,50; FMMPBA R$ 10,16; Def. Pihblica R$ 13,01. Selo 1973.AB077905-4, Cddigo de Validag3o:
VENS527ZG5Q. O referido é verdade e dou fi'. Alagoinhas-BA, 16 de janeiro de 2023. Méguerson Marley

Santana da Silva — Sub Oficial de Registro

AV-7/7108 - RETIFICACAOQO - Prenotacio n® 95.980, de 31/03/2026 — Procede-se a esta averbagio de
oficio, em atendimento ao artigo 213, da Lei 6.015/73, conforme titulo causal arquivado nesta serventia sob
protocolo 74248, datado de 01 de Julho de 2019, para constar o ato de convenciio na presente matricula:
AV-4/7.108- AVERBACAO — protocolo 74248 — Procede-se a esta averbaciio, nos termos da Convencio do
Condominio Mais Viver Ouro Negro, datada de 06 de Maio de 2011, devidamente aprovada pelos
competentes para tal, conforme consta da Ata da Assembleia Geral Ordindria de Intalacdo do Condominio
Mais Viver Ouro Negro, datada de 28 de Maio de 2014, para constar que foi registrada no Livro 3-RA desta
serventia, sob n° de registro 1.517, em 01 de Julho de 2019, a Convencio do Condominio Mais Viver
Ouro Negro, condominio este instituido sobre o imdvel objeto da matricula conforme 1.866. O referido é
verdade e dou fé. Alagoinhas, 01 de Julho de 2019. Suboficiala (Jacqueline Machado Lima de Oliveira). DAJE
n® 002/016265, Valor das Custas: 3.000.78. correspondente ao_somatdrio _dos seguintes valores:
Emolumentos RS 1.449.38. Taxa Fiscal RS 1.029.27. FECOM RS$ 396.10, PGE RS 57.61 FMMPBA R$
30.01, Def. Publica RS 38.41. (a presente averbacfio teve sua cobranca conjuntamente com o registro da
convencéo de condominio conforme determina a Tabela de Custas vigente nesta data). Selo 1973.AB038431-
9. Cédigo para Consulta: 0ZFJ6NGTCX. Isento de custas. O referido € verdade e dou fé. Alagoinhas, BA, 13
de abril de 2026. Lorena Silva Miranda, Suboficial de Registro. Ato assinado digitalmente, nos termos da Lei
14.063/20, verificavel pelo endereco eletronico https://assinador.onr.org.br, através do Hash:9P378-EKGPB-
CVIYN-5UB7C.

AV-8/7108 - AVERBACAO - Prenotagio n° 95.980, de 31/03/2026 — Procede-se a esta averbacio de oficio,
em atendimento ao artigo 213, da Lei 6.015/73, conforme apresentacio do Quadro II de Calculos das Areas
das Unidades Auténomas, para constar que a fra¢o ideal do imdvel objeto da presente matricula corresponde
a 0,001997 e a vaga de garagem a 0,000174. DAJE: 1973.002.165343. Selo sob n° 1973.AB168159-7,
Codigo de Validagdio: SEHIQ8Z487. Isento de Custas. O referido é verdade e dou fé. Alagoinhas, BA, 13 de
abril de 2026. Lorena Silva Miranda, Suboficial de Registro. Ato assinado digitalmente, nos termos da Lei
14.063/20, verificavel pelo enderego eletronico https://assinador.onr.org.br, através do Hash:CDZT4-R5JVY-
2SUPT-CSVVH.

AV-9/7108 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prenotaciio n® 92.722, de 11/08/2025 — Procede-
se a esta averbacdo, nos termos do requerimento, datado de 26 de janeiro de 2026, apresentado pelo credor
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fiduciario, que requereu a intimagfio do devedor fiduciante LUCAS LUCIAN BORGES DE SOUZA, j4i
qualificado, tendo em vista o procedimento extrajudicial de intima ¢o para consolidagio da propriedade, no qual
o devedor fiduciante foi intimado e ndo realizou a purga da mora no prazo legal, para constar, nos termos do no
art. 26, pardgrafo 7° da Lei Federal n°. 9.514/97, que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula na pessoa da credora fiducidria, ITAU UNIBANCO S.A, inscrita no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Jabaquara, na cidade de Sao
Paulo/SP, neste ato representada(o) RONEY NICELIO TEIXEIRA GOMES, CPF n° 036.840.336-00,
brasileiro, casado, advogado, conforme procuragdo plblica lavrada 9° Tabelifio de Notas da Comarca de Sdo
Paulo, no Livro 11766, fls. 195, em 06/03/2025. Pago o ITBI. Avaliacdo do fisco municipal de R$176.000,00. A
credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Sendo atribuido o valor de R$176.000,00. Emitida a DOI por esta Serventia. Consulta 4 Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens em nome do alienante com resultado negativo (Codigo Hash:
k4mnsmuqgp). DAJE: 1973.002.162948. Selo sob n° 1973.AB168179-1, Cédigo de Validagdo: NBPT7A73Al.
Valor das Custas: R$ 1.885,66, correspondente ao somatdrio dos seguintes valores: Emolumentos: R$ 910,77.
Taxa Fiscal: R§ 646,78. FECOM: R$ 230,05. PGE: R$ 36,20. FMMPBA: R$ 18,86. FEURB: R$ 18,86. Def.
Publica: R$ 24,14.0 referido € verdade ¢ dou fé. Alagoinhas, BA, 13 de abril de 2026. Lorena Silva Miranda,
Suboficial de Registro. Ato assinado digitalmente, nos termos da Lei 14.063/20, verificavel pelo enderego
- eletrdnico https://assinador.onr.org.br, através do Hash: Q6QKS-3FEVW-QSQYL-LLM4D.
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Registro de Imoveis de Alagoinhas - BA
Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula n2?
7108, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacées e dnus reais, inclusive citacoes de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia historica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . . O prazo de validade desta certiddo € de 30 (trinta)

dias. Eu, Erica Silva Santos, Escrevente, conferi e assino. Alagoinhas/BA, 14 de abril de 2026.
Protocolo n® 56998. DAJE: 1973.002.162947

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49, Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 1973.AB168266-6
FMMPBA: R$ 1,19 4BI6NONVJA

DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78
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