REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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Valide aqui
este documento

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099440.2.0085243-34

REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES Q,Q_,
I' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. - MATRICULA

85.243

— MATRICULA ~—

TORRES, 08 de margo de 2019 01 85.243

IMQ!EI. o} APARTAHENTO 201 do RESIDENCIAL MORADA DA CAL, situado na

12 isa_Senhol antes, numero 85, no baimo Praia da Cal, nesta cidade
de Torres, neste Estado Iocellzado no segundo pavimento, de frente, 4 esquerda de
quem postado na Rua Nossa Senhora dos Navegantes olha o prédio, com &rea real
privativa de 122,8000m?, com &rea de uso comum de 57,6712m?, perfazendo uma drea
real global de 180,4712m? correspondendo-lhe uma fracéo ideal equivalente de 0,0533
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio; sendo o terreno constituido por
parte do lote 12 e pelos lotes 13 e 14 da quadra 98, dentro do quarteirdo formado
pelas Ruas Redentor, Cruzeiro do Sul, Nossa Senhora dos Navegantes e Avenida Alfiero
Zanardi antigamente Avenida Julio de Castilhos, distante 29,50m da esquina com a Rua
Redentor, lado impar, medindo e confrontando: por 36,90m de frente com a Rua Nossa
Senhora dos Navegantes; por um lado, por 36,50m com o Iote 15; por outro lado, por
38,00m com o iote 11; no fundo, por cinco linhas desalinhadas; sendo a primeira de
11,50m com o lote 03 a segunda de 1,00m com o lote 04, a terceira de 12,00m com o lote
04, a quarta de 0,50m com o lote 04, a quinta de 12,00m com o lote 05; ou seja, a area

inscrita no CNPJ sob n° 01.323.157/0001- 10, com sede na Rua A!blno de Fre:tas n° 590
nesta cidade de Tomres-RS.

: Matricula 70.121, Livro 02, Fis.01.
Selo TJ/RS: 0675.03.1800017.09670 = R$2,70 - 0675.01.1900005.00304 = R$1,40.

DATA DO PROTOCOLO: 19/02/2019.
V.

PROTOCOLO: n° 166056.- Oficial

R-1-85.243 - Torres, 07/06/2019 - COMPRA E VENDA.
INCORP

TRANSMITENTE:
inscrita no CNPJ sob n° 01.323.157/0001-10, antes qualificada.
ADQUIRENTE: CRISTIANO ROLIM brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador
da carteira de identidade n° 1064208299, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n°
764.579.310-49, residente e domiciliado na Rua Dom Pedro I, n°® Apto 1104, Niter6i, na
cidade de Canoas/RS.

. Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com
Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imével e Outras Avencas numero 10144557908,
datado de 30.04.2019.

VALOR: R$ 533.858,27.
TQ: Recurscs Proprics: R$ 230.000,00 e Recursos do
Financiamento: R$ 370.000,00.
AVALIADO: R$ 600.000,00, conforme Guia de ITBI nimero 1676, datada de 13.05.2019,
paga no valor de R$ 6.450,00, em data de 13.05.2019.
%ﬁ;ummtoa devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 9.355.
: A forma de pagamento e a avaliagdo referem-se também ao imdvel

CONTINUA NO VERSO

Emol: R$25,00.

Valide estedocumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VDLN-3DL3W-MCGSD-QMVNC

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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este documento CNM: 099440.2.0085243-34

y REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA
Torres, D?delunho e 2019 O1v | 85.243

matriculado sob nimero 85.262.
Selo TJ/RS: 0675.08.1700006.02579 = R$49,50/- 0675.01.1900005.15659 = R$1,40.

DATA DO PROTOCOL O: 29/05/2019.
PROTOCOLO: n® 167673.- Oficial Emol: R$1.389,60.

R-2-85.243 - Torres, 07/06/2019 - AL%AQAQ_E[D_U__IABIA.
DEVEDOR: CRISTIANO ROLIM. portédor da carteira de identidade n® 1064208299,

expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n® 764.579.310-49, antes qualificado. _
CREDOR: BANCO ITAU S.A,, inscrito no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, S&o Paulo/SP.

- Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com
Garantia de Alienagfio Fiducidria de Imével e Outras Avengas nimero 10144557908,
datado de 30.04.2019.

YALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$ 405.170,00.
VAL OR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 565.000,00, somente o referido imdvel.
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses.
VENCIMENTO DA 1° PARCELA: 30.05.2019.
JUROS: Taxa de Juros: nominal ao ano 8.0929%; efetiva ao ano: 8.4000%; nominal ao
més 0.6744% e efetiva ao més 0.6744%.
GARANTIA: Em Alienacao Fiduciéiria o imévelObjeto da presente matricula.
CONDICOES: Demais condigdes constantes /no referido Contrato. As condigbes acima
referem-se também ao imével matriculado namero 85.262.
ARQUIVO: Documentos devidamente arqujvadog/neste Oficio sob nimerg 9.355.
Selo TJ/RS: 0675.08.1700006.02580 = Ry49, 0675.01.1800005.15660 = R$1,40.

: 29/05/2019.

DATA DO PROTOQCOLO:
PROTQCOLQ: n° 167673.- Oficial

[ L L
AV.3-85.243 - Torres, 27/08/2024 - ?
De acordo com o artigo 213, inciso |, afinea "a", da Lei nimero 6.015/73, fica retificado o
registro numero 02, para fazer constar que ¢ nome correto do CREDOR, & ITAU
UNIBANCO S.A, conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imoével,
Financiamento com Garantia de Alienag8o Fiducidaria de Imével e Outras Avencas
numero 10144557908, datado de 30/04/2019 e ndo como constou.
ARQUIVO: Documentos devidamente arquivadas neste Oficio sob numero 9.355.
Selo TJ/RS: 06875.01 2400009 08443 = Ny 0675.01.2400009.08442 = Nihil.

Emol: R$996,60.

L
_EB_O_T_QQ_QLQ- n° 205965 - Oficial

AV.4-85.243 - Tormres, 25/09/2026 - TR2A . : R :
Procede-se a esta averbagdo, emdaedlg}aodof-’mvnmnton 44!2024da
CGJ/RS, para noticiar a transicao do sistema atual de ficha fisica para a escrituracao

CONTINUAAFICHA M® —

Emol: Nihil.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VDLN-3DL3W-MCGSD-QMVNC

.............................................................................

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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33 REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
gg ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099440.2.0085243-34

Fls. Matricula
Torres, 25 de setembro de 2026 02 85.243

=] . . o . . .
§ exclusivamente em meio eletrdnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir
> desta averbacao passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa
)4 continuagao fisica.

L2 Selo TJ/RS: 0675.04.2600009.18781 = Nihil - .

g DATA DO PROTOCOLO: 14/09/2026.

< PROTOCOLO: n° 222175.- Averbacgao nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
® RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 25/09/2026 as 10:41:57. O hash SHA256
= do documento é
pd 97DD5B720A8A161018352231B7B7BE951869519525E6FBAT46A4B7298CC42D16.E

d g

) mol: Nihil. AGNR

=
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esle nplnento CNM: 099440.2.0085243-34
g‘—g REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
%% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
' Fls. Matricula
Torres, 25 de setembro de 2026 02v 85.243

AV .5-85.243 - Torres, 25/09/2026 - INSCRICAO IMOBILIARIA MUNICIPAL.

Nos termos dos artigos 212 e 213, inciso |, alinea “c”, da Lei n°® 6.015/1973, e com base
em dados extraidos da certiddo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade de
Torres/RS, fica averbado que o imovel objeto desta matricula encontra-se cadastrado
junto ao Municipio sob o cadastro municipal n® 65222, sendo identificado como inscrigao
imobiliaria municipal: 0001.0098.0012.0201.00.002.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob numero 13.144.

Selo TJ/RS: 0675.04.2600009.18782 = R$ 5,50 - 0675.01.2600013.04539 = R$ 2,20.
DATA DO PROTOCOLO: 14/09/2026.

PROTOCOLO: n° 222175.- Averbacao nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 25/09/2026 as 10:42:00. O hash SHA256

do documento e
D82B3361D78C307F5267TETF50A0443EBEY9869FA9B732E6B9F971857B8F8EDG67 .E
mol: R$ 62,40.

AV.6-85.243 - Torres, 25/09/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
TRANSMITENTE: CRISTIANO ROLIM, inscrito no CPF n°® 764.579.310-49, antes
gualificado.

ADQUIRENTE: ITAU UNIBANCO S/A., inscrito no CNPJ sob n°® 60.701.190/0001-04,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Bairro Jabaquara, Sao
Paulo/SP.

TiTULO: De acordo com requerimento do credor fiduciario, datado de 28/08/2026,
instruido com o comprovante de pagamento do ITBI, assim como dispde o artigo 26, §
7°, da Lei n°® 9.514/97, consolida-se a propriedade do imoével objeto desta matricula
em nome de ITAU UNIBANCO S/A. Certifica-se, outrossim, que em cumprimento a
legislacdo aplicavel, precedeu ao presente ato, o procedimento intimatério do devedor
fiduciante, na modalidade editalicia, publicado nos dias 13/05/2026, 14/05/2026 e
15/05/2026, onde transcorreu o prazo legal para purgacdo da mora, sem
comparecimento do devedor para efetuar o pagamento, expediente esse que se
encontra arquivado neste oficio, sob o numero 13.144, prestando regularidade ao
presente ato de consolidagao.

VALOR: R$ 565.000,00.

AVALIACAO: R$ 1.170.000,00, conforme Guia de Arrecadacao - ITBI numero 1776,
datada de 27/07/2026, paga no valor de R$ 23.400,00, em data de 29/07/2026.
CONDICOES: A avaliacdo refere-se também ao imével matriculado sob o nimero
85.262. Demais condi¢des constantes na referida documentacéo.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob numero 13.144,

Selo TJ/RS: 0675.09.2600011.00271 = R$ 100,20 - 0675.01.2600013.04540 = R$ 2,20.
DATA DO PROTOCOLO: 14/09/2026.

PROTOCOLO: n°® 222175.- Averbacao nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 25/09/2026 as 10:42:03. O hash SHA256

Valide estedocumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VDLN-3DL3W-MCGSD-QMVNC

‘Continua na ficha n® 3

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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Valide aqui
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Fls. Matricula
Torres, 25 de setembro de 2026 03 85.243
do documento e

1903C9BB8CC415602E9C31AC267F342DB26D955911539C1C029AB98109F45322 E
mol: R$ 1.237,70.

ste documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VDLN-3DL3W-MCGSD-QMVNC

+2 CERTIFICO que relativamente ao imdvel da presente matricula, encontra-se protocolado sob n® 217202, em data de 04.02.2026, NADAMAIS CONSTAVA O
@ REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
@ Torres-RS, seda-feira, 25 de setembro de 2026.
O Total: RS 81,00
"o Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47 60 (0675.04.2600009.18864 = R$ 5,.50)
— Busca emlivos e arquivos: RS 14,00 (0675.03.2600011.13338 = R$ 4.40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0675.01.2600013.04723 = R$ 2,20)

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta
099440 53 2026 00058110 14

Rafasl Borba De Rose - 1° Registrador Substituto

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191



