
EXCELENTÍSSIMO  SENHOR  DOUTOR  JUIZ  DE  DIREITO   DA  4ª  VARA  CÍVEL  DE 

SOROCABA/SP 

 

Ação:  Execução de Título Extrajudicial – Locação de Imóvel   

 

Processo : 1034089-74.2020.8.26.0602 

  

                                                                                

BENTO SOARES NETO,  brasileiro,  casado,                             

devidamente inscrito no CRECI/SP sob nº 

100.464 e CNAI sob nº 022229 com 

escritório na Rua Maria Soares Leitão, 

197, Bairro Campolim, Sorocaba/SP, vem 

mui respeitosamente a presença de Vossa 

Excelência, na qualidade de avaliador 

nomeado nos autos acima  mencionado, 

apresentar o seguinte:                                                                       

                                                                                                  

                                                           OBJETO DO LAUDO 

 

Indicados que fomos dentro do processo em epígrafe, nosso trabalho servirá de base 

para apropriar corretamente o valor de mercado, do imóvel qualificado abaixo.    

Portanto o trabalho que ora apresentamos é o resultado do estudo técnico a que 

chegamos a cerca de  imóveis localizados no mesmo bairro   do imóvel avaliado.  

                    

                                                       DA PROPRIEDADE                

 

O imóvel em apreço  é de propriedade do Sr. JOÃO DOMINGOS DA CUNHA., 

conforme matrícula 40.335 do 2º Cartório de Registro de Imóveis e Anexos de 

Sorocaba/SP. 
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                                                     NÍVEL DE PRECISÃO 

Iremos utilizar o processo de NÍVEL DE RIGOR NORMAL, por meio de uma 

metodologia adequada de semelhança, de levantamentos, pesquisas, fotos e nossa 

experiência profissional na área imobiliária. 

A presente avaliação atende as exigências da Resolução COFECI nº 1066/2007.           

 

                                         DA DESCRIÇÃO DO IMÓVEL AVALIADO 

                                                                 

Um prédio sob o nº 43, da Avenida Sorocaba, geminado, construído em metade do 

lote 15, da quadra 16, do Jardim das Magnólias, sito nesta cidade, medindo em sua 

integridade seis metros de largura por vinte e nove metros de comprimento,  com- 

pletando a área de 174,00 metros quadrados, confronta-se no lado esquerdo, com 

Francisco  Martinez  Almendobas,  no  lado  direito,  com o prédio nº 33 de Colbert 

Crelier e outros, e no fundo, com Alcides Siqueira. 

O IMÓVEL COMPREENDE : 

SALA, 

3 DORMITÓRIOS 

W.C. 

COZINHA 

LAVANDERIA 

EDÍCULA COM SALA, DORMITÓRIO E W.C. 

 

                                    FOTOS DO IMÓVEL AVALIADO 
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                                                 PARADIGMAS 

 

1) Casa  a  venda  pela imobiliária  REIS IMÓVEIS,  telefone (15) 3332-9300 ,  cod. 

CA0427, com 130,00 metros quadrados, no mesmo bairro por R$ 199.000,00   

(detalhe anexo). 

 

 

2) Casa a venda a venda pela imobiliária MFG NEGÓCIOS IMOBILIARIOS, telefo- 

ne (15) 3342-7300, cod. ID 2960679187, com 150,00 metros quadrados, no 

mesmo bairro por R$ 180.000,00. (detalhe anexo). 
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                                    CONCLUSÃO 

 

Considerando-se a média dos paradigmas de R$ 199.000,00, ou seja R$ 

1.530,76 p/m²,  180.000,00, ou seja R$ 1.200,00 p/m²,  resultando em 

uma média de R$ 1.365,38 p/m²  e   tendo  o   imóvel   avaliado 174,00 

metros  quadrados, resulta  em  R$ 237.576,12 arredondando  para  R$ 

238.000,00 (duzentos e trinta e oito mil reais). 

 

                      

                                                                               Bento Soares Neto 

                                                                   CRECI/SP nº 100.464                

                                                                      CNAI nº 022229                                                                  
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL 

DE SOROCABA/SP 

 

 

Ação :  Execução de Título Extrajudicial – Locação de Imóvel 

              

Processo nº  1034089-74.2020.8.26.0602   

  

Bento Soares Neto, inscrito no CRECI/SP sob nº 100.464, e CNAI sob nº 

022229, domiciliado à Rua Maria Soares Leitão, nº 197, Bairro Campolim, 

Sorocaba/SP, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência,  

requerer os honorários referente ao laudo pericial  em epígrafe, no valor 

de R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais). 

 

Nestes termos 

Pede deferimento 

 

Sorocaba, 03  de julho de 2023  

 

BENTO SOARES NETO 

CRECI/SP nº 100.464 

CNAI  nº 022229 
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