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abaixo:

CNM: 104232.2.0031381-47

REGISTRO BE}I’?’IIS
i =D )91//2 T
Livro N¢ 2 =DE REGISTRO kR /nf7l78

MATRICULA Ne 31381 W M /

31 de outubro de 1984.

imovel: A _FRACAKO IDEAL‘“de 24,731900m2, SU seja 4,75613%, do -
terreno com a area de 520,00m2, situado a Rua 70, nesta cida
de, sobre o qual se acha construido em condominio, o Edificio
ERIKA, e o APARTAMENTO n® 401, localizado no 42 andar ou 52 -~
pavimento da mencionada edificagao, correspondendo a fracao i
deal de terra acima citada, tendo a dita unidade a area total
de 89,853337m2, e os demais caracteristicos e dimensoes cons-
tantes da planta de condominio arquivada.-
Proprietério:CONSTRUQGES E INCORPORACOES BASUALDO ROSSI LTDA,
com sede nesta cidade CGC n® 75.360,248/0001-62. -

Registro anterior n228547, Fls.044 livro 2-CV.-
R-1-31381-Prot. 44411 = 3i.10.84 - COMPRA E VENDA.-Adquirente:
FRANCISCO ORESTE LIBARDONI, brasileiro, casado, ccmerciante ,
residente e domiciliado em Sao Lourengo do Oeste-SC, CPF, ne}.
003.119.019-72,-Transmitente:Construcoes e Incorporacoes Basu
aldo Rossi Ltda.-Escritura publica de 16.10.84, do 22 Oficio/
de notas desta cidade, Jivro n2 071, Fls. n? 130.=Valor:....
¢§8.000.000,00.~.- Dou fe, -
0 Oficial.-

T e o bl e Y )

AV-2-31381, 21.09.1995.-
TITULO: CASAMENTO. -
CONJUGES: Francisco Oreste Libardoni e Irma Cecilia Ecker,que
passa a assinar-se Irma Cecilia Ecker Libardoni. -
FORMA DO TITULO: Certiddo de Casamento n° 608, fls. 199/200,
do livro n° 03, do Oficio do Registro Civil do Distrito de
Santa Licia do Piai, Comarca de Caxias do Sul-RS.-
REGIME ADOTADO: Comunh3o universal de Bens, anterior a vigén-
cia da Lei 6515/77.-
PROTOCOLOC n°® 150194, em 15.09.99.-
o Oficial.- EMOL: R$20,00.- E.C.-
R-3-31381, 21.09.1999.-
TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TITULO: Escritura PUblica de Compra e Venda com Pac-
to Comisséric datada de 05.02.99, do Oficic de Notas de Cambo
riGa-sC, livro n° 010, fls. 183.-

- segue Fls. '178-V -
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Continuagdo da Matrfcula N® |32 T S——
. Cont, MATRICULE N 31381 = 5 =V
TRANSMITENTES: Francisco Oreste Libardoni e sua mulher Irma
Cecilia Ecker Libardoni.- ]
ADQUIRENTE: TELMO FRANCISCO PEREIRA, brasileiro, economiério,
CPF-309.256.060-49, RG-1001241403-SSP-RS, residente na. rua Ar
thur M. Santos, 111, Santo Angelo-RS, casado no regime da co-
munhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com Terezi
nha Bresolin Pereira.- )
OBJETO: O imbével matriculado.-'

VALOR: R$25.095,92.- -

PROTOCOLO: 150194, em 15.09.99.- . ¥

o Oficial.- . : EMOL: R$200,76.- E.C.
AV-4-31381, 21.09.1999.-

TITULO: Pacto Comissoério. -

FORMA DO TITULO: Acima citado.-

OBJETO: O imdével matriculado.- , : : :
FORMA DE PAGAMENTO: R$25.095,92, serdo pagos da seguinte for-
ma: R$18.095,92, pagos no ato aos vendedores e © saldo de
R$7.000,00, serd. pago atrvés do- cheque n°® 639270, Banco 041
(BANRISUL) ,no. dia 05.03.1999,  cuja qultacao dar.-se-a4 através
da compensagdo do mesmo. - Pelo pacto comissdrio "fica expressa
mente estlpulado o mencionade no artigo 1163 do Cédigo Civil
BraSLlelro -

o 0flClal EMOL: R$37,33.- E.C.

AV-5-31381, 16.03.2000.- ‘PROT '152955 em 15.02.2000.-
TITULO: CANCELAMENTO. - .
FORMA : Instrumento Particular datado de 15. 02 2000 agui ar-|
guivado. -

Fica cancelado o Pacto Comissério constante .do AV-4.

o Oficial. EMOL: R$20, 00 - M.A.-

AV.6-31381, 05 de Agosto de 2013.

DIVORCIO Conforme averbagio na Certiddo de Casamento, expedida em 14.02. 2012
pelo Registro Civil de Santo Angelo-RS, matricula 099820 01 55 1978 2 00006° 116
0001357 86, TELMO FRANCISCO PEREIRA e TEREZINHA BRESOLIN PEREIRA

divorciaram-se em 10.02.2012, voltando ela a usar’ ome de solteira: TEREZINHA
BRESOLIN.- '

PROTOCOLO: N° 247.347 de 12/07/2013. (MA) Em tos: R$75,30.-

Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta/ ([ 2 UL

AV.7-31381, 05 de Agosto de 2013. -

COMPLEMENTACAQO: Conforme requerimento parte interessada e documentagdo

apresentada, averba-se que TEREZINHA BRESOLIN esti mscr:ta no CPF sob n°.
218.139.060-68.-

PROTOCOLO: N° 247.347 de 12/07/2013. (MA)
[Luisa Steiner Schroeder Registradora Substltuta '

.
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REGISTRO DE IMOVEIS
178A

Livro N° 2 REGISTRO GERAL Fls:

MATRICULAN° 31381
R.8-31381, 05 de Agosto de 2013.
COMPRA E VENDA: Contrato por Instrumento Particular, com efeito de escritura
publica, de Compra, Venda e Financiamento de Imével, com Aliena¢io Fiduciaria em
Garantia, de Acordo com as Normas do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) e de
QOutras Avengas, originario do Banco do Brasil S.A, datado de 17.06.2013.-

Transmitentes: TELMO FRANCISCO PEREIRA e TEREZINHA BRESOLIN.-
Adquirente: DENISE VERARDI, brasileira, médica, divorciada, CNH 00377158238-
DETRAN/RS, CPF 273.644.450-72, residente na Rua Antdnio Manoel, 748, ap. 201,
Centro, Santo Angelo-RS.-

Valor: R$225.000,00, sendo R$45.000,00 pagos com recursos proprios e R$180.000,00
pelo credor fiduciario citado no R.9.-

ITBI pago no valor de R$3.150,00, conforme Certiddo de Quitagio n° 12073, expedida pela
municipalidade em 02.07.2013 . FRJ pago em 12.07.2013, no valor de R$490,00,
conforme boleto n° 50020.0934.7582.- ' . '
PROTOCOLO: N° 247.347 de 12/07/2013. (MA) Em entos: R$980,00.- -

Selo de fiscalizagdo: DDMS50262-TKF5 R$1,35. "EM A DOI".-

Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta ,

R.9-31381, 05 de Agosto de 2013.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Contrato Bancano n°® 013.824.334,
citado no R.8.-

Devedora Fiduciante: DENISE VERARDI, qualificada no R.8.-

Credor Fiduciario: BANCOQ DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em
Brasilia, Capital Federal, por sua Agéncia Santo Angelo-RS, CNPJ n° 00.000.000/0138-
46.- :
Divida: R$180.000,00, que sera paga em 201 (duzentas e uma) parcelas mensais, vencendo
a primeira em 10.09.2013. Dia do més designado para vencimento das prestagdes mensais:
10. Valor total do primeiro encargo mensal agrupado na data do contrato: R$2.403,60.
Taxa de Juros no periodo de caréncia e amortizagdo: Nominal de 8,556% a.a e Efetiva de
8,9% a.a e 0,713% a.m. efetiva. Sistema de Amortiza¢io do Financiamento: SAC.-

Valor da garantia fiduciaria: R$225.000,00.- -
PROTOCOLOQ: N°247.347 de 12/07/2013. (MA) E entos: R$653,33.-

Selo de fiscalizagdo: DDMS50263-BV7J R$1,35.-

AV.10-31381, 04 de Outubro de 2018, N

CANCELAMENTO: Conforme Termo de Cancelamento de Registro de Alienagdo
Fiducidria em Garantia, expedido pelo credor Banco do Brasil S.A., em 25.09.2018,
Qierba-se o cancelamento da Alienagéo Fiducidria constante no R.9.- /
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OTOCOLO: N° 283.199 de 17/09/2018. (FD) Emolumdnos: R§104,45.- ™\
Selo de fiscalizagdo: FFZ72104-TGOR R$1,90.- :

Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta LA
AV.11-31381, 31 de Outubro de 2018. ~—

CASAMENTO: Conforme certiddo de casamento expedida em 23.07. 2018 pelo
Registro Civil das Pessoas Naturais de Santo Angelo-RS, matricula n° 099820 01 55
2013 2 00072 134 0014455 88, a proprietiria DENISE VERARDI, nascida em
19.07.1958, casou pelo regime da separagdo .obrigatéria de bens em 25.10.2013 com
TELMO FRANCISCO PEREIRA, nascido em 15.08.1958 'to no CPF 309.256.060-

49 e portador da CI n® 1001241403-SSP/RS.-

PROTOCOLO: N° 283.860 de 17/10/2018. (MC) Emol
Selo de fiscalizagdo: FFZ79467-5EQ6 R$1,90.- v, ,
Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta | . LU - -

R.12-31381, 03 de dezembro de 2020. N |
COMPRA E VENDA: Certiddo datada de 28.08.2020 da Escritura Piblica de Compra e
Venda lavrada em 14.09.2018, nas fls. 122/123V do livro 430 do 1 ° Tabelionato de
Notas de Balneario Camboria-SC.-

Transmitente: DENISE VERARDI, quallﬁcada no R.8/Av.11. _

Adquirentes: 75% para ANGELINA PASSARELLO PERINO, RG n° 10.987.504-7-
SSP/SP, CPF 212.611.398-10, brasileira, nascida em 15.02.1936, viiva, do lar,
domiciliada e residente na rua Amazonas, n° 843, bairro Vila Christoni, Qurinhos-SP e
25% para VINICIUS HIDEKI TADA PERINO, RG 49.638.673-6-SSP/SP, CPF
429.076.178-00, nascido em 11.12.1993, brasileiro, comerciante, solteiro, residente e
domiciliado na rua Benedito Perino, n° 633, Jardim S&o Domingos, Ourinhos-SP.-

Valor: R$280.000,00, pagos em moeda corrente naclonal mediante transferenma,
bancéria.-

ITBI pago em 06/09/2018 sobre R$280.000,00, no valor de R$8.402,00, conforme consta
na escritura publica.-

FRJ pago no valor de R$ 680,00 conforme consta na escritura piblica.-
DIC n°29438.- _
PROTOCOLO: N°299.704 de 11/11/2020. (MJ) Emolumentos: R$1.602/0.- ;
Selo de fiscalizagdo: FYZ94069-E382 R$2,80. "A DOI serad ephitida

R$104,45.- -

0 Frazo

regulamen

Rafael Steiner Schroeder - Escrevente Substituto
AV.13-31381, 29 de janeiro de 2021. e ‘
AVERBACAO DE QUALIFICAGCAO SUBJETIVA, de acordo com o §1° do art. 688
do Codigo de Normas:

a) Casamento: Conforme certiddo de casamento expedida em 09.11.2020 pelo Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais de Ourinhos-SP, matricula n® 121293 01 55 2020 2
00079 099 0023480 11, o coproprietario VINICIUS HIDEKI TADA PERINO casou pelo
Qgime da comunh@o parcial de bens em 09.11.2020 com Leticia Berton de Souza, que

/

segue ficha n° 178B
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a REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N.° 2 REGISTRO GERAL Fis. 178B

A

MATRICULAN.® 31381
passou a assinar LETICIA BERTON TADA PERINO.-
b) Qualificagdo: LETICIA BERTON TADA PERINO é brasileira, portadora do CPF
482.607.658-45, nascida em 10.07.2000, ambos residentes e domiciliados na rua Tupi,
222, bairro Vale do Sol, Campo Verde-MT.-
PROTOCOLO: N°301.337 de 20/01/2021. (LZ) Em
Selo de fiscalizagdo: GAR45682-HC2U R$2,82.-
Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta |

R.14-31381, 20 de abril de 2021.

COMPRA E VENDA: Contrato por Instrumento Particular (com forga de escritura
publica) de Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de Alienag3o
Fiduciaria de Imével e outras avengas, origindrio do Itad Unibanco S.A., datado de
01.03.2021. Contrato n° 10155803605.-

Transmitentes: ANGELINA PASSARELLO PERINO e VINICIUS HIDEKI TADA
PERINO com anuéncia de LETICIA BERTON TADA PERINO, qualificados no
R.12/AV.13.-

Adquirente: ADIL MAFHOUM, RNE N° F036640I-SE/DPMAF/DPF, CPF
240.132.098-96, nascido em 13/06/1983, marroquino, empresario, solteiro, ndio convive
em unido estdvel, residente e domiciliado na rua 3604, n° 165, ap. 1502, centro, Balneario
Camborit-SC.-

Valor: R$390.000,00, sendo R$70.420,00 pagos com recursos proprios, por transferéncia
bancéria e R$319.580,00 pelo credor fiducidrio citado no R.15.-

ITBI pago sobre R$390.000,00, no valor de R$4.604,20, conforme Certid4o de Quitagio
n° 58819, expedida pela municipalidade em 30.03.2021 .-

FRJ pago em 01.04.2021, no valor de R$211,26, conforme boleto n° 5800048998 - 1°
aquisi¢do pelo SFH.-

Inscrigdo Imobiliaria n® 01.02.046.0307.013.-
PROTOCOLO: N°303.022 de 30/03/2021. (SM) Emoly
Selo de fiscalizagdo: GCR12795-4QSQ R$2,82. ' .
regulamentar".- ./ 'f"/'/
Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta
R.15-31381, 20 de abril de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato por Instrumento Particular (com forga de
escritura piblica) de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienagdo Fiduciaria de Imovel e outras avengas, origindrio do Itad Unibanco S.A.,
datado de 01.03.2021. Contrato n° 10155803605.-

O fiduciante ADIL. MAFHOUM, qualificado no R.14, aliena fiduciariamente o imével
matriculado pelo valor de R$323.000,00 ao fiduciario: ITAU UNIBANCO S/A,

A5 S

_continua no verso
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..... Continuacio da Matricula n° 31381, ficha n° 178Bv.

finstituigﬁo financeira brasileira, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na praga Alfredo )
Egydio de Souza Aranha, n° 100, torre Olavo Setibal, Parque Jabaquara, Sdo Paulo-SP,
em garantia do empréstimo do mesmo valor, ficando constituida, por este registro, a
propriedade fiduciaria do imével matriculado, devendo o empréstimo ser pago em 360
(trezentas e sessenta) prestagdes mensais e sucessivas, sendo o valor total da prestagdo
mensal na data do contrato de R$2.827,87, com vencimento da primeira prestagdo em
01.04.2021 e da ultima em 01.03.2051. Taxas de juros anual: efetiva de 6,9000% e
nominal de 6,6909%. Taxas de juros mensal: efetiva e nominal de 0,5575%. Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, Custo Efetivo Total - CET (anual): 7,9600%.

Valor atribuido ao imével para os efeitos do art. 24, VIda Lei 9. 97: R$380.000,00.-
PROTOCOLO: N° 303.022 de 30/03/2021. (SM) Emolumenibs)\R$805,96.-

Selo de fiscalizagfio: GCR12804-U43L R$2,82.-
Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta

R-16-31.381, 18 de dezembro de 2025- ~  ___—

PENHORA: Termo de Penhora e Certiddo para Registro de Penhora, ambos datados de
14.12.2025, emanados dos autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial n®°
5020269-14.2023.8.24.0005/SC da 4* Vara Civel da Comarca de Balnesrio
Camboriu-SC .-

Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO ERICKA .-

Executado: ADIL MAFHOUM -

Valor: R$21.429,52 em 11/2024 - ;

PROTOCOLO: N° 345.894 de 15/12/2025. Emolumentos: R$156,13 -

FRJ: R$35,48 (Destinagio do FRI: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia < Até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de 0 -
26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagdo: HRR19464-66V3 -

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

AV-17-31.381, 18 de dezembro de 2025.-

ESCRITURACAO ELETRONICA: Nos termos do artigo 653, §4° do Coédigo de
Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina, os préximos.atos
registrais desta matricula serdo escriturados de forma exclusivamente eletrd e
continuario em pigina prépria.-

PROTOCOLO: N° 345.894 de 15/12/2025. Emolumentos e FRJ: N3o incide -

Selo de fiscalizagdo: HRR19465-0Z46 -

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA
1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU

Matricula N° 31.381

AV-18-31.381, 09 de junho de 2026.-.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento datado de 28.05.2026 e tendo em
vista a ndo purgagio da mora pelo devedor fiduciante no prazo determinado no artigo art. 26-A, §1° da
Lei Federal n® 9.514/97, consolida-se a propriedade do imével matriculado em favor do credor fiducidrio:
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n. 100 - Torre Olavo Setibal, bairro Parque Jabaquara, Sio Paulo-SP. De acordo com o artigo 27
da Lei Federal n® 9.514/97, o credor fiduciario adquirente devera promover leildes puablicos para a
alienagdo do imovel no prazo de sessenta dias, contados da data do registro.-

Valor: R§380.000.00.-

Valor do imével para venda em leildo publico, atualizado monetariamente até abril de 2026 (para fins de
emolumentos - artigo 76, §1° da Lei Complementar n® 755/2019): R$508.529,00.-

ITBI pago em 04.05.2026 sobre R$750.000.00, no valor de R$22.500,00, conforme Certiddo de Quitagio
n° 2024584263/2026, expedida pela municipalidade em 08.05.2026.-

Obs.: Permanece em vigor a penhora constante no R.16.-

"A DOI sera emitida no prazo regulamentar".-

PROTOCOLO: N° 348.836 de 08/05/2026. Emolumentos: R$1.069,93.-

FRJ: R$243,19 (Destinacdo do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - até 24,42%;
FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%: TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagao: HWC72549-80MP.-

Marco Antonio Schroeder - Oficial Titular (assinado eletronicamente em 09/06/2026 14:57:13)
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Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n°® 363, sala 3, centro, Balnedrio Cambori(-SC - CEP 88330-388

Fone e WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento@cartoriobc.com.br

Site: 1ribc.com.br

Continuacéo da certiddo da matricula 31.381.

Balneario Cambori(/SC, 09 de junho de 2026

Gabriel Frare Vieira— Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00

Valor do FRJ: R$ 0,00

| SS. R$ 0,00

Total: R$ 0,00
Poder Judiciério
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