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VICTORIO JOSE PRIMO
WILLIAMBERG DE SOUZA
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 342 (TRIGESIMA
QUARTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL DA CAPITAL, DR. AIRTOM
MARQUEZINI JUNIOR

Processo n°: 1058296-28.2019.8.26.0100

Classe: Cumprimento de Sentenca

CONDOMINIO EDIFICIO DONA ANITA,
devidamente qualificado nos autos do Cumprimento de Sentengca em epigrafe, que
move em face de MARCELO HENRIQUE FERREIRA DOS SANTOS e outros, por
seus advogados e Dbastante procuradores que esta subscreve, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto
segue:

I. DOS FATOS E DA PREVISAO EDITALICIA

Conforme consta das fls. 806/808 dos autos, o Edital de Praga Judicial
relativo ao imoével da Unidade 34 fixou as regras e condi¢cdes para a realizacdo do
leildo eletrénico.

O item "10 — DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE" do referido
edital dispbe expressamente que:

“(...) e caso o valor de arremate néo seja suficiente para quitagdo dos debitos
de condominio, a diferenca sera de responsabilidade do arrematante nos
termos do Art. 1.345 do CC, salvo prolagao de decisao em contrario ou
deliberagcao pelo condominio/credor através de ata condominial,
devidamente apresentada nos autos do processo que originou o
certame e sem prejuizo das formalidades legais que lhe sdo impostas {(...)"

Diante da referida ressalva editalicia, e com o objetivo de conferir total
transparéncia e seguranga juridica ao certame — afastando eventual desestimulo
aos licitantes —, o exequente realizou Assembleia Geral Extraordinaria (AGE).

Il. DA DELIBERAGAO ASSEMBLEAR E DA JUNTADA DA ATA

A Assembleia Geral Extraordinaria foi realizada em 17 de junho de 2026 e
posteriormente retificada quanto as datas do leildo, sendo devidamente registrada e
averbada no 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital sob o n° 2.314.521 em 25/08/2026 (averbada no registro n°
2.310.493).

Rua Sete de Abril, 118 - 1° andar - conj.103 - CEP 01044-000 - Centro - Sdo Paulo - SP
Fone/Fax: 3257-1504 / 3106-3611 - e-mail: mascaroprimo@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WILLIAMBERG DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2026 as 02:53 , sob o nimero WJMJ26411113858
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VICTORIO JOSE PRIMO
SERGIO ROBERTO LOPES
ADVOGADOS

Fls.2

Na referida oportunidade, o corpo de condéminos aprovou, por maioria de
votos, a concordancia do Condominio com a quitagao integral do débito condominial
da Unidade 34 em relagao ao futuro arrematante, fixando os seguintes termos:

e Isencao do Saldo Remanescente ao Arrematante: Caso ocorra lance valido
por terceiro no leildo judicial, o Condominio aceitara o valor apurado no
certame somado as quantias ja penhoradas nos autos, dando quitagao
integral da divida condominial da Unidade 34 em face do arrematante.

« Valor Minimo Global: Restou estipulado o valor minimo global para a
aceitagao e quitagdo (soma do lance minimo da 22 Praga do apartamento de
aproximadamente R$ 142.500,00 + depdsitos/penhoras judiciais existentes de
aproximadamente R$ 40.000,00).

e Condicao de Pagamento: A referida deliberagdo tem validade
exclusivamente para pagamento a vista, ndo se aplicando em caso de
proposta de pagamento parcelado.

lll. DOS PEDIDOS
Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia:

a) A JUNTADA da inclusa certiddo/Ata da Assembleia Geral Extraordinaria
devidamente registrada em cartorio, para que surta seus juridicos e legais efeitos,
especialmente no que tange ao disposto no item 10 do Edital,

b) Que seja conferida ampla publicidade a concordancia do Exequente quanto
a isengdo do arrematante ao pagamento do saldo devedor remanescente (para
propostas de pagamento a vista), nos termos deliberados em assembleia.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 29 de agosto de 2026.

VICTORIO JOSE PRIMO
OAB/SP n° 19.208

WILLIAMBERG DE SOUZA
OAB/SP n° 230.494
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO EDIFiCIO DONA ANITA
CNPJ N° 69.291.573/0001-18

DATA: 17 de junho de 2026. HORARIO: 19h00 (primeira chamada) e 19h30 (segunda

chamada). LOCAL: Antiga casa do zelador, nas dependéncias do condominio, situado na
Rua Conselheiro Furtado, n® 847, Sao Paulo - SP.

ORDEM DO DIA: Anjlise, discussao e deliberagéo acerca das condigdes e limites para a
quitagao da divida condominial da Unidade 34 no ambito do Leildo Judicial em curso
(Processo n° 1058296-28.2019.8.26.0100); incluindo a definicdo e aprovagao de

lance/valor minimo admissivel pelo Condominio para fins de quitagao integral em favor de
futuro arrematante.

Aos dezessete dias do més de junho do ano de dois mil e vinte de seis, reuniu-se o
Condominio Edificio Dona Anita para a realizagio da Assembleia Geral Extraordinaria
devidamente convocada. Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Antonio Bernardo
da Silva (procurador do apto. 113), que indicou a mim, Luiz Gustavo Miranda de
Sousa Filho, representante da Organizagdo Paulista de Administracdao de Iméveis
Ltda., para secretariar a sessao. O Presidente declarou aberta a assembleia em segunda
chamada as 19h30, constatando a presenga de numero legal de conddminos conforme
assinaturas apostas na lista de presenga.

Passou-se imediatamente & discussao do item Unico da pauta. A palavra foi concedida ao
assessor juridico do condominio, Dr. Williamberg de Souza (OAB/SP 230.494), para a

exposigao detalhada do cendrio processual da execugdo de condominio em curso e do
leildo judicial da Unidade 34.

O Dr. Williamberg iniciou esclarecendo que, de acordo com as regras estabelecidas no
edital do leildo judicial, o terceiro que vier a arrematar o imével ficara legalmente obrigado
a pagar a diferenga do crédito remanescente do condominio que é objeto do processo
judicial em curso (Processo n® 1058296-28.2019.8.26.0100), de forma a totalizar o crédito
atualizado do condominio de aproximadamente R$ 444.314,45 (com honorarios
sucumbenciais), e isso & um fator desestimulante para eventual interessado na sua
arrematacéo. O imével em questao foi avaliado judicialmente em R$ 285.000,00. O leilao
sera realizado em até duas pracas, sendo: 12 Praga comega em 17/07/2026 as 14h00 e
termina em 22/07/2026 as 14h00min; 22 Praga comega em 22/07/2026 as 14h01, e
termina em 11/08/2026 as 14h00, sendo que nesta ¢ lance minimo sera de 50%
(cinquenta por cento) da avaliagdo do imével. Diante deste panorama, o patrono

apresentou ao corpo de condéminos duas estratégias e possibilidades de agao distintas
para a deliberagdo da assembleia:

+ Possibilidade 1: Fixagao de valor minimo para quitagao. O condominio
estabelece um valor minimo para o lance de arrematagao do imoével. Este valor,
somado as quantias que j& se encontram penhoradas nos autos do processo,
resultara na quitagéo integral da divida em favor do eventual arrematante. Sob esta
0pgao, o condominio recebera o valor obtido no leildo e os montantes retidos
judicialmente, dando plena quitagao e nada mais podendo reclamar a titulo de seu
crédito no referido processo. Financeiramente, o condominio nao tera gastos
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Organizagdo Paulista de Administragdo de Iméveis Ltda.
Rua Sete de Abril, 118 - 8%andar — Centro —SP - Tel.: 3255-8277 - 3255-
www.opaimoveis.com.br — ¢ mail: administracao@opaimoveis.com.br
CRECI No. 244-J-
adicionais de transferéncia, arcando apenas ¢
advocaticios contratuais/sucumbenciais devidos.

. Possibilidade 2: Adjudicacio do bem em caso de leilio negativo. O
condominio aguarda o encerramento do leildo judicial. Caso o certame termine sem
licitantes (leilao negativo), o corpo juridico peticionara nos autos requerendo a
adjudicagdo do imoével pelo valor de sua avaliagao judicial. Optando pela
adjudicagao, o condominio assume a propriedade do imével e resguarda o direito

de continuar executando os devedores para receber a diferenca do saldo credor,

apurada pela formula: Valor da avaliagao do imével + Valores penhorados - Valor
ceber dos executados. Para esta

atualizado do crédito = Valor da diferenga a re .
alternativa, contudo, o condominio precisara dispor imediatamente de capital para

custear o Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) e as despesas com O
Cartorio de Registro de Imoveis, estimadas em aproximadamente R$ 12.000,00
(doze mil reais), além dos honorarios advocaticios dos seus patronos.

Apos ampla discussao, esclarecimento de dividas e debates de cunho administrativo e
financeiro entre os presentes, a Mesa colocou as propostas em votagéao.

Colocada em votacéo, a assembleia aprovou por maioria dos votos que, caso ocorra
lance valido por terceiro no Leilao Judicial, o Condominio aceitara o valor apurado no
certame e somado as quantias ja penhoradas nos autos do Processo n° 1058296-
28.2019.8.26.0100, sendo que, com o recebimento desse somatério, dard quitagao
integral da divida condominial da Unidade 34 em face do arrematante. Ficou
expressamente estipulado e aprovado que 0 valor minimo global (soma do lance do leilao
do apartamento 34 de aproximados R$ 142.500,00 + depositos/penhoras  judiciais
existentes aproximadamente R$ 40.000,00) admissivel para que o Condominio dé a
respectiva quitagéo e libere 0 imével de 6nus retroativos. Fica o patrono do condominio,
Dr. Williamberg de Souza, autorizado a peticionar e manifestar a concordancia com os
termos aqui fixados assim que intimado do resultado do leildo, bem como, desde o
registro da presente AGE, autorizado a juntar copia da ATA aos autos do processo para
conhecimento de terceiros. Esta deliberagao tem validade apenas para pagamento a
vista, NAO sendo aplicada em caso de pagamento parcelado.

Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente agradeceu 0 comparecimento de todos e
encerrou a sessdo. Eu, como secretario, lavrei a presente ata, que vai assinada pelo

Presidente, por mim e pelos condéminos presentes.
Sao Paulo, 17 de junho de 2026.

ANTONIO BERNARDO DA SILVA
PRESIDENTE DA MESA

WW//)LJ‘? osaSlle

LUIZ GéJs]TAVO MIRANDA DE SOUSA FILHO
ECRETARIO DA ASSEMBLEIA
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Oficial: Thiago Pedro Pagliuca dos Sanfos

Avenida Angélica, 2510 - sala 65 - Consolagio
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PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°2.310.493 de 18/06/2026

Tel: (11) 3115-0282 7/ 3105-1748 / 3106-6597 - Email: cartorio@ | Ortdpj.com.br - Site:

— ———— fIs. 835
10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

.

02:53, sob 0 nimero WIMJ26411113858
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sob n” 2.812.876, tendo sido registrado elctronicamente sob n® 2.310.493 no Livro de Registro B deste 10° Oficial de
Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sio Paulo, na presente data.
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CONDOMINIO EDIFICIO DONA ANITA
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“10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e %/
Civil de Pessoa Juridica da Capital
Avenida Angélica n° 2510 — sala 65 — Consolagao. “RTopy

Nesta ~

Sao Paulo, 18 de Agosto de 2.026.

Prezado Senhor:-

O Condominio Edificio Dona Anita, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 69.291.573/0001-18,
neste ato por seu Presidente, SR. ANTONIO BERNARDO DA SILVA (procurador do
apartamento 113) e, por seu Secretario, LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE SOUSA FILHO
vem respeitosamente a presenca de V.Sa., requerer se digne de proceder averbagao, a
margem do registro da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 17 de Junho
de 2.026 e Registrada sob n° 2.310.493, para fazer constar, a titulo de informagéo e
para ciéncia dos condéminos e de terceiros, a alteragdo das datas do leildo judicial da
Unidade 34, conforme determinado nos autos do Processo n° 1058296-
28.2019.8.26.0100, passando a ata a ter a seguinte redacao:

“ORDEM DO DIA: Analise, discusséo e deliberagio acerca das condigées e limites para
a quitagao da divida condominial da Unidade 34 no ambito do Leildao Judicial em curso
(Processo n° 1058296-28.2019.8.26.0100); incluindo a definicao e aprovagdo de
lance/valor minimo admissivel pelo Condominio para fins de quitacao integral em favor de
futuro arrematante. .

Aos dezessete dias do més de junho do ano de dois mil e vinte de seis, reuniu-se o
Condominio Edificio Dona Anita para a realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria
devidamente convocada. Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Antonio Bernardo
da Silva (procurador do apto. 113), que indicou a mim, Luiz Gustavo Miranda de
Sousa Filho, representante da Organizagao Paulista de Administragciao de Iméveis
Ltda., para secretariar a sessao. O Presidente declarou aberta a assembleia em segunda
chamada as 19h30, constatando a presen¢a de numero legal de condéminos conforme
assinaturas apostas na lista de presenca.

Passou-se imediatamente a discussao do item Gnico da pauta. A palavra foi concedida ao
assessor juridico do condominio, Dr. Williamberg de Souza (OAB/SP 230.494), para a
exposi¢ao detalhada do cenario processual da execugao de condominio em curso e do
leilao judicial da Unidade 34.

O Dr. Williamberg iniciou esclarecendo que, de acordo com as regras estabelecidas no
edital do leilao judicial, o terceiro que vier a arrematar o imovel ficara legalmente obrigado
a pagar a diferenga do crédito remanescente do condominio que & objeto do processo
judicial em curso (Processo n° 1058296-28.2019.8.26.0100), de forma a totalizar o crédito
atualizado do condominio de aproximadamente R$ 444.31445 (com honorarios
sucumbenciais), e isso € um fator desestimulante para eventual interessado na sua
arrematagdo. O imével em questao foi avaliado judicialmente em R$ 285.000,00. O leildo

sera realizado em até duas pracas, sendo: 12 Pragca comega em 17/07/2026 as 14h00 e
termina em 22/07/2026 as 14h00min; 22 Praga comeg¢a em 22/07/2026 as 14h01, e

termina em 11/08/2026 as 14h00, sendo que nesta o lance minimo sera de 50%
(cinquenta por cento) da avaliagéo do imovel. Diante deste panorama, o patrono
apresentou ao corpo de condéminos duas estratégias e possibilidades de agao distintas
para a deliberagao da assembleia:

« Possibilidade 1: Fixacdo de valor minimo para quitagdo. O condominio
estabelece um valor minimo para o lance de arrematagao do imovel. Este valor,
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somado as quantias que ja se encontram penhoradas nos autos do processo,
resultara na quitagao integral da divida em favor do eventual arrematante. Sob
esta opg¢do, o condominio recebera o valor obtido no leilao e os montantes retidos
Judicialmente, dando plena quitagido e nada mais podendo reclamar a titulo de seu
crédito no referido processo. Financeiramente, o condominio nao tera gastos
adicionais de transferéncia, arcando apenas com o pagamento dos honorarios
advocaticios contratuais/sucumbenciais devidos.

+ Possibilidade 2: Adjudicagio do bem em caso de leilio negativo. O
condominio aguarda o encerramento do leildo judicial. Caso o certame termine
sem licitantes (leildo negativo), o corpo juridico peticionara nos autos requerendo a
adjudicagdo do imovel pelo valor de sua avaliagao judicial. Optando pela
adjudicagao, o condominio assume a propriedade do imével e resguarda o direito
de continuar executando os devedores para receber a diferenca do saldo credor,
apurada pela formula: Valor da avaliagdo do imével + Valores penhorados - Valor
atualizado do crédito = Valor da diferenga a receber dos executados. Para esta
alternativa, contudo, o condominio precisara dispor imediatamente de capital para
custear o Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) e as despesas com o
Cartério de Registro de Imoveis, estimadas em aproximadamente R$ 12.000,00
(doze mil reais), além dos honorarios advocaticios dos seus patronos.

Apds ampla discussao, esclarecimento de duvidas e debates de cunho administrativo e
financeiro entre os presentes, a Mesa colocou as propostas em votagao.

, protocolado em 29/08/2026 as 02:53 , sob 0 nimero WJIMJ26411113858

Colocada em votagao, a assembleia aprovou por maioria dos votos que, caso ocorra
lance valido por terceiro no Leildo Judicial, o Condominio aceitara o valor apurado no
certame somado as quantias ja penhoradas nos autos do Processo n°® 1058296-
28.2019.8.26.0100, sendo que, com o recebimento desse somatdrio, dara quitagdo
integral da divida condominial da Unidade 34 em face do arrematante. Ficou
expressamente estipulado e aprovado que o valor minimo global (soma do lance do leildo
do apartamento 34 de aproximados R$ 142.500,00 + depdsitos/penhoras judiciais
existentes aproximadamente R$ 40.000,00) admissivel para que o Condominio dé a
respectiva quitagcao e libere o imével de 6nus retroativos. Fica o patrono do condominio,
Dr. Williamberg de Souza, autorizado a peticionar e manifestar a concordancia com os
termos aqui fixados assim que intimado do resultado do leilao, bem como, desde o
registro da presente AGE, autorizado a juntar cépia da ATA aos autos do processo para
conhecimento de terceiros. Esta deliberagdo tem validade apenas para pagament
vista, NAO sendo aplicada em caso de pagamento parcelado.

DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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“ORDEM DO DIA: Analise, discussao e deliberagao acerca das condigoes e limites par\Q_P/'g

a quitacdo da divida condominial da Unidade 34 no ambito do Leildao Judicial em curso
(Processo n° 1058296-28.2019.8.26.0100); incluindo a definicao e aprovagdo de
lance/valor minimo admissivel pelo Condominio para fins de quitagao integral em favor de
futuro arrematante.

Aos dezessete dias do més de junho do ano de dois mil e vinte de seis, reuniu-se o
Condominio Edificio Dona Anita para a realizagao da Assembleia Geral Extraordinaria

devidamente convocada. Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Antonio Bernardo
da Silva (procurador do apto. 113), que indicou a mim, Luiz Gustavo Miranda de
Sousa Filho, representante da Organizagao Paulista de Administragao de Imdveis
Ltda., para secretariar a sessdo. O Presidente declarou aberta a assembleia em segunda
chamada as 19h30, constatando a presenga de numero legal de condéminos conforme

assinaturas apostas na lista de presencga. W
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'Passou-se Imediatamente a discussao do item Unico da pauta. A palavra foi concedida ao

assessor juridico do condominio, Dr. Williamberg de Souza (OAB/SP 230.494), para a
eXposicao detalhada do cenario processual da execugdo de condominio em curso e do
leildo judicial da Unidade 34.

0 ADr. Williamberg iniciou esclarecendo que, de acordo com as regras estabelecidas no
edital do leilao judicial, o terceiro que vier a arrematar o imével ficara legalmente obrigado
a pagar a diferenga do crédito remanescente do condominio que é objeto do processo
Judru‘al em curso (Processo n® 1058296-28.2019.8.26.0100), de forma a totalizar o crédito
atualizado do condominio de aproximadamente R$ 444.314.45 (com honorarios
sucumbenciais), e isso é um fator desestimulante para eventual interessado na sua
arrematagdo. O imovel em questdo foi avaliado judicialmente em R$ 285.000,00.
Informou, ainda, que as datas do leilio foram alteradas por determinacao judicial
nos autos do processo, passando a ser as seguintes: 1* Praga comega em 01/09/2026
as 14h00min, e termina em 04/09/2026 as 14h00min; 22 Praga comeca em 04/09/2026
as 14h01min, e termina em 24/09/2026 as 14h00min, sendo que nesta o lance minimo
sera de 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo do imével. Diante deste panorama, o
patrono apresentou ao corpo de condéminos duas estratégias e possibilidades de acao
distintas para a deliberagao da assembleia:

» Possibilidade 1: Fixagdao de valor minimo para quitagdo. O condominio
estabelece um valor minimo para o lance de arrematagédo do imovel. Este valor,
somado as quantias que ja se encontram penhoradas nos autos do processo,
resultara na quitacdo integral da divida em favor do eventual arrematante. Sob
esta opgao, o condominio recebera o valor obtido no leildo e os montantes retidos
judicialmente, dando plena quitagao e nada mais podendo reclamar a titulo de seu
crédito no referido processo. Financeiramente, o condominio ndo tera gastos
adicionais de transferéncia, arcando apenas com o pagamento dos honorarios
advocaticios contratuais/sucumbenciais devidos.

+ Possibilidade 2: Adjudicagio do bem em caso de leilio negativo. O
condominio aguarda o encerramento do leilao judicial. Caso o certame termine
sem licitantes (leilao negativo), o corpo juridico peticionara nos autos requerendo a
adjudicagdo do imével pelo valor de sua avaliagdo judicial. Optando pela
adjudicagao, o condominio assume a propriedade do imovel e resguarda o direito
de continuar executando os devedores para receber a diferenca do saldo credor,

/—M'?Q - apurada pela férmula: Valor da avaliagdo do imével + Valores penhorados - Valor
—J - atualizado do crédito = Valor da diferenga a receber dos executados. Para esta
// | alternativa, contudo, o condominio precisara dispor imediatamente de capital para
/ ! / custear o Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) e as despesas com o

:Ey Cartério de Registro de Iméveis, estimadas em aproximadamente R$ 12.000,00
h (doze mil reais), além dos honorarios advocaticios dos seus patronos.

Apés ampla discussdo, esclarecimento de duvidas e debates de cunho administrativo e
financeiro entre os presentes, a Mesa colocou as propostas em votagao.

Colocada em votagdo, a assembleia aprovou por maioria dos votos que, caso ocorra
lance valido por terceiro no Leildao Judicial, o Condominio aceitara o valor apurado no

certame somado as quantias ja penhoradas nos autos do Processo n° 1058296-
28.2019.8.26.0100, sendo gue, com O recebimento desse somatorio, dara quitagao

integral da divida condominial da Unidade 34 em face do arrematante. Ficou
expressamente estipulado e aprovado que o valor minimo global (soma do lance do leildo
do apartamento 34 de aproximados R$ 142.500,00 + depositos/penhoras judiciais
existentes aproximadamente R$ 40.000,00) admissivel para que o Condominio dé a
respectiva quitagao e libere o imovel de 6nus retroativos. Fica o patrono do condominio,
Dr. Williamberg de Souza, autorizado a peticionar € manifestar a concordancia com os
termos aqui fixados assim que intimado do resultado do leilao, bem como, desde o
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¢ 'égistro da presente AGE, autorizado a juntar copia da ATA aos autos do processo para

C

conhecimento de terceiros. Esta deliberagao tem validade apenas para pagamento a

vista, NAO sendo aplicada em caso de pagamento parcelado.

Informamos ainda que os demais itens da ata ficam inalterados.
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ANTONIO BERNARDO DA SILVA LUIZ GUSTAVO MIRANDA DE SOUSA FILHO
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