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1. Solicitante

Barbosa & Marques S.A. em Recuperacgao Judicial

2. Objeto

O objeto deste laudo é uma area de terreno com 107.608,00 m? (10,7608 ha), onde
funcionou um empreendimento de suinocultura, localizado a Rua Avelino Alves de
Abreu?, n2 205, no municipio de Divino/MG, conforme a matricula 10.098 do Cartdrio do
Registro de Imdveis da Comarca de Divino.

3. Finalidade da avaliacao

Plano de Recuperacgao Judicial da Barbosa & Marques S.A. em Recuperacgao Judicial.

4. Objetivo da avaliacao

Determinag¢ao do valor de mercado do bem avaliando.

Valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntaria e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condigoes do
mercado vigente (ABNT NBR 14.653-1:2019)

! Endereco verificado in loco.
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5. Pressupostos, ressalvas e
condicoes limitantes

A documentacao fornecida e considerada no presente laudo de avaliacdao é a citada a
seguir:

Item Nome Origem
1 Matriculas 10.098 12 Oficio de Registro de
Imdveis da Comarca Divino
2 Recibo de Inscricao do imdvel Rural no CAR CAR

MG-3122009-207.C70E.390D.470D.ABE6.
AAFD.C2F4.C8F3

A drea de terreno considerada é a constante na matricula com 107.608,00 m? ou 10,7608
ha que é a mesma indicada no CAR.

A utilizagao mais indicada para o imdvel é a urbana, tendo em vista o seu entorno
imediato, sendo assim, o presente trabalho foi executado conforme a norma de Avaliagao
de Bens ABNT NBR 14.653-1:2019 - Procedimentos Gerais e 2:2011 - Imdveis Urbanos.

Para execucdo do presente laudo, foram utilizados os dados e informagdes fornecidas
pela solicitante e/ou retirados de documentacdo apresentada, bem como aqueles
obtidos de terceiros por ocasiao da pesquisa de mercado realizada, julgados “a priori”
corretos, todos considerados idoneos e de boa fé.

Nao foram realizadas investigacdes especificas, no que concerne a titulos, documentos,
irregularidade fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providéncias de ordem juridico-legal,
por fugirem do escopo do presente trabalho.

O imdvel relativo a esta avaliacao foi inspecionado pessoalmente pelo signatario deste
Laudo.

O signatdrio atesta que nao tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no
bem avaliando e tao pouco em relagao ao contratante.
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6. Vistoria e caracterizacao

Para a caracterizacdao do imdvel foi realizada vistoria (nas condi¢des existentes na data)
e de seu entorno no dia 19/07/2024. A vistoria do imdvel foi acompanhada pelo Sr.
Sebastido Francisco da Silva.

6.1 CARACTERIZAGCAO DA REGIAO - MUNICIPIO DE DIVINO

A Cidade se encontra na mesorregiao da Zona da Mata, tendo, segundo IBGE, sua unidade
territorial a rea de 337.776km?2. E atendida pelas rodovias BR-116 e MG-256, estando a
350km de distancia da capital. Apresenta como municipios limitrofes: Alto Jequitiba,
Caparad, Carangola, Espera Feliz, Fervedouro, Luisburgo, Orizania, Pedra Bonita, Santa
Margarida e Sao Joao do Manhuacu. (fonte: wiklpedia)

Sua populagao, segundo censo do IBGE em 2022, era de 20.706 habitantes. Sua economia
€ basicamente agraria, baseada em pequenos produtores: café (como principal cultura),
cana de aguUcar (para a produgdao econdmica e também para a produgao de artesanal de
aguardente e rapadura, culturalmente conhecidas na regiao) e agricultura de
subsisténcia. (fonte: wikipedia)

A economia é baseada principalmente na produc¢ao agricola do café.
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6.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Ocupagdo no entorno do imével avaliando com alguns destaques (fonte: Google Maps)O imdvel avaliando esta

O terreno avaliando esta posicionado na area rural e é cont
delimitado em vermelho

se 0s seguintes pontos no entorno:
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O entorno imediato do imdvel avaliando tem ocupacao residencial unifamiliar de um
lado, divisando com o Bairro Soraya, aos fundos divide com planta¢des de café (rural),
em outra lateral aproxima-se do Bairro Cidade Nova.

Tanto o bairro Soraya, como o Cidade Nova sao atrativos, sendo ocupados na maioria por
residéncias unifamiliares de padrao normal e normal alto. No entanto, nas ruas préximas
do Bairro Soraya, na divisa com o avaliando, especificamente as ruas Rio de Janeiro e ‘das
Goiabas’ ha ocupacao irregular com casas de padrao baixo.

O acesso ao imoével avaliando se faz pela Rua Avelino de Abreu e esta ha uma quadra da
MG-265, sendo o acesso facilitado ao centro da cidade e as saidas, visto que a MG-265 é
a principal rodovia que atende ao municipio e atravessa a cidade.

A infraestrutura urbana disponivel no local contempla pavimentacao (bloco de concreto
intertravado sextavado), energia elétrica, sistema de agua potavel, telefonia, iluminacao

publica, meio fio, guias e sarjetas, em sua maior parte.

e Google

o e i T
Vista da Rua Avelino Alves de Abreu (Fonte: Google Street View)

6.3 CARACTERIZAGAO DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
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Conforme CAR fornecido, registrado sob o ne MG-3122009-
9207.C70E.390D.470D.ABE6.AAFD.C2F4.C8F3, as delimitacdes do imdvel avaliando sao
as que seguem:

Sobreposicdo do shapefile contendo os limites do terreno avaliando obtido no site:
https://consultapublica.car.gov.br/publico/imoveis/index, sobreposto a imagem do Google Earth. (Fonte: Google

Earth®)

Na matricula do imdvel (10.098), consta a seguinte descri¢ao:

“ IMOVEL: Propriedade rural situada no local denominado "Laurindo Pereira", com area de 10,7608 ha
(dez hectares, setenta e seis ares e oito centiares), com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: "O
imoével inicia junto ao marco 1, descrito em planta anexa, com coordenadas U T M Este (X) 797.981,44
e Norte (Y) 7.717.469,75; do vértice 1 segue em direcdo até o vértice 2 no azimute 287°40'40", em uma
distancia de 24,64 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos limites da estrada; do vértice 2
segue em dire¢do até o vértice 3 no azimute 268°31'37", em uma distancia de 11,86 m, confrontando
com Estrada Municipal, através dos limites da estrada; do vértice 3 segue em diregdo até o vértice 4 no
azimute 243°13'58", em uma distancia de 9,26 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos
limites da estrada; do vértice 4 segue em direcdao até o vértice S no azimute 201°36'54", em uma
distancia de 29,66 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos limites da estrada; do vértice 5
segue em direcao até o vértice 6 no azimute 209°14'42", em uma distancia de 31,66 m, confrontando
com Estrada Municipal, através dos limites da estrada; do vértice 6 segue em dire¢do até o vértice 7 no
azimute 222°27'35", em uma distancia de 19,84 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos
limites da estrada; do vértice 7 segue em dire¢do até o vértice 8 no azimute 241°56'15", em uma
distancia de 23,29 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos limites da estrada; do vértice 8
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segue em direcao até o vértice 9 no azimute 252°38'23", em uma distancia de 32,32 m, confrontando
com Estrada Municipal, através dos limites da estrada; do vértice 9 segue em direcao até o vértice 10
no azimute 263°29'47". limites da estrada; do vértice 10 segue em direcao até o vértice 11 no azimute
271°35'26", em uma distancia de 19,42 m, confrontando com Rua Avelino Alves de Abreu, através do
meio-fio; do vértice 11 segue em dire¢do até o vértice 12 no azimute 268°46'23", confrontando com
Rua Avelino Alves de Abreu, através do meio-fio; do vértice 12 segue em direcdo até o vértice 13 no
azimute 22°30'53". em uma distancia de 85,31 m, confrontando com antiga proprietaria Adelina Gripp
Tuler onde atualmente é Maria de Fatima Crestani de Andrada Pinto (proprietdria), através da cerca; do
vértice 13 segue em direcao até o vértice 14 no azimute 13°47'34", em uma distancia de 35,79 m,
confrontando. com antiga proprietaria Adelina Gripp Tuler onde atualmente é Maria de Fatima Crestani
de Andrada Pinto (proprietdria), através da cerca; do vértice 14 segue em direcao até o vértice 15 no
azimute 0°39'07", em uma distancia de 17,40 m, confrontando com antiga proprietaria Adelina Gripp
Tuler onde atualmente é Maria de Fatima Crestani de Andrada Pinto (proprietaria), através da cerca; do
vértice 15 segue em direcao até o vértice 16 no azimute 6°26'17", em uma distancia de 69,86 m,
confrontando com antiga proprietdria Adelina Gripp Tuler onde atualmente é Maria de Fatima Crestani
de Andrada Pinto (proprietaria), através da cerca; do vértice 16 segue em direcdo até o vértice 17 no
azimute 9°38'16", em uma distancia de 61,47 m, confrontando com antiga proprietaria Angelita Silveira
Garcia onde atualmente é Welson de Souza Viana (proprietdrio), através da cerca; do vértice 17 segue
em direcdo até o vértice 18 no azimute 288°28'35", em uma distancia de 9,86 m, confrontando com
antiga proprietdria Angelita Silveira Garcia onde atualmente é Welson de Souza Viana (proprietario),
através da cerca; do vértice 18 segue em direcao até o vértice 19 no azimute 21°07'50" , em uma
distancia de 13,27 m, confrontando com antiga proprietaria Angelita Silveira Garcia onde atualmente é
Welson de Souza Viana (proprietdrio), através da cerca; do vértice 19 segue em direcao até o vértice 20
no azimute 9°21'26", em uma distancia de 29,80 m, confrontando com antiga proprietaria Angelita
Silveira Garcia onde atualmente é Welson de Souza Viana (proprietario), através da cerca; do vértice 20
segue em diregao até o vértice 21 no azimute 6°23'09". em uma distancia de 60,41 m, confrontando
com antiga proprietaria Angelita Silveira Garcia onde atualmente é Welson de Souza Viana
(proprietario), através da cerca; do vértice 21 segue em diregdo até o vértice 22 no azimute 0°30'58",
em uma distancia de 5,1,83 m. confrontando com antiga proprietaria Angelita Silveira Garcia onde
atualmente é Welson de Souza Viana (proprietario), através da cerca; do vértice 22 segue em direcao
até o vértice 23 no azimute 0°57'02", em uma distancia de 39,70 m, confrontando com antiga
proprietdria Angelita Silveira Garcia onde atualmente é Welson de Souza: Viu (proprietdrio), através da
cerca; do vértice 23 segue em direcdo até o vértice 24 no azimute 358°42'44*, em uma distancia de
47,33 m, confrontando com antiga proprietdria Angelita Silveira Garcia onde atualmente é Welson de
Souza Viana (proprietario), através da cerca; do vértice 24 segue em diregdo até o vértice 25 no azimute
353°39'11*, em uma distancia de 35,27 m, confrontando com antiga proprietdria Angelita Silveira Garcia
onde atualmente é Welson de Souza Viana (proprietario), através da cerca; do vértice 25 segue em
direcao até o vértice 26 no azimute 46°50'34", em uma distancia de 62,87 m, confrontando com antigo
proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca;
do vértice 26 segue em dire¢do até o vértice 27 no azimute 51°5425", em uma distancia de 18,03 m,
confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente Incorporadora
Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 27 segue em direcao até o vértice 28 no azimute 54°19'22",

10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e codigo NIAsbKFv.



fls. 1408

em uma distancia de 27,81 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde
atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 28 segue em direcao até o vértice
29 no azimute 93°54'30", em uma distancia de 33,37 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson
Carlos de Souza onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 29 segue
em dire¢do até o vértice 30 no azimute 96°53'09", em uma distancia de 55,61 m, confrontando com
antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através
da cerca; do vértice 30 segue em diregdo até o vértice 31 no azimute 97°53'49". em uma distancia de
79,39 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente
Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 31 segue em direcao até o vértice 32 no
azimute 96°04'23", em uma distancia de 18,61 m, confrontando com antigo proprietdrio Jefferson
Carlos de Souza onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 32 segue
em direcdo até o vértice 33 no azimute 193°16'25", , em uma distancia de 38,46 m, confrontando com
antigo proprietdrio Jefferson Carlos de Souza onde atualmente é Vicente de Paula Reis (proprietdrio),
através da cerca; do vértice 33 segue em dire¢do até o vértice 34 no azimute 194°57'37", em uma
distancia de 38,34 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente
é Vicente de Paula Reis (proprietario), através da cerca; do vértice 34 segue em direcdo até o vértice 35
no azimute 191°35'34*, em uma distancia de 61,66 m, confrontando com antigo proprietdrio Jefferson
Carlos de Souza onde atualmente é Vicente de Paula Reis (proprietario), através da cerca; do vértice 35
segue em direcdo até o vértice 36 no azimute 199°04'38", em uma distancia de 51,79 m, confrontando
com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente é Vicente de Paula Reis
(proprietario), através da cerca; do vértice 36 segue em direcao até o vértice 37 no azimute 207°23'14",
em uma distancia de 61,04 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde
atualmente é Vicente de Paula Reis (proprietario), através da cerca; do vértice 37 segue em direcao até
o vértice 38 no azimute 208°00'52", em uma distancia de 29,69 m, confrontando com antigo
proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente é Newton Pereira Portes (proprietdrio), através
da cerca; do vértice 38 segue em direcao até o vértice 39 no azimute 208°08'33", em uma distancia de
40,88 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente é Newton
Pereira Portes (proprietdrio), através da cerca; do vértice 39 segue em diregdo até o vértice 40 no
azimute 203°16'02", em uma distancia de 36,14 m, confrontando com antigo proprietario Jéfferson
Carlos de Souza onde atualmente é Newton Pereira Portes (proprietario), através da cerca; do vértice
40 segue em direcdo até o vértice 41 no azimute 188°43'23", em uma distancia de 15,31 m,
confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente é Newton Pereira
Portes (proprietdrio); através da cerca; do vértice 41 segue em direcdo até o vértice 42 no azimute
184°18'23", em uma distancia de 47,10 m, confrontando com antigo e proprietario Jefferson Carlos de
Souza onde atualmente é Newton Pereira Portes (proprietdrio), através da cerca; do vértice 42 segue
em direcao até o vértice 43 no azimute 182°49'12", em uma distancia de 79,99 m, confrontando com
antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente é Newton Pereira Portes (proprietario),
através da cerca; finalmente do vértice 43 segue até o vértice 1, (inicio da descricao), no azimute de
189°20'13" na extensdo de 23,64 m, confrontando com antigo proprietdrio Jefferson Carlos de Souza
onde atualmente é Newton Pereira Portes (proprietario), fechando assim um perimetro de 1.618,66

n»

m
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6.4 CARACTERIZACAO DO TERRENO

A topografia do terreno é, em sua maior parte, em aclive variando de suave a acentuado.
As areas onde foram implantadas as constru¢des da suinocultura sao planas e formam 4
patamares. Destaca-se a existéncia de uma lagoa artificial no imdvel, assim como diversos
pés de eucalipto que ocupam parte consideravel do terreno em uma das divisas.

Ndo foi observada a existéncia de lei de uso e ocupacdo em Divino/MG que defina
zoneamento para o imdvel avaliando.

6.5 CARACTERIZAGAO DE EDIFICAGOES E BENFEITORIAS
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As granjas (conjunto de edificagbes) existentes foram numeradas para melhor
localizagdo, conforme segue:

Posicionamento das granjas no terreno

As edificacOes e benfeitorias verificadas, em cada granja, na data da vistoria sao as que

seguem:
GRANJA 01
Item Identificacao Area construida
A Casa residencial 122,26
B Escritdrio 53,01
C Galpao gestao 393,75
D Maternidade 1 585,00
E Maternidade 2 275,88
F Embarcadouro 35,67
G Creche 1 372,60
H Creche 2 183,60
| Fabrica de ragao 245,195
Somatorio 2.266,97 m?
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GRANJA 01
14




"A9MGSYIN 0B61pod @ 001L0°92'8'S202 61-6101S01 0ssao0id 0 swlioyul ‘op-ojuswnooqelouaiajuo)iige/Bd/enbipesed g snl-dsfy fesa//:sdpy aiis o assaoe ‘|eulblio o Jajuod eled
699.£282FVZMINMA 0JWNU 0 qos * 0g:9) Se $202/Z1/70 W opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op easnr 8p [eungul @ ODHYINYD 3A YIHHOD 0ISIONYHS Jod sjuswielbip opeulsse ‘[euiblio op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

fls. 1412

©
=] ~
ol €
n O un o O o
2o egnno g
SENE S0 A
SSas>gan~Naw
T In © - = n D
© S
o -
<
N
-
w)
©
ko]
©
c
i)
(S}
@
)
w (75}
n AT
AT =
o & = v 2
2~am w dM
o & o] © o 0
<« SvQso TBTE
=& oo w £ oo
2 5w © ©0 c g ®©
< S 2oy Qe g
R“aememaao
OB O0OO0OL>0=20ww

Item
A
B
C
D
E
F
G




"A9MGSYIN 0B61pod @ 001L0°92'8'S202 61-6101S01 0ssao0id 0 swlioyul ‘op-ojuswnooqelouaiajuo)iige/Bd/enbipesed g snl-dsfy fesa//:sdpy aiis o assaoe ‘|eulblio o Jajuod eled
699.£282FVZMINMA 0JWNU 0 qos * 0g:9) Se $202/Z1/70 W opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op easnr 8p [eungul @ ODHYINYD 3A YIHHOD 0ISIONYHS Jod sjuswielbip opeulsse ‘[euiblio op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

fls. 1413

GRANJA 02
16




"A9MGSYIN 0B61pod @ 001L0°92'8'S202 61-6101S01 0ssao0id 0 swlioyul ‘op-ojuswnooqelouaiajuo)iige/Bd/enbipesed g snl-dsfy fesa//:sdpy aiis o assaoe ‘|eulblio o Jajuod eled
699.£282FVZMINMA 0JWNU 0 qos * 0g:9) Se $202/Z1/70 W opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op easnr 8p [eungul @ ODHYINYD 3A YIHHOD 0ISIONYHS Jod sjuswielbip opeulsse ‘[euiblio op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

fls. 1414

©
N ~
3 €
ro
tN3B o3«
gl o om
cLlLBual m
O 1T g N ™ &1 m
© - ©
s o~
<
o
(=}
=4 ~
P -
<
o
O
o
o ) S
o ¥ © o)
o] 2 © S 2
S 0T o =
A.INa.I.IC ‘O
=& & = 2 o o
25 gl ccwm
TSR agE
R v £ & o
OB O0O=2>u0U0wn

Item
A
B
C
D
E




"A9MGSYIN 0B61pod @ 001L0°92'8'S202 61-6101S01 0ssao0id 0 swlioyul ‘op-ojuswnooqelouaiajuo)iige/Bd/enbipesed g snl-dsfy fesa//:sdpy aiis o assaoe ‘|eulblio o Jajuod eled
699.£282FVZMINMA 0JWNU 0 qos * 0g:9) Se $202/Z1/70 W opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op easnr 8p [eungul @ ODHYINYD 3A YIHHOD 0ISIONYHS Jod sjuswielbip opeulsse ‘[euiblio op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

fls. 1415

©
3 ~
S €
r 0
%) o wn N
ﬂadwoma7%
ceElg T ESTR
SSocoxmocag
r.—/ r5
© - <
o o~
<L
<
o
< =
2
<
[~
O
=
o )
sl dw o
) C o -
Sog88sge 3§
ES o 25 ovs
e- 228356 €
St
“%eam%mo
T>020>0wn

Item
A
B
C
D
E
F




"A9MGSYIN 0B61pod @ 001L0°92'8'S202 61-6101S01 0ssao0id 0 swlioyul ‘op-ojuswnooqelouaiajuo)iige/Bd/enbipesed g snl-dsfy fesa//:sdpy aiis o assaoe ‘|eulblio o Jajuod eled
699.£282FVZMINMA 0JWNU 0 qos * 0g:9) Se $202/Z1/70 W opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op easnr 8p [eungul @ ODHYINYD 3A YIHHOD 0ISIONYHS Jod sjuswielbip opeulsse ‘[euiblio op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

fls. 1416

iando entre necessitando de

| -
o
>
o
AT
O
©
et
<
=y 3
< | c
- o] fe))
2 5 g :
o
o © o
(G) o &
BT O
g2
(75}
wv
v o
£ 9
%u
? 3
€ o
m:a
s v
me
©
S £
o S
Sr
v £
IR
S o
= wn
£ S
O ®
o
v
<< o



fls. 1417

7. Diagnostico de mercado

Nao foi constatada uma amostra de glebas urbanas para o calculo através do método
direto comparativo de dados de mercado. A gleba avalianda esta posicionada em uma
regiao em que ha lotes residenciais e também residéncias ja implantadas.

Tendo em vista a ocupagdo circunvizinha entendemos que uso mais adequado é o
urbano com implantagdo de loteamento. No entorno imediato destacam-se os bairros
Soraya e Cidade Nova, que sao atrativos e tem em sua maioria residéncias de padrao
normal e normal alto. No entanto no encontro do bairro Soraya com a gleba avalianda a
ocupacgao é irregular e com padrao construtivo baixo, o que impacta negativamente o
avaliando.

Para analise da implantacdao de um loteamento foi realizada uma pesquisa de lotes,
conforme descrevemos a seguir.

Ha um numero consideravel de lotes em oferta para venda no municipio de Divino, com
diversos loteamento relativamente novos, entre os quais destacamos; Vale Verde,
Eldorado, Alto Paraiso, Monte Alto, Vale dos Ipés, Arboredo e Dona Lourdes. Nota-se que
a area de terreno da maioria € relativamente pequena, variando de 130 m? a 250 m?.

Verificou-se na pesquisa de mercado que as principais caracteristicas que explicam os
valores unitdrios dos lotes sao a area de terreno, a localizagdo e a topografia. Os valores
unitarios variam entre RS 275,00/m? e RS 600,00/m?.

A caracteristica da area de terreno se comportou conforme esperado, com um aumento
de area verificou-se uma diminuicdo do valor unitario. Para a caracteristica de
localizacdo, nota-se a que para imdveis com localizacdao mais atrativa (Soraya e Cidade
Nova, por exemplo) o valor é maior e para imdveis residenciais cujo padrdo construtivo
do entorno é menor (Alto Paraiso e Pequita, por exemplo) ou estao em locais mais
periféricos o valor também é menor. Com relacao a topografia, se o imdvel tem aclive
acentuado, o seu valor é menor na comparacao com inclinacdao suave ou para lotes
planos.
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A seguir apresentamos a variagdo dos valores unitarios do modelo considerado tendo
como referéncia as caracteristicas do lote padrao a ser considerado no loteamento
hipotético. As caracteristicas sao constantes exceto pela varidvel de referéncia do grafico,
sdo elas: area de terreno = 250,00 m?, Localizagdo = Inferior e Topografia = Aclive/Declive
suave.
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Em relagao a gleba pode-se destacar o seguinte.

Ponto Positivo  Ponto Negativo

Uso urbano Topografia

Com relagdo as edificagbes e benfeitorias, além do péssimo estado de conservagao, a
utilizacdo dos mesmos €é muito especifica (suinocultura) dificultando o seu
aproveitamento. Entendemos que estas nao agregam valor ao imoével, sendo assim foram
desconsideradas. Além disso, esse tipo de atividade geralmente tem restricdes com
relacao a proximidade com a drea urbana. O custo para demoli¢ao foi considerado o
mesmo que o reaproveitamento dos materiais.

Consideramos a liquidez do imével como baixa tendo em vista que ha poucos potenciais
compradores e ha um quantitativo muito elevado de lotes em oferta no municipio.

8. Meéetodo e procedimento utilizado

Para avaliagdo do terreno com intuito de buscar o valor mais aderente ao de mercado foi
realizada uma pesquisa que indicou a existéncia de imdveis com caracteristicas similares
ao avaliando, exceto pela sua dimensdo (drea). Desta forma foi necessario optar pelo
método involutivo.
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Método involutivo: identifica o valor do bem, alicer¢cado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em um modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica,
mediante hipotético empreendimento, compativel com as caracteristicas do bem e
com as condi¢coes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios
vidveis para execugdo e comercializagdo do produto. O método involutivo pode
identificar o valor de mercado. (ABNT NBR 14.653-1:2019)

Para aplicacao do método involutivo foi utilizado também o método comparativo direto
de dados de mercado na determinagdao do valor das unidades hipotéticas (lotes),
conforme segue.

Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis,
constituintes da amostra (ABNT NBR 14.653-1:2019)

9. Especificacao da avaliacao

A fundamentacao do laudo de avaliagao para identificacao dos lotes hipotéticos é a que
segue, conforme ABNT NBR 14.653-2, para a regressao linear. Os itens alcangados em seu
respectivo grau estao destacados.

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

6 (k+1), onde k é o
nuimero de varidveis
independentes

Apresentagao de
informacdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
observadas no laudo
pelo autor do laudo

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Apresentacdo de
informacoes relativas
a todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem
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Adogao da situagao
paradigma

3 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Apresentagao de
informagdes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente
utilizados no modelo
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Nao Admitida

10%

1%

Foram contabilizados 11 pontos e alcangado o GRAU | de fundamentagao para o método

comparativo direto de dados de mercado?.

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida varidvel, em
maddulo

20%

2%
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Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imdvel avaliando nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 20% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie
simultaneamente e
em modulo

30%

5%

Foi alcancado o GRAU lll de precisdao sendo a amplitude de 18,39%.

2 N3o foi adotado o valor central calculado.

25

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo NIAsbKFv.



fls. 1423

~ 7

>
—
c
>
o
Q
3
(0]
>
—
Q
Lol
Q
o
e
Q
=
Q
o
3
0]
—+
o
o
o
5
<
=3
c
=
<

7

o
(]
Q
o]
c
(]
(%]
D
(0]
[l
(¢

Anteprojeto ou
projeto basico

No minimo Grau Il de
fundamentacao do
método comparativo
Grau lll de
fundamentagao pelo
método da
guantificacdo de custo
Fundamentados com
dados obtidos no
mercado
Fundamentadas com
dados obtidos no
mercado
Dinamico com fluxo de
caixa

De estrutura,
conjuntura, tendéncias
e conduta
Minimo de 3
Simulagdes com
discussdo do
comportamento do
modelo

Estudo preliminar Aproveitamento,
0CUpagao e usos
presumidos
Grau | de Estimativa
fundamentacao do
método comparativo
Grau ll de Grau | de
fundamentagao no fundamentagao no
método da método da

quantificacdo de custo  quantificacdo de custo

Justificados Arbitrados

Justificadas Arbitradas
Dinamico com
equacoes pré- Estatico

definidas
Sintéticos da
Da conjuntura conjuntura
2 1

Simulagdes com
identificacao das
variaveis mais
significativas

Sem simulagao

Foram contabilizados 15 pontos e alcangcado o GRAU Il de fundamentagao para o método

involutivo.

10. Planilha dos dados utilizados

Foram utilizados efetivamente 12 dados de mercado de lotes no calculo estatistico, cujas

varidveis sao as indicadas na tabela a seguir.
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1 200,00
2 250,00
3 250,00
4 230,00
5 200,00
6 200,00
7 200,00
8 130,00
9 130,00
10 200,00
11 200,00
12 200,00

11. Tratamento dos dados

11.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

[ 1Superior

[ JSuperior

[ 1Superior
[ 1Superior
[ 1Superior
[x]Inferior
[x]Inferior

[x]Inferior

[x]Inferior

[x]Inferior

[x]Inferior

[x]Inferior

Aclive/Declive
acentuado
Aclive/Declive
acentuado

Plano
Plano
Plano
Plano
Plano

Aclive/Declive
suave
Aclive/Declive
suave

Plano

Aclive/Declive
acentuado
Aclive/Declive

suave

600,00

280,00

680,00
565,22
500,00
375,00
375,00

346,15

346,15

400,00

275,00

300,00

A busca de dados de mercado foi iniciada com intuito de obter imdveis comparativos
mais similares ao avaliando. Verificou-se a necessidade de expandir a pesquisa para toda

a area urbana da cidade.
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Para o tratamento dos dados de mercado foram utilizados dois programas estatisticos de
uso comum entre os engenheiros avaliadores, sendo o SISDEA e o INFER32. O relatério
anexo a este laudo é do programa INFER32.

As variaveis consideradas como importantes do ponto de vista do mercado e também do
ponto de vista estatistico foram as seguintes:

VARIAVEIS INDEPENDENTES

Area de terreno: Variavel quantitativa, relativa a area total de terreno dada em metros
quadrados. A amplitude desta varidvel na amostra é de 130,00 a 250,00 m?. Quanto ao
comportamento, mostra-se inversamente proporcional ao valor unitario (varidvel
dependente), ou seja, quanto maior a area de terreno, menor o valor unitario.

Localizagao: Variavel tipo dicotomica, relativa ao tipo ao posicionamento do lote. Quanto
ao comportamento, observa-se que o valor unitario é maior para a localizacao superior.

Localizagao Uso
Inferior Extensao do Cidade Nova, Alto
Paraiso, Pequita
Superior Soraya, Cidade Nova

Topografia: Variavel tipo codigo alocado, relativa a topografia do terreno em questao,
conforme segue. Quanto ao comportamento, observa-se que o valor unitario € menor
para aclive/declive acentuado e maior para a topografia plana.

Peso Uso
1 Aclive/Declive acentuado
2 Aclive/Declive suave
3 Plano
VARIAVEL DEPENDENTE

Valor unitario: Varidvel quantitativa, relativa a divisdao entre o valor total e area de
terreno. E dada em reais por metro quadrado (R$/m?).
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A configuragdo foi adotada considerando as transformagdes disponiveis em comum e
mais simples nos dois programas, conforme segue.

Configurar Pesquisa de Modelos

NBR 14653-2 Regressado Grau |

| ¥ Proporcional X | ¥ Inversa X

| ¥ Logaritmica Ln(X) | [~ 1/Logaritmica 1/Ln{X)
| [~ Exponencial - X | [~ 1Exponencial - g%

' [~ Quadratica - x2 [~ 1/Quadrética w2

| [T Raiz Quadrada - Wy | " 1/Raiz Quadrada : 1/Vy
| ™ Cibica = | ™ 1iCibica %=

| I” Raiz Cbica Y | I 1/Raiz Ctibica 197

As funcbes selecionadas serdo aplicadas a todas as varidveis.

Manual

Padrao | Completa I Usuario Dirigida |

™ Pesquisa Rapida

—Ordenar por :

= Correlagao{™ Significancia do Modelo ( Sig. dos Regressores (' r* ajustado

|_ﬂ' Confirma configuragdo I Executa pesquisa I

¥ Cancelar |

A equacao adotada foi a primeira, com maior correlagao, conforme apresentado a seguir.

@ Melhores Modelos O *
Seleci um dos model baixo : (valores obtidos antes do saneamento)

Correlagdo * ajustado F Calculado Regressores  [N®de "Outliers”|Mormalidade  |Auto-Correlacdo|Valor Avaliado  |Minimo Maximo ~
1 0 0 B
2 0.8342 0.5818 6.1006 Jem3 0 Sim Nio ha 311,93 284.91 344,62
3 0.8309 0,5743 15,9470 Jem3 o sim Nda ha 312,34 275,73 353,81
4 0.8297 [0.6716 15,8924 Jem3 0 |sim N ha 132120 293,64 1364.46
5 0.8279 0,5673 5.8080 Jem3 0 sim Nao ha 312,81 264,94 346,74
3 0.8262 0.5637 15,7366 Jem3 0 Sim N3 ha [312,88 275,17 355,76
7 0,8230 0,5562 55062 Jem3 0 Sim NZo ha 321,99 293,44 356,71
8 0.8224 0,5550 55735 2em3 0 Sim Ngo ha 1323.50 286,02 365,89 &
Modelo :
1/[Valor Unitaria] = b0 + b1x[AREA TERRENO] + b2x[Localizagéo] - b3x[Topografia) 3

=
&, Resumo | H Seleciona Modelo | X Cancelar | Imprimir |
29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo NIAsbKFv.



fls. 1427

Os dados de entrada para o calculo do lote padrao considerado tém as seguintes area,
localizagdo e topografia. Ressaltando que para a area de terreno consideramos uma
dimensdao mais comum na cidade.

Variavel Caracteristica
Area de Terreno 200,00
Localizagao Inferior
Topografia Aclive/Declive suave

Os resultados obtidos para o intervalo de confianga sdao os que seguem.

Descrigao Limite Inferior Valor Central * Limite Superior

Valor unitdrio 285,44 311,46 342,71

Valor total 57.087,86 62.292,38 68.541,04
*mediana

Os resultados obtidos para o campo de arbitrio sdo os que seguem.

Descrigao Limite Inferior Valor Central * Limite Superior

Valor unitdrio 264,74 311,46 358,18

Valor total 52.948,00 62.292,38 71.636,00
*mediana

A definicao do campo de arbitrio constante no item 3.1.9 da ABNT NBR 14.653-1:2019 é
a seguinte:

Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo,
dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

Tendo em vista essa definicao, e ainda que os elementos da amostra se referem a oferta,
que tal caracteristica nao foi contemplada no modelo e que se busca definir o valor para
transacao, o que sugere a adocao de um valor inferior ao central calculado. Adotou-se o
valor unitario corresponde ao limite inferior do campo de arbitrio.

A equacdo adotada foi a primeira do SISDEA/INFER de acordo com a regressdo que

atendeu aos pressupostos normativos e com a maior determinagao (r?) .
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A equacdo adotada é a seguinte:

VALOR UNITARIO = 1/(0.004087688273 +6.474905839E-06 * AREA TERRENO
-0.001184701992 * LOCAL - 0.0004936508156 * TOPOGRAFIA)

11.2 Método Involutivo
Para determinacdo da melhor aproximacao para o valor de mercado do terreno (gleba)
utilizou-se o método involutivo. Para tanto foi considerado um parcelamento da gleba

em areas menores e que estao representadas no mercado imobiliario atual.

Foi desconsiderada a area da lagoa e entorno imediato e a com densa vegetacao. O
restante da area foi adotado como institucional e de lotes com area de 200 m?

A seguir apresentamos a area aproximada desconsiderada (destacada em amarelo) para
fins de implantacao de loteamento.

T iﬂk

Indicagdo da drea desconsiderada para utilizagdo como lotes (destacada em amarelo)
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Tendo como base essas consideracdes, adotou-se as seguintes caracteristicas para o
empreendimento hipotético.

Descri¢do Area (m?) %
Area Bruta da Gleba 107.608,00

Area nio utilizavel 38.400,00 36%
Area institucional 31.208,00 29%
Area de lotes 38.000,00 35%

Conforme explicitado foram definidos 190 lotes com area de 200,00 m? cada.

Os cenarios foram definidos da seguinte forma:

Cendrios Pessimista Basico Otimista
TMA:3 (anual) 13,42% 13,42% 13,40%
Inicio das vendas Més 1 Més 1 Més 1
Vendas por més 2,00* 2,00 2,00
Prazo de venda 95 meses 95 meses 95 meses
Quantidade de lotes 190 190 190
Prazo de obra 10 meses 10 meses 1000000 meses
Valor lote RS 52.948,00 RS 52.948,00 RS 52.948,00

Para os custos de implantacao da infraestrutura foi considerado o disponibilizado pela
PINI, conforme ‘Avaliagao de Glebas’ na data base de junho de 2024, n3do incluindo os
itens de terraplenagem pesada (somente leve e média) e de galerias pluviais. Resultando
entdo em um custo por cada 1.000 m? de lote de RS 102.504,12.

A seguir reproduzimos a tabela original, que inclui os custos totais de implantacao de
loteamento para cada 1.000 m? de area util de lotes da PINI.

3 Taxa Minima de Atratividade composta pela remunerag3o e a taxa de risco pela férmula: TMA=(1+TR)*(1+R)-1
4 Relativo a venda de 1 lote a cada 2 meses
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Avaliacao de Glebas
¢do de Gleb
Custo de Urbanizagao (R$ por 1000 m? de area (itil) junho-24
jul/23 12,144,96 1.907,37 5.571,18 14.730,94 11.438,83
ago 12.133,53 1.949,67 5.782,71 15.365,52 11.503,53
set 12.122,11 1.958,42 5.826,43 15.496,70 11.351,39
out 12.135,42 1.962,97 _5.849,18 15.564,93 11.376,30
nov 12.090,82 1.961,82 5.843,44 15.547,73 11.225,64
dez 12.174,72 1.953,63 5.802,50 15.424,91 11.563,71
jan 12.047,53 1.949,66 5.782,62 15.365,25 11.196,13
fev 12.047,41 1.951,93 5.793,99 15.399,37 11.169,02
mar 12.046,67 1.951,93 5.793,99 15.399,37 11.217,29
abr 12,047,189 1.953,29 5.800,81 15.419,84 11.543,35
mai 12.047,98 1.951,06 5.789,65 15.386,36 11.310,49
jun/24 12.051,76 2.007,61 5.863,46 15.503,31 11.608,98
VARIACOES %
més 0,03% 2,90% 1,27% 0,76% 2,64%
::"::.:'“‘“ -1,01% 2,76% 1,05% 0,51% 0,39%
em 12 meses 0,54% -4,77% -4,60% -4,55% 1,80%
R T T e N e
S Galerias | Guias e Sarjetas Pablica
julf23 25.718,43 10.687,27 9.049,57 26.524,21 3.538,47 121.311,24
ago 26.067,45 10.703,09 9.060,92 27.509,67 3.569,30 123.645,40
set 26.334,01 10.744,91 9.008,58 27.417,80 3.564,17 123.824,52
out 26.395,07 10.847,92 9.319,58 28.013,45 3.564,17 125.029,00
nov 26,376,313 11.203,40 9.325,15 28.004,68 3.571,87 125.150,89
dez 26.335,18 11.210,20 9.529,06 27.818,24 3.587,29 125.399,45
jan 26.133,32 11.168,52 9.563,54 29.771,10 3.564,17 126.542,84
fev 26.241,20 11.176,87 9.530,96 29.715,19 3.564,17 126.590,09
mar 26.192,17 11.169,17 9.383,94 29.456,95 3.512,77 126.124,25
abr 26.704,57 11.197,41 9.362,71 30.008,79 3.541,04 127.579,00
mai 26.800,27 11.202,34 9.468,57 30.390,82 3.584,72 127.932,26
jun/24 27.656,31 11.488,66 9.613,89 29.982,64 3.719,47 129.496,09
VARIACOES %
maés 3,19% 2,56% 1,53% -1,34% 3,76% 1,22%
:‘:'";::'ad“’ 5,02% 2,48% 0,89% 7,78% 3,68% 3,27%
em 12 meses -6,64% -6,88% -6,91% -11,88% -4,18% -6,03%

Avaliacdo de Gleba (PINI —junho/2024)

O prazo considerado para execu¢ao da obra de implantagao da infraestrutura foi de 10

meses.
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Os demais parametros considerados sao os seguintes:

Despesas/Impostos Taxa Base de incidéncia
Vendas e publicidade 5,00% Faturamento bruto
Taxas cartoriais 2,00% Valor procurado
Imposto de Renda 15,00% Lucro antes do IR
IR adicional 10,00% Lucro > 20.000
Contribuigcao Social 9,00% Lucro bruto
Cofins 3,00% Fat. operacional bruto
PIS 0,65% Fat. operacional bruto

As entradas de receita liquida nos meses de cada um dos cenarios foram trazidas a valor
presente através do fluxo de caixa considerando a férmula a seguir.

P VF
EEDE
Onde:
VP = Valor Presente
VF = Valor Futuro
i = Taxa de retorno ou TMA
n = NUmero de periodos a ser capitalizado
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Temos entao o seguinte resumo dos cenadrios analisados e o adotado.

pessimista basico otimista

remuneracao 6,00%) 7,00%) 8,00%)
TAXAS risco 7,00%) 6,00%) 5,00%)

TMA 13,42%) 13,42% 13,40%)
VENDAS i i g
prazo obra= 1 meses més de inicio das vendas 1 1 1
190 unidades quantidade por periodo 2,00 2,00 2,00

tempo de venda (meses) 95 95 95

LI (inferior); VC (central) ou i ] [l | i |
escolher o PU para o cenario [LS (superior)

PU escolhido li li li
RESULTADO DA AVALIAQAO 1.309.087,68 1.328.802,94 1.351.936,29
NPV - - R$0,00
Para obter o resultado: clicar no botao do cenario,

para atingir NPV=0 Lmj M MJ
receita total nominal 10.060.120,00 10.060.120,00 10.060.120,00

obras 3.895.156,56 3.895.156,56 3.895.156,56
custos nominais ITBI, vendas, publicidade 529.187,75 529.582,06 530.044,73

IR; CS e COFINS/PIS 1.412.265,79 1.405.993,08 1.398.632,85
resultado liquido nominal 2.914.422,22 2.900.585,36 2.884.349,57

linha de teste

[VALOR ADOTADO |cenario de referéncia |basico  w| | basico | 1.329.000,00|

Desta forma o valor unitdrio da gleba, considerando-se a area total de 107.608,00 m?, é
de RS 12,35/m?2.

12. Resultado e data base

O valor de mercado da gleba com area de terreno de 107.608,00 m? (10,7608 ha),
localizada a Rua Avelino Alves de Abreu®, n2 205, no municipio de Divino/MG, conforme
a matricula 10.098, na data base de julho de 2024, considerando os parametros adotados
no projeto hipotético para o método involutivo é de:

RS 1.300.000,00

Um milhdo e trezentos mil Reais

5 Endereco verificado in loco.
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13. Responsavel pela avaliacao

Frederico Correia Lima Coelho
Engenheiro Civil e Eletricista
CREA-MG 71.296/D

IBAPE MG 514

UPAV 1054

Coordenador da CE Norma ABNT NBR 13.752 - Pericias de Engenharia na Construc¢ao Civil (2017 em diante)
Coordenador da CE Norma ABNT NBR 16.747 - Inspecdo Predial (2019)

Secretdrio das novas partes da norma CEE ABNT NBR 16.747 - Inspecao Predial (2020 em diante)
Secretario de normas da UPAV - Union Panamericana de Asociaciones de Valuacién (2019/2020)
Professor do Curso de Pds Graduagao de Avaliagbes de Pericias de Engenharia (PUC-MG)

Presidente do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE Nacional (2016/2017)

FREDERICO CORREIA LIMA COELHO

ENGENHARIA CIVIL
81
)
ASSOCIADO 5 "
-
IBAPE/MG Ef
514 g 5

IBAPE NACIONAL —
INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

14. Data de referéncia do laudo

Belo Horizonte, 31 de julho de 2024
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Anexos
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3. Listagem dos elementos da amostra e mapa com localiza¢ao

2. Calculo do valor dos lotes hipotéticos
4. Documentos fornecidos e pesquisados

1. Fotos relativas a data da vistoria

15.
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Anexo 1
Fotos na data da vistoria
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Anexo 2
Calculo do valor do terreno
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Amostra
N2 Am. TEPI‘RF;EEAI\\IO Localizagao Topografia Valor Unitario
. Aclive/Declive
1 200,00 [ 1Superior acentuado 600,00
. Aclive/Declive
2 250,00 [ 1Superior acentuado 280,00
3 250,00 [ 1Superior Plano 680,00
4 230,00 [ ISuperior Plano 565,22
5 200,00 [ 1Superior Plano 500,00
6 200,00 [x]Inferior Plano 375,00
7 200,00 [x]Inferior Plano 375,00
8 130,00 [x]Inferior Aclive/Declive suave 346,15
9 130,00 [x]Inferior Aclive/Declive suave 346,15
10 200,00 [X]Inferior Plano 400,00
. Aclive/Declive
11 200,00 [x]Inferior acentuado 275,00
12 200,00 [x]Inferior Aclive/Declive suave 300,00
Modelos Pesquisados
N2 Modelo Correlagao r2 ajustado F Calculado Regressores N2 de "Outliers" Normalidade
1 0,8415 0,5986 6,4674 3em3 0 Sim
2 0,8342 0,5818 6,1006 3em3 0 Sim
3 0,8309 0,5743 5,9470 3em3 0 Sim
4 0,8297 0,5716 5,8924 3em3 0 Sim
5 0,8279 0,5673 5,8080 3em3 0 Sim
6 0,8262 0,5637 5,7365 3em3 0 Sim
7 0,8230 0,5562 5,5962 3em3 0 Sim
8 0,8224 0,5550 5,5735 2em3 0 Sim
9 0,8222 0,5546 5,5648 2em3 0 Sim
10 0,8182 0,5455 5,3999 2em3 0 Sim
11 0,8175 0,5440 5,3746 2em3 0 Sim
12 0,8162 0,5410 5,3212 2em3 0 Sim
13 0,8161 0,5409 5,3197 2em3 0 Sim
14 0,8148 0,5379 5,2689 2em3 0 Sim
15 0,8138 0,5356 5,2289 2em3 0 Sim
16 0,8125 0,5327 5,1805 2em3 0 Sim
17 0,8117 0,5310 5,1518 2em3 0 Sim
18 0,8108 0,5290 5,1178 2em3 0 Sim
19 0,8102 0,5275 5,0939 2em3 0 Sim
20 0,8089 0,5246 5,0463 2em3 0 Sim
21 0,8087 0,5243 5,0417 2em3 0 Sim
22 0,8071 0,5207 4,9832 2em3 0 Sim
23 0,8063 0,5188 4,9539 2em3 0 Sim
24 0,8057 0,5177 4,9353 2em3 0 Sim
25 0,8043 0,5146 4,8866 2em3 0 Sim
26 0,8026 0,5108 4,8289 2em3 0 Sim
27 0,8015 0,5083 4,7898 2em3 0 Sim
N2 Modelo Auto-Correlacao Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Nao ha 311,46 285,44 342,71
2 Nao ha 311,93 284,91 344,62
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3 Nao ha 312,34 275,73 353,81
4 Nao ha 321,20 293,64 354,46
5 Nao ha 312,81 284,94 346,74
6 Nao ha 312,88 275,17 355,76
7 Nao ha 321,99 293,44 356,71
8 Nao ha 323,50 286,02 365,89
9 Nao ha 313,84 275,24 357,86
10 Nao ha 324,39 285,84 368,14
11 Nao ha 323,08 293,70 358,99
12 Nao ha 330,26 300,58 366,44
13 Nao ha 312,70 255,55 369,85
14 Nao ha 325,56 286,19 370,35
15 Nao ha 313,16 254,67 371,66
16 Nao ha 333,66 294,53 377,99
17 Nao ha 314,07 254,62 373,52
18 Nao ha 325,89 269,96 381,82
19 Nao ha 331,38 300,67 369,06
20 Nao ha 334,89 294,70 380,56
21 Nao ha 326,76 269,63 383,89
22 Nao ha 327,88 269,92 385,84
23 Nao ha 336,28 295,30 382,95
24 Nao ha 332,69 301,17 371,59
25 Nao ha 337,61 281,49 393,74
26 Nao ha 338,83 281,59 396,08
27 Nao ha 340,18 282,18 398,17
MODELOS

(1) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localizacao] + b3*[Topografia]

(2) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[Localizacéo] + b3*[Topografia]

3) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localizacéo] + b3*[Topografia]

(4) : 1/[Valor Unitéario] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localizac&o] + b3*Ln([Topografia])

(5) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localiza¢éo] + b3*[Topografia]

(6) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[Localiza¢éo] + b3*[Topografia]

(7) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[Localizacéo] + b3*Ln([Topografia])

(8) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localizagéo] + b3*Ln([Topografia])

9) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localizacéo] + b3*[Topografia]

(10) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[Localiza¢éo] + b3*Ln([Topografia])

(11) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localiza¢&o] + b3*Ln([Topografia])

(12) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localizagéo] + b3*1/[Topografia]

(13) : [Valor Unitario] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localiza¢éo] + b3*[Topografia]

(14) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localizacéo] + b3*Ln([Topografia])

(15) : [Valor Unitario] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO)]) + b2*[Localizacéo] + b3*[Topografia]

(16) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localizacéo] + b3*1/[Topografia]

17) : [Valor Unitario] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localizacéo] + b3*[Topografia]

(18) : [Valor Unitario] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localiza¢éo] + b3*Ln([Topografia])

(19) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[Localizacéo] + b3*1/[Topografia]

(20) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[Localizacéo] + b3*1/[Topografia]

(21) : [Valor Unitario] = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENOY]) + b2*[Localizacéo] + b3*Ln([Topografia])

(22) : [Valor Unitario] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localiza¢éo] + b3*Ln([Topografia])

(23) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localizacéo] + b3*1/[Topografia]

(24) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localiza¢éo] + b3*1/[Topografia]

(25) : [Valor Unitario] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[Localizac&o] + b3*1/[Topografia]

(26) : [Valor Unitario] = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENOY]) + b2*[Localizacéo] + b3*1/[Topografia]

(27) : [Valor Unitario] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[Localizacao] + b3*1/[Topografia]

Observagées :

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%
(d) Teste de auto-correlagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.
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Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :
« Valor Unitario: Relativa ao valor total dividido pela area de terreno. Dada em Reais por metro quadrado..
Variaveis Independentes :

« AREA TERRENO : Relativa a area do terreno dada em metros quadrados..

* Localizacao : Relativa a atratividade do bairro em questao..
Opgoes : Inferior/Superior

» Topografia : Relativa a topografia do terreno. Variando de 1 a 3..
Classificagdo :
Aclive/Declive acentuado = 1; Aclive/Declive suave = 2; Plano = 3;

Estatisticas Basicas

N2 de elementos da amostra :12

N2 de variaveis independentes 13

N2 de graus de liberdade : 8

Desvio padrao da regressao : 4,6545x10*
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variagdo
1/Valor Unitario 2,5882x10-3 7,3463x10 28,38%
AREA 199,17 37,7692 18,96%
TERRENO ’ ’ ’
Localizagéao 0,58 0,5149 88,27%
Topografia 2,25 0,8660 38,49%

Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes : 12.
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Coeficiente

de variacao
31,9174
18,9636
88,2734
38,4900

Inferg 32

405,00
120,00
1,0000
2,0000

Amplitude
total

Valor
Maximo
680,00
250,00
1,0000
3,0000

;
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:
:
:
]
:
¥

Variacdo (%)

Valor
Minimo
275,00
130,00
0,0000
1,0000
49

Desvio

Padrao
134,1203
37,7692
0,5149
0,8660

WO

Tapograda
EA TERRER
Walor Unitirio

AREAT

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio

Valor
médio
420,21
199,17
0,5833
2,2500

SIEfI e,

Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas

Variavel
Valor Unitario

Nome da
AREA

Localizagéo

TERRENO
Topografia
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario.
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A variagdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento

de comparagdo entre as amostragens.
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Coeficiente de correlagéo (r) ..........

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinacgao (r?) ...

Coeficiente r2 ajustado

Classificagdo : Correlagdo Forte

Correlacao do Modelo

10,8415
: 4,405

: 1,860 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
: 0,7081
: 0,5986

Tabela de Somatdrios

s AREA o .
1 Valor Unitario TERRENO Localizagédo | Topografia
Valor Unitario 0,0310 8,6323x105 6,1124 0,0205 0,0663
AREA 5
TERRENO 2390,0000 6,1124 4,9170x10 1260,0000 5410,0000
Localizagao 7,0000 0,0205 1260,0000 7,0000 16,0000
Topografia 27,0000 0,0663 5410,0000 16,0000 69,0000
Anélise da Variancia
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 4,2033x10°6 1,4011x106 6,467
Residual 1,7331x10°6 2,1664x107
Total 5,9365x106 11 5,3968x107
F Calculado : 6,467
F Tabelado : 4,066 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,6%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.
Correlacoes Parciais
o AREA . .
Valor Unitario TERRENO Localizagdo | Topografia
Valor Unitario 1,0000 -0,2405 0,5920 -0,5096
AREA
TERRENO -0,2405 1,0000 -0,6271 0,0903
Localizagao 0,5920 -0,6271 1,0000 0,0510
Topografia -0,5096 0,0903 0,0510 1,0000
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Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

fls. 1452

s AREA . .
Valor Unitario TERRENO Localizagao Topografia
Valor Unitario 00 -0,701 2,077 -1,675
AREA
TERRENO -0,701 o -2,277 0,2565
Localizagéo 2,077 -2,277 0 0,1443
Topografia -1,675 0,2565 0,1443 ©
Valor t tabelado (t critico) : 1,860 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significincia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,1081
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA o .
TERRENO b1 1,743 12% Sim
Localizagéo b2 4,347 0,25% | Sim
Topografia b3 -3,046 1,6% | Sim
Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.
Significincia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,5459
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
AREA o
TERRENO b1 1,340 11%
Localizagédo b2 3,353 0,5%
Topografia b3 -3,005 0,8%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor Unitario].
N2 Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico
1 1,6666x102 2,5196x103 -8,5294x10 -1,8325 -2,3985 7,2752x107
2 3,5714x103 2,8433x103 7,2806x10* 1,5642 2,1581 5,3008x10°7
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ncia influem significativamente nos valores estimados.

Infers 32 e Infera 32
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Residuos Deletados Studentizados

RezBuo “Studentizads”
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Residuo deletado "Studentizado”
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos ............. :12

Graus de liberdade ..... w11

Valor médio ....ccccecerecerrrrrnssenns : -1,3234x102
Variancia ...cccoceeceveceeececeecenneens : 1,4442x107
Desvio padrao .......cccereeseesenenan t 3,8003x1074
Desvio médio ......ccccerecrrrcnrrnacas : 2,7068x10
Variancia (nao tendenciosa) ...: 2,1664x10”7
Desvio padrao (ndo tend.) .......: 4,6545x10
Valor minimo ......ccccccvveecerriennns : -8,5294x10*
Valor maximo : 7,2806x10™
Amplitude ......cceocevee .. :1,5810x103
Numero de classes ......ccoeevnnne: 4

Intervalo de classes ................ : 3,9525x10*

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

Momentos Centrais

: -1,3234x1022
: 1,4442x107

: -1,6157x10°"
: -1,3464x10°12

Coeficiente | Amostral | Normal [ t de Student
Assimetria -0,2943 0 0
Curtose -67,5495 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.
58

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e codigo NIAsbKFv.



"A4MASVIN 0B1poo @ 0010°92°'8°€202'61-610LS0L 0ssaooid o awlojul ‘op ojuswinoodeloualajuodiige/bd;enbipeised/iq snl-dshfesa//:sdny a)is o assaoe ‘[eulblio o Jlajuod eled
699.£282FVZMINMA 0JWNU 0 qos * 0g:9) Se $202/Z1/70 W opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op easnr 8p [eungul @ ODHYINYD 3A YIHHOD 0ISIONYHS Jod sjuswielbip opeulsse ‘[euiblio op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

fls. 1457

Média
-8,5294x10*

-2,2347x10*
5,4605x10°°
5,9787x10*

Inferz 32 Inferz 32

8,33
25,00
50,00
16,67

Freq.(%)

1
3
6
2

Freg.

Classe
Classe
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Relativas Acumuladas

Histograma

Maximo

-4,5769x10
3,3281x10
7,2806x104

Intervalos de Classes
-6,2439x10°5

Ogiva de Frequéncias
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10 0,0215 | 0,2330 | Sim
11 6,7127x10° | 0,4215 | Sim
12 5,5365x10°% | 0,2026 | Sim
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(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Ndo

deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da

observagdo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii

Hii x (Residuo normalizado)?

&

[T oF SRRV PR R S Ep T

007 - - -
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i i o i o il o dr o R e e e e s e
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i
h

TY, % B e ey ey S

0 03 OE 053 12 154 185 27

(Residuo norm

g 47 27 108 33 170

alizado)*

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 75,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 91,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda | Dif. Direita

1 -8,5294x10* | 0,0334 | 0,0833 0,0334 0,0498

3 -3,8547x10% | 0,2038 | 0,1667 0,1204 0,0371

10 -2,1701x10* 0,321 | 0,2500 0,1538 0,0705
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11 -6,7952x105 | 0,442 | 0,3333 0,1919 0,1086
7 -5,0348x105 | 0,457 | 0,4167 0,1235 0,0402
6 -5,0348x105 | 0,457 | 0,5000 0,0402 0,0430
4 4,2662x10° | 0,537 | 0,5833 0,0365 0,0468

12 1,2266x10* | 0,604 | 0,6667 0,0206 0,0627
9 1,3149x10% | 0,611 | 0,7500 0,0554 0,1387
8 1,3149x10* | 0,611 | 0,8333 0,1387 0,2221
5 4,6768x10% | 0,843 | 0,9167 9,1710x10°3 0,0741
2 7,2806x10* | 0,941 | 1,0000 0,0244 0,0588

Maior diferenca obtida
Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10 %, aceita-se a hipdtese alternativa de que ha normalidade.

: 0,2221
: 0,3380 (para o nivel de significancia de 10 %)

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Observagao:

fls. 1460

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicdo é desconhecida, como é o

caso das avaliagbes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

0:304- -

080 -

am4- -

004 -

.404- -

0304- -

0204 -

010

000

Tl st K vhiatitta Hakiabre o thuterd

T (L L R Ay (PR, LT PP i .

30 058 085 -033 000

033 065 4% 130 183

28 E8LT

Numero de elementos positivos ..
Numero de elementos negativos .

Numero de sequéncias

Média da distribuicao de sinais ....

Desvio padrao ......c.eieersssessamesssenas

Teste de Sequéncias/Sinais

62

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e codigo NIAsbKFv.



fls. 1461

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... 10,9083
Limite superior . : 0,3028
Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (critico) .....ccuveernerns : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipdtese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média seque a curva normal
(curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

76l I'.'I_I q
5, Ty I'.'I_I q
18010

19010

Probiz)

18010 4

28 E8LT

J,am'.-:u" b

S7ei0” |

710

350,10

Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,6454
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacao positiva (DW<DL) :DL =0,82
Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,18

Intervalo para auséncia de autocorrelacdao (DU < DW < 4-DU)
DU =1,75 4-DU =2,25

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagao (ou auto-regressao) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os
dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.
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Estimativa X Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel Minimo Maximo Avaliando
AREA
TERRENO 130,00 250,00 200,00
Localizagéo Superior Inferior Inferior
. Aclive/Declive Aclive/Declive
Topografia acentuado Plano suave

Nenhuma caracteristica do Lote sob avaliagao encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes :

+ AREA TERRENO ...... = 200,00
* Localizagao .......cceen. = Inferior
¢ Topografia ................. = Aclive/Declive suave

O modelo utilizado foi :

Estima-se Valor Unitario do Lote = 311,46

[Valor Unitério] = 1/( 1,7183x10° + 6,4749x10° x [AREA TERRENO] + 1,1847x10? x [Localizagdo] - 4,9365x10* x [Topografia])

Minimo : 285,44
Maximo : 342,71

Para um Area de 200, teremos :

Valor obtido = 62.292,38

Valor minimo

= 57.087,86

Valor maximo = 68.541,04

Intervalo de confianc¢a de 80,0 % para o valor estimado :

Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau |, o valor estimado nao pode extrapolar mais do que 120,0% do seu
limite amostral superior, nem pode ser inferior a 100,0% do limite amostral inferior.

Os valores amostrais minimo e maximo para a variavel dependente sdo : 550,00 e 1.496,00.

Avaliacdo da Extrapolacio

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

” Limite Limite Valor no ponto Variagdo em "
VErmEE) inferior superior de avaliagao relacdo ao limite HRTEEER ()
AREA .

TERRENO 130,00 250,00 200,00 | Dentro do intervalo Aprovada

Localizagédo Superior Inferior Inferior | Dentro do intervalo Aprovada

Topografia Aclive/Declive Plano Aclive/Declive | Dentro do intervalo Aprovada
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acentuado |

suave | | |

* E admitida uma variagdo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacao para o valor estimado nos limites amostrais

., Valor estimado no Valor estimado no Valor estimado no . .
VErEe) limite inferior limite superior ponto de avaliacédo TG ETECED
AREA Dentro do
TERRENO 362,66 282,93 311,46 intervalo

. ~ Dentro do
Localizagéo 493,59 311,46 311,46 intervalo
: Dentro do
Topografia 269,96 368,05 311,46 intervalo

Variavel Aprovada (**)

AREA Aprovada

TERRENO P
Localizacédo Aprovada
Topografia Aprovada

** E admitida uma variagdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, nenhuma varidvel pode extrapolar o

limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

AREA TERRENO 310,92 312,01 1,09 0,35
Localizacédo 292,71 332,78 40,06 12,81
Topografia 305,99 317,13 11,14 3,57
E(Valor Unitario) 254,86 400,37 145,51 44,41
Valor Estimado 285,44 342,71 57,27 18,23

Amplitude do intervalo de confianga : até 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da variavel dependente (Valor Unitario) em funcao das variaveis independentes, tomada no

ponto de estimativa.

Variacio da Funcao Estimativa

Variavel dy/dx (*) dy % (*)
AREA o

TERRENO -0,6281 -0,4033%
Localizagéo -114,9261 | -0,3690%
Topografia 47,8883 0,3075%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fung¢ao das independentes.
(**) variagdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel independente.
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Calculados no ponto médio da amostra, para :
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Valor Unitario
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Graficos da Regressdo (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

+ AREA TERRENO =199,1666

* Localizagao =0,5833

* Topografia =2,2500

Limites dos eixos dos graficos :

* Valor Unitario : [ 275,0000 ; 680,0000 ]
+ AREA TERRENO : [ 130,0000 ; 250,0000 ]
¢ Localizagao : [0,0000 ; 1,0000 ]

» Topografia : [1,0000 ; 3,0000 ]
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Anexo 3
Elementos da amostra de terreno
73



Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

1

Rua José Fulgéncio de Souza, defronte ao n? 127
Soraya/Divino

19/07/2024

Oferta

Gustavo Teixeira (32) 99817-9862

200,00 m?

RS 120.000,00

Declive acentuado.

* %k
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

4

Rua Fortaleza (atual prédio)

Soraya/Divino
19/07/2024
Transagao

Lucio (32) 99918-1649
230,00 m?

RS 130.000,00

Plano

* %k

5

Bairro Cidade Nova
Cidade Nova/Divino
19/07/2024

Oferta

Antonio (32) 99963-1251
200,00 m?

RS 100.000,00

Plano

* %
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

8/9

Rua Alzira Rocha Fonseca (final da Rua)
Pequita/Divino

19/07/2024

Oferta

Melo Corretora (32) 3743-1278

200,00 m?

RS 75.000,00

Declive suave
https://www.melocorretordeimoveis.com.br/?gtre=1218
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

10/11/12

Loteamento Alto Paraiso

Alto Paraiso/Divino

19/07/2024

Oferta

Gustavo Teixeira (32) 99817-9862

200,00 m? (cada)

RS 80.000,00/ RS 55.000,00/ RS 60.000,00
Plano/Declive acentuado/Declive suave.

* %k

Junior
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Anexo 4
Documentacao fornecida
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TAMEN

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: MG-3122009-9207.C70E.390D.470D.ABE6.AAFD.C2F4.C8F3 |Data de Cadastro: 06/05/2022 08:36:02

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imoével Rural: Laurindo Pereira

Municipio: Divino UF: Minas Gerais
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 20°36'57,84" S Longitude: 42°08'28,82" O
Area Total (ha) do Imovel Rural: 10,7608 Modulos Fiscais: 0,4484

Caodigo do Protocolo: MG-3122009-A5BC.8DAF.5A6E.5100.4E4C.767A.752D.A7BD

INFORMACOES GERAIS

1.

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 32 do art. 29 da Lei n? 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

O presente documento representa a confirmacao de que foi realizada a declaragao do imével rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e que esté sujeito a validagédo pelo érgao competente;

As informacgdes prestadas no CAR séo de carater declaratério;

Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou
possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cédigo Penal (Decreto-Lei n® 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

O demonstrativo da situagao das informacdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagdo Permanente, de
uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrénico www.car.gov.br;

Esta inscricao do Imével Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungdo do nao
atendimento de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

Este documento nado substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragéo florestal ou supressao de
vegetacdo, como também naodispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econémica no imovel
rural;

A inscricao do Imével Rural no CAR nao sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
Ou posse; e

O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo
de responsabilizagdo por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
Ou posse.

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/3
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FAMEN

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: MG-3122009-9207.C70E.390D.470D.ABE6.AAFD.C2F4.C8F3 |Data de Cadastro: 06/05/2022 08:36:02

INFORMAGOES ADICIONAIS

Nao foi detectada diferenca entre a area do imével rural declarada conforme documentagéo comprobatéria de propriedade
ou posse e a area do imével identificada em representagéo grafica.

REPRESENTACAO GRAFICA

.r.:.- ;‘_g 5 _I..‘.""'-'_l... i W -. _&_ * ._.:._ a . “

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CNPJ: 19.273.747/0001-41 Nome: Barbosa & Marques S/A

AREAS DECLARADAS (em hectares)

Imével Imével

Area Total do Imével 10,7608  |Area Consolidada 10,7608
Area de Servidao Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetagéo Nativa 0,0000
Area Liquida do Imével 10,7608 Reserva Legal

APP / Uso Restrito Area de Reserva Legal 0,0000
Area de Preservagdo Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 2/3

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669
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s

oy o . i
rc,wm mg Gisele Pereira Ferreira, Escrevente Autoriza
e +Imidyeis de Divino/MG, que conferi e assino .\®~

m‘ que digitei. Eu, Aparecida Dutra de Barros Quadros, Oficial do Cartério de Registro de

2 D. B, Quadros
Ofcal Regitadora

sl =

AV-03-10.098-02/06/2022. - m@iﬂ?owc, DE
retificagio do registro por erro material constant
LEIA-SE: “10,76,08 hés dez hect
790 .m_o 1 e §2° do Provimento 260/2013/CGITIMG, O refe
Maria dos Santos Alves Souza, Escrevente >Eo:~maﬁ

w&ﬂ_wewOW ERRO MATERIAL - Procede-se a presenle averbagio para fazer constar
e .o AV-01 mm_am. onde se 1é: “06,23,12 has (seis hectares, vinte € trés ares e doze centiares)”,
ares, setenta e seis ares € 0ty centiares)”. Ato ndo sujeito ao pagamento de emolumentos na forma do art.
:%. n.ﬁaman € dou fé. Aos dois dias do més de Junho do ano de 2022, Eu, Flavia
e que digitei. Eu, Lorena Garcez Duarte, Registradora Interina do Cartério de Registro de

— Lorena Garcez Duarte
Registradora Interina

Iméveis de Divino/MG, que conferi e assino

|
|
|

w.cw-_ﬁbwm-cmambcnm- Protocolo n® 46.269 de 20/052022. -
:Sm.u%m.r - Conforme requerimento apresentado pela Empresa Barbosa
qualificada, instruido com documentos comprobat

INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL COM BEM
& Marques S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 19.273.747/0001-41, ja

J ‘ 9?92%&25owmoww,nmo%Em,%czng%nczmﬁé-
F;Pwﬂﬁho —‘v ] n 4 L I = 4 —ﬂpc c}
O ROSARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme seu ANEXO UNICO, Registrado na Junta Comercial

mm%mmn__ﬁo}nmﬂwa_:mwwnm_m mﬂw%wﬂzmﬂ_u_wwfﬂa. a“j..ﬁ_,f-wmwmu. pars transferéncia do imével objeto da presente Matricula por meio da
oo _wbwwcw.r . ?_,P_W frﬁm__mn.. ﬁ..\:.wz ._w.__.?_ _?m.;.q_r. cujo hem passa 2 integrar o capital social da adquirente.
B _“HCP o o ..h_?._m‘ ﬁ_._u__:.z:_u.ﬁ%c UIRENTE: LARGO DO ROSARIO EMPREENDIMENTOS
 Valadre, oy B vﬁm.on Juridica E,.,. direito privado, inscrita no CNPJ n°45,871.661/0001-20, com sede Municipio de Covernador
ares, na Rua Aluizio Esteves, n® 250, Bairro Lourdes, CEP. 35.032-010. ~ Transferéncia da totalidade da propriedade do imovel objeto

M“ _Mmmwmim E.w:.?im. - :..:FO." Em:::_mi,o de ﬁ..,o_&.__:_amc da Largo do Rosario Empreendimentos Imobilidrios LTDA ¢ seu anexo (inico, ’
ixw,.\ 0 na Junta mo_mm_.na_ do mmﬁm_o de i:.sm Gerais sob o n® 31212991456 em 01-04-2022, Nire 31212991456 ¢ protocolo 221308661-
24/03/2022 que fica arquivado. Base de Cilculo Fiscal: RE173.785,00 {cento ¢ setenta e trés mil e setecentos ¢ oitenta ¢ cinco reais) conforme Guia
de ITBI. <m_2.aw Integralizagao R$50.000,00. Valor Venal no ITR R$100.000.00. Guia de ITBI n® 127892 recolhida. Emitida DOL Afo Caodigo
_ 4541-9. Selo Digital: FJX85949, Cadigo de Seguranga: 8771.5759.2995.2258. Emolumentos: RE2.111,90, Recompe: R$126,71. ,__E.‘ R$1.040,27

Total: R$3.278,88. O referido € verdade e dou f&. Aas dois dias do més de Junho de ano de 2022. Eu, Flavia Maria aouw.mpzam .>?nm. momhwm..

I,
1 ", E
P

£

; -
R,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 s 16:30, sob o nimero WJMJ24428237669
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo NIAsbKFv.
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S |
e fima distincia de 15,31 m, confrontando com antigo propriet

. ,,_,.mﬁ%mm da cerca; do vértice 41 segue em dire¢io até o vértice
~~proprietario Jefferson Carlos de Souza onde alualmente ¢ Newto

| m_
ario Jefferson Carlos de Souza onde atnalmente é Newton Pereira Porles QSEAES_‘_” : _., -
42 no azimute 184°18'23", em uma distincia de 47,10 m, confrontando com antigo
-t n Pereira Portes (proprietério), através da cerca: do vértice 42 segue em diregdo até o
vertice 43 no azimute 182°49'12"; em uma distineia de 79,99 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente &
Newton Pereira Portes (proprietdrio), atfavés da eérea’ finalmente do vértice 43 segue até o vértice 1, (infcio da descrigdo), no azimute de 189°20'13",
; rio Jefferson Carlos de Souza onde atuslmente ¢ Newton Pereira Portes (proprietério),

:mnﬁn_._mmoanmw_%a.no:moamn.n_oﬂoa wpmma?ovnn&
fechando assim um perimetro de 161866 m,” ~ " . .

_ e i

_ CADASTROS: Cadastrado no INCRA, com 08 seguintes dados:
_ S/A; ¢) Denominagiio do imével rural: Granja AntBnio M
_ Municipio sede do imével rural: Divino/MG; f) médu
m fiscais: 0,2500; FMP (h4) 2,00, j) 4rea total 6,0
[

H

|

a) eddigo do imével rural; 433.055.013.463-7; b) Detentor: Barbosa & Marques
arques; d) Indicagdes para Localizagiio do imével rural: Rua Presidente Vargas S/N; e)
lo rural (ha): 5,5555; g) n.° médulos rurais: 1,08 h) médulo fiscal: nio consta; i) n" modulos
000. Namero do CCIR: 15176234185, Némero do imébvel na Receita Federal (NIRF): 3.570.542-6.

PROPRIETARIO: Barbosa & Marques S/A

, inserita no CNPJ/ME n? 19.273.747/0001-41, com sede na Rua Aluizio I
cidade de Governador Valadares/MG,

steves, Bairro de Lourdes, na

| REGISTRO ANTERIOR: AV-05 da Matricula 446, Ils. 1,635, AV-04 da Matricula 10.095, AV-04 da Malricula 10.096 ¢ AV-04 da Matricula
10.097. Ato Codigo 4401-6. Selo Digital: BULS52418. Codigo de Seguranga: 6269.5181.6766.4688. Emolumentos: R$36,77. Recompe: R$2,21, TF.:
! R$12,26. ISS: R$ 1,10. Total: R352,34. O referido ¢ verdade ¢ dou f6. Aos 23 dias do més de Maio do ano de 2018, Eu, Gisele Pereira Ferreira,
Escrevente Autoriz &‘.,.:n digitei. Eu, Aparecida Dutra de Barros Quadros, Oficial do Cariério de Registro de Iméveis de Divino/MG, que conferi e

assino___ 1] g .8, Quadins

; ST Ol begistrados

$AV-01- 10.098 — 23/05/2018 - Protocolo n® 42.270 de 24/04/2018.
Requerimento de retificagiio e fusiio formulado pela Empresa B

- INSERCAO DE MEDIDAS RESULTANTES DE FUSAO - Conforme

M:rommm&Emﬂ:mmm;Smnw.:m_:onzvt?:_._nc 19.273.747/0001-41, neste ato
representada por seu Superintendente — Direior Executive Luiz Fernando Esteves Martins, j4 qualificado na AV-01 , neste ato representado por

seu bastante procurador Marcelo Paes Barreto Hosken, também qualificado na AV-01 e instruido por Planta ¢ Memorial Descritivo elaboradg
e assinado pelo responsavel técnico Sérgio Murilo Almeida Campos, inscrito no CREA/MG sob n° 118.808/D ¢ RNP n° 140363486, com nimero da
ART14201800000004264992, devidamente quitada, assinados pelos confrontantes e atendendo s exigéncias do art. 213, inc. II, da Lei 6.015/73,
documentos arquivados nesta Serventia, procede-se a esta averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula, com érea de 06,23,12 (seis

hectares, vinte e trés ares e doze centiares), com as caracleristicas supramencionadas decorrem da fusio dos iméveis de Matricula 446, Matricula
10.095, Matricula 10.096 ¢ Matricula 10.097, desta serventia. Foram apresentados: Planta do im6vel e respectivo memorial deser
proprietario e pelo responsével Sérgio Murilo Almeida Campos,
ART14201800000004264992 quitada. Ato

: R$719,73. Recompe: R$43,18. TFJ: R$354

itivo assinados pelo
inscrito no CREA/MG sob n° 118.808/D e RNP n° 140363486, com namero da
Codigo 4186-3. Selo Digital: BUIL32418. Cédigo de Seguranga: 6269.5181.6766.4688. Emolyment
»52. I88: R$21,59. Total: R$1.139,02. O referido & verdade e dou fé. Aos 23 dias do més de M

ARG de,

L

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de §a0 Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:23:(5) ,Bsgtgo On;lggrz V(\:IJél\g‘iJZiQNBIQAzg?EFV
Para conferir o original, aceysse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26. g .
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RIS ; ) o z _ ; ; s 1 do com antiga
"l e s através da cerca; do vértice 19 segue em diregdo até o vértice 20 no azimute 9°2126", em uma distdncia de 29,80 m, SQRUDAEE lirecdo até O

“broprietaria Angelita Silveira Garcia onde atualmente ¢ Welson de Souza Viana (proprietario), atraves da cerca; do vértice 20 segue em d e d
VT ..<mnmnn 21 no azimute 6°23'09", em uma distdncia de 60,41 m, confrontando com antiga proprietaria Angelita Silveira Garcia onde mnﬂ._m_w_nﬂ wao
,..Em_mo: de Souza Viana (proprietario), através da cerca; do vértice 21 segue em diregdo até o vértice 22 no azimute 0°30'58", em uma distdncia de
_ mw__ .83 m. confrontando com antiga E.on_.b.w.nﬁnm Angelita Silveira Garcia onde atualmente ¢ Welson de Souza Viana (proprietdrio), através da cerca; do

« Arértice 22 segue em diregdo até o vértice 23 né-azimite 0°57'02", em uma distancia de 39,70 m, confrontando com antiga proprietdria Angelita Silveira

" Garcia onde atualmente' é Welson deSouza-¥rana (preprietario), através da cerca; do vértice 23 segue em diregdo até o vértice 24 no azimute

ummunm_ﬁ:,nﬂ:Em&Bm:nmmn_na.ﬁwu E_.nb.w,_%moﬂgam no_.:m.uamm_uwowln_mlmEMo_mnmmwmfmmmemaﬁmosmmmEm_n—m:amﬁ‘_n_mo:omn moc‘wmﬁm:m
(proprietario), através da cerca; do vértice 24 segue em diregfio até o vértice 25 no azimute 353°39'11", em uma distdncia de 35,27 m, confrontando
com antiga proprictaria Angelita Silveira Garcia onde atualmente é Welson de Souza Viana (proprietdrio), através da cerca; do vértice 25 segue em
diregdo até o vértice 26 no azimute 46°50'34", em uma distancia de 62,87 m, confrontando com antigo proprietério Jefferson Carlos de Souza onde
atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 26 segue em direciio até o vértice 27 no azimute 51°54'25", em uma distincia de
18,03 m, confrontando com antigo proprietério Jefferson Carlos de Souza onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, atcavés da cerca; do vértice
27 segue em diregfio até o vértice 28 no azimute 54°1922", em uma distancia de 27,81 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de
.@o:w.... A.:En atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 28 segue em diregio até o vértice 29 no azimute 93°54'30", em uma
a.mﬂm:ni de 33,37 m, confrontando com antigo proprictirio Jefferson Carlos de Souza onde atualmente [ncorporadora Rancho Fundo, através da cerca;
do vértice 29 segue em diregio até o vértice 30 no azimute 96°53'09", em uma distdneia de 55,61 m, confrontando com antigo proprietirio Jefferson
Carlos de .wozmm onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 30 segué em diregdo até o vértice 31 no azimute 97°53'49",
em uma distdncia de 79,39 m, confrontando com antigo proprietario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através
da cerca; do vértice 31 segue em diregfio até o vértice 32 no azimute 96°04'23", em uma distancia de [8,61 m, confrontando com antigo proprietario
._m:mu.mon Carlos de mc.:wm onde atualmente Incorporadora Rancho Fundo, através da cerca; do vértice 32 segue em direclo até o vértice 33 no azimute
193 _.m‘m.m__. em uma distdncia de 38,46 m, confrontando com antigo proprictario Jefferson Carlos de Souza onde atualmente ¢ Vicente de Paula Reis
ﬁtuﬁﬁmamm:oy wqw&mm.am cerca; do vértice 33 segue em dire¢do até o vértice 34 no azimute 194°57'37", em uma distancia de 38,34 m, confrontando
Mﬁ.u.ﬂ,w:n__mw nmowjn&:c unﬁﬁ..mos Q:_OW .mm_ mmcwm onde atualmente é Vicente de Paula Reis (proprietario), através da cerca; do wm«:oa 34 segue em
o “_“Mﬁmucnhmw M «.wm menu%mzmw “Mﬂ“ﬂw MWMQMMMMH m,ﬁuw._d_m_m“ww %H»w“wpaﬂ M _(MME nws__.woim:a: com antigo vnﬁuw_mﬁmlc Jefferson Carlos de Souza onde
. : 3 a; ice 35 segue em diregfio alé o vértice 36 no azimute 199°04'38", em uma

distdncia de 51,79 m, confrontando com anti ietdcio Jeft n
¥ » 1£0 proprictécio Jefferson Carlos de Souza onde atualmente é Vicente de Paul i ietari 45

i . L : 20Uz ula Reis (proprietario aves
da cerca; do vértice 36 segue em direcio até o vértice 37 P ), atraves

. 0 1 no azimute 207°23'14", em uma distancia de 61,04 m, confrontando com antigo propriet4rio
MM%MMWM:N%MMM%M%_ m%ﬂﬁh%ﬂﬂﬂﬁ:m_.amﬂw%nwm_cn:mm am Paula Reis ﬁ.can._._n_ﬁ.au. .m:.m,.am da cerca; do vértice 37 segue em diregdo até w <Mﬂ._mw 38 no
- Gaoﬁlnaio.v m uma dis mwar“m Arm 6 _.dm_ confrontando com antigo mncn:m@_c Jefferson Carlos de Souza onde atualmente ¢ Newton Pereira
b s s E“:wo o :.ma_a.oam_ m,o é:?.r wm mmm_..ﬁ em direcdo até o Sw:Ea 39 no azimute 208°08'33", em uma distincia de 40,88 m,
i o ové.w:nm Am e mﬂwo: ma:_mm a_a_m__scmm onde m.Em,;E.S:a ¢ Newton Pereira Portes (proprietério), através dd cerca; do vértice
S e s 8 8 no azimute 203 E om . em uma distancia de 36,14 m, confrontando com antigo thulmﬁi_&.wmwwmﬁm?w Carlos de
mente € Newton Pereira Portes (proprietdrio), através da cerca; do vértice 40 segue em direcfio até o <m2._cm,_ 41 no azimute'1 88°4323"

e P g
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- Aparecida Dutra de Barros Quadros
B Oficial Registradora

..~ LIVRO2-REGISTRO GERAL
- MATRICULA N* 10.098 - DATA: 230572015 . FICHA 001
MAT - 10.098 ~ 2370572018 < Protoonio 7 4550

= 230512018 ~ Protocolo 1 43270 de 340473018, — Tve roprie
mf.om_dz, com drea de 10,7608 ha (dez hectares, setenta e seis ares ¢
inicia junto ao marco 1, descrito em planta anex
direc3o até o vértice 2 no azimute 287°40'4(0"
vértice 2 segue em dir

- IMOVEL: Propriedade rural situada no local denomina

oito centiares), com as seguintes caracteristicas
a, com coordenadas U T M Este (X) 797.981,44 & No

» €M uma distincia de 24,64 m, confrontando com Estrada

[[lr.]l
do “Laurindg
€ confrontagdes: “O imgye]
rie (Y) 7.717.468,75; do vértice 1 segue em

Municipal, através dos limites da esirada; do
€Cd0 até o vértice 3 1o azimute 268°31'37", em uma distancia de 11,86 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos
limites da estrada: do vértice 3 segue em direcdo até o vértice 4 no azimute 243°13'S8", em uma distancia de 9
Municipal, atraves dos limites da estrada

,26 m, confrontandg com Estrada
; do vértice 4 segue em direglio até o vértice 5 no azimute 201°36'54", em uma distncia de 29 66 m,
da Municipal, através dos limites da estrada: do vértice 3 segue em direglo até o vértice 6 no azimute 209°14'42" em yma
disténcia de 31,66 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos limites da estrada: do vértice 6 segue em direcio até o
227°2735". em uma distincia de 19,84 m, confrontando com Estrada Eanmo.ﬁa.m:m&maom :B:R_wm n_mnmqmam“moamacmq
,ﬂm:mgmnomwmﬂcﬁ mﬁomm_ﬁ__

» em uma distancia de 23,29 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos limites dz
em diregdo até o vértice 9 no azimute 252°3823" em uma distancia de 32,32

22 m, confrontando com Fstrada
do vértice 9 segue em diregdo até o vértice 10 no azimute 263°29'47" em uma distdncia de 19,87 m, confrontando com Estrada Municipal, através dos
limites da estrada: do vertice 10 segue em diregéo até o vértice |1 no azimute 271°3526", em uma distancih de 1942 m, confrontando com Ryg
Avelino Alves de Abreu, através do meio-fio; do vértice 11 segue em dire¢do até o vértice 12 no azimute 268°4623" em uma distdncia de 19,77 m,
confrontando com Rua Avelino Alves de Abreu, através do meio-fio; do vértice 12 segue em diregio até o vértice 13 no azimute 22°30'53". em uma
distancia de 85,31 m, confrontando com antiga proprietéria Adelina Gripp Tuler onde atualmente & Maria de Fatima Crestani de Andrada Pinto
(proprietaria), através da cerca; do vértice 13 segue em diregfio até o vértice 14 no azimute 13°47'34" em uma distancia de 35,79 m, confrontando €om
antiga proprietaria Adelina Gripp Tuler onde atualmente ¢ Maria de Fatima Crestani de Andrada Pinto (proprietdria), através da cerca; do vértice 14
segue em diregio até o vértice 15 no azimute 0°39'07", em uma distancia de 17,40 m, confrontando com anliga proprietaria Adelina Gripp Tuler onde
atualmente ¢ Maria de Fétima Crestani de Andrada Pinto (proprietaria), através da cerca; do vértice 15 segue em direcdo até o vértice 16 no azimute
6°26'17", em uma distincia de 69,86 m, confrontando com antiga proprietaria Adelina Gripp Tuler onde atualmente & Maria de Fitima Crestan| de
Andrada Pinto (proprietéria), através da cerea; do vértice 16 segue em diregdo até o vértice 17 no azimute 9°38'16", em uma distancia de 61,47 m,
confrontando com antiga proprietdria Angelita Silveira Garcia onde atualmente ¢ Welson de Souza Viana (proprietdrio), através da cerca: do vértice 17
Segue em dire¢do até o vértice 18 no azimute 288°28'35", em uma distancia de 9,86 m, confrontando com antiga proprietaria Angelita Silveira Garela
onde atualmente ¢ Welson de roprietario), através da cerea; do vértice 18 segue em a:mﬁ,_oam.cé&na_osoﬁmaﬁo w?au_wo_r.ﬂé

uma di 1 antiga proprietiria Angelita Silveira Garcia onde atualmente ¢ Welson de Souza Vi

confrontando com Estra

veértice 7 no azimute
segue em direcio até o
estrada; do vértice 8 segue
Municipal, através dos limites dz estrada;

Souza Viana (p
stéancia de 13,27 m, confrontando cory

ana ( N._.mmmahm

fls. 1487
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