Dra. Ana Lizandra B. Alves de Araiijo
Advogada - OAB/SP 185.155

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO

VICENTE.

PROCESSO N° 1005472- 82.2016.8.26.0590

CONDOMINIO EDIFICO ANHEMBI, anteriormente
qualificado nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que
move em face de DANIEL KENNOSKE CARDOSO IMAJO vem a presenca de V.
Exa., atendendo ao despacho de fls. 292/293 e 534, expor e requerer o que segue:

O imével objeto da presente agdao esta alugado para

terceiros, os quais nao permitem a entrada de corretores no local para avaliagao.

Assim, a exequente encarta duas avaliagoes extraidas dos
autos do processo 0000931-13.2022.8.26.0590, onde houve avali¢io de imével semelhante
ao do presente feito, o qual se encontra localizado no mesmo edificio Anhembi, com
mesma metragem — 44,50 metros quadrados de area util, o qual foi avaliado em R$
147.000,00, R$ 173.000,00 e e requer seja acolhido como prova emprestada para fins de

avaliacio.

Da mesma sotte, transcreve o unico anuncio encontrado de
imével a venda no mesmo prédio - ressaltando que a unidade objeto da presente agao, nao
possui garagem, https://imovelguide.com.br/condominio /condominio-edificio-

anhembi/208963:
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Dra. Ana Lizandra B. Alves de Araiijo
Advogada - OAB/SP 185.155

Rua Pero Camea, 487 tararé, S3o Vicente - SP
Apartamento com 1 Quarto & Venda, 50 m? em ltararé - S&o Vicente

Excetente apartamento | dormitario baimo de tararé Sdo Vicente/SP (tima ocalizacio, travessa Ave
Prasidente Witson, proximo de tudo, bancos, mercado Péo de Atcar, feira, padaria, localizato em a.

Area Quartos Banheiros Vagas Joana Mariana
m 1 1 7 4P ﬁ
VENDA: R$ 215.000

Condorminio: RS 287 | IPTU:RS 109 :
SRR ! Ver telefone

Referido anuncio traz como valor de venda R$ 215.000,00.

Assim, requer sejam as avaliagdes ora encartadas suficientes

para se achar ao valor médio de venda do referido imével.

Todavia, se assim nao entender Vossa Exa., requer seja feita
a avaliagdo por oficial de justica com conhecimentos técnicos para tanto, intimando-se o

inquilino para permitir a entrada do avaliador.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sio Vicente, 27 de junho de 2023.

ANA LIZANDRA B. ALVES DE ARAUJO
OAB/SP 185.155
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fls. 839

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Pelo presente, declaramos para os devidos fins a avaliagdo de valor para
estabelecer valor de venda do imoével localizado no 7° pavimento do Edificio
Anhembi, situado a R. Rua Pero Correa, 487, neste Municipio e Comarca de S&o
Vicente, deste Estado, no bairro Itararé, devidamente matriculado junto ao
Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Vicente sob o n° 31265 e inscrito na
Prefeitura Municipal de S&o Vicente sob o n° 17-00089-0030-00487-019
apartamento Living de aproximadamente 44,50m? de area util, contendo
banheiro.

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:

O Imével, objeto do presente laudo se constitui de um apartamento, situado em
zona residencial e comercial, dispondo das particulares dependéncias na
construgdo principal. Com a éarea privativa de 44m2, area comum de 29m?,
totalizando a area real construida de 73m2.

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O apartamento encontra-se bem localizado, possuido todos os melhoramentos
publicos e boa estrutura viaria. Localizados em uma rua de facil acesso, os quais
atendem a multiplas utilizagdes, o logradouro onde se localiza o citado imével é
dotado de toda infraestrutura bem como transportes coletivo municipal e
intermunicipal, nas proximidades, possuindo todos os melhoramentos publicos,
como energia elétrica, agua, esgoto e iluminagdo publica, pavimentacdo
asfaltica, guias e sarjetas, telefone, correio e coleta de lixo.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PARA VENDA:

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno do prédio, sua localizagdo, formato, dimensbes, area
construida, condigdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padréo do
'Iogradouro, situacdo e servicos publicos, seu tipo, idade, estado geral de
conservagao, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializac&o para venda
em:

R$ 147.000,00 (Cento e Quarenta e Sete Mil Reais), em média.

.’ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006932-83.2028.8.26.0590 e c6digo 863RRB/c.
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Esta Avaliacdo esta sendo realizada por método comparativo em virtude de
outras avaliagbes e negocia¢des realizadas na mesma regido. E para que
produza os seus legais e juridicos efeitos eu, Luiz Guilherme Roncel de

Rodrigues Ferreira, Corretor de Iméveis inscrito no Creci da 22 Regido sob o n°
92298, assino e certifico este Parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3°
da Lei 6.530/78

Séao Vicente, 16 de maio de

Luiz Guilherme Ro /ﬁ?odrigues Ferreira
>

.do, Informe o processo 1006932-83.
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CRECI 33935

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Pelo presente, declaramos para os devidos fins a avaliagdo de valor para
estabelecer valor de venda do imével localizado no 7° pavimento do Edificio
Anhembi, situado a R. Rua Pero Correa, 487, neste Municipio e Comarca de Sao
Vicente, deste Estado, no bairro Itararé, devidamente matriculado junto ao
Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Vicente sob o n® 31265 e inscrito na
Prefeitura Municipal de S&o Vicente sob o n° 17-00089-0030-00487-019

apartamento Living de aproximadamente 44,50m? de area Uutil, contendo
banheiro.

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:

O Imével, objeto do presente laudo se constitui de um apartamento, situado em
zona residencial e comercial, dispondo das particulares dependéncias na

construgéo principal. Com a area privativa de 44m?, area comum de 29m?,
totalizando a area real construida de 73m2.

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O apartamento encontra-se bem localizado, possuido todos os melhoramentos
publicos e boa estrutura viaria. Localizados em uma rua de facil acesso, 0s quais
atendem a miuiltiplas utilizagdes, o logradouro onde se localiza o citado imével é
dotado de toda infraestrutura bem como transportes coletivo municipal e
intermunicipal, nas proximidades, possuindo todos os melhoramentos publicos,
como energia elétrica, agua, esgoto e iluminagdo publica, pavimentacéo

asfaltica, guias e sarjetas, telefone, correio e coleta de lixo.
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PARA VENDA:

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno do prédio, sua localizagdo, formato, dimensdes, &rea
construida, condigbes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do
logradouro, situacio e servicos publicos, seu tipo, idade, estado geral de

Rua Onze de Junho N2 330 — Itararé — Sdo Vicente — SP — CEP 11320-160
Fone: (13) 3467- 4543 7
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E@%'@e@b e



fls: 242

CRECI 33935

conservagéo, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializacéo para venda
em:

R$ 173.000,00 (Cento e Setenta Mil Reais), em média.

Esta Avaliagdo esta sendo realizada por método comparativo em virtude de
outras avaliagbes e negociagdes realizadas na mesma regido. E para que
produza os seus legais e juridicos efeitos eu, Katiuscia Rachel Tenorio Almeida
de Souza, Corretora de Iméveis inscrita no Creci da 22 Regido sob o n° 206167,
assino e certifico este Parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei
6.530/78

Sao Vicente, 05 de maio de 2022.

QLU WY, K ‘f(\* ,JZW o W YOO
Katiuscia Rachel Tenorio Almeida de Souza
CRECI 206167

Rua Onze de Junho N2 330 — Itararé — S3o Vicente — SP — CEP 11320-160
Fone: (13) 3467- 4543
www.imobellavista.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

52VARA CIVEL

Rua Jacob Emerick, 1367, ., Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone: (13)
3467-6650, S50 Vicente-SP - E-mail: saovicente5cv@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 1005472-82.2016.8.26.0590
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Liquida¢do / Cumprimento / Execucao
Exequente: Condominio Edificio Anhembi
Executado: Daniel Kennoske Cardoso I majé

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Otavio Augusto Teixeira Santos

Vistos.

Acolho as ponderagdes alinhavadas pelo condominio-credor afls.
779/781.

Pelo que dos autos consta, a missiva expedida a fls. 758 retornou
com aindicacdo de mudanga de endereco, conforme aviso de recebimento encartado afls. 760.

Nos termos do artigo 274, paragrafo Unico, do Cdédigo de
Processo Civil, competente a parte atualizar o seu endereco sempre que houver modificacdo
temporéria ou definitiva.

Logo, como isso ndo ocorreu, presumo valida aintimagdo dirigida
ao endereco onde realizada a citagcdo da parte devedora (fls. 92), nos termos da primeira parte do
aludido dispositivo legal.

A outro giro, o credor colacionou nos autos 03 (trés) cotacfes do
valor atual de mercado atribuido ao bem imével constrito nos autos (fls. 539/540 — R$ 147 mil,
fls. 541/542 - R$ 173 mil, efls. 721/722 - R$ 190 mil).

Redlizando-se a média simples sobre o valores  acima
mencionado, obtém-se como valor de avaliagdo o montante de R$ 170.000,00 (cento € setenta
mil reais).

A luz dessas consideragdes, HOMOLOGO a avaliagio fixando
como valor do imével a importancia de R$ 170.000,00 (cento € setenta mil reais) para maio de
2022, més relativo a realizaco da colheita das 02 cotagOes (fls. 539/540 e 541/542).

Preclusa a presente decisdo, certo que a parte passiva, em vista do
acima decidido, reputar-se-a intimada de todos os atos processuais doravante com a publicacéo
dos mesmos no DJEN, requeira a parte credora 0 que de direito em termos de prosseguimento do
feito.

Prazo: 10 (dez) dias.

Saliento, por oportuno, que o pedido de designacdo de hastas
publicas deverd ser instruido com planilha atualizada do valor do débito, bem assim do valor, ora
homol ogado, atualizado monetariamente.

Na inércia, tratando-se de cumprimento de sentenca, aguarde-se
provocacao do exeguente no arquivo.

Intime-se.

Processo n° 1005472-82.2016.8.26.0590 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

52VARA CIVEL

Rua Jacob Emerick, 1367, ., Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone: (13)
3467-6650, S50 Vicente-SP - E-mail: saovicente5cv@tjsp.jus.br

Sao Vicente, 01 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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