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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N°© 215,
situado no 21° ANDAR, do empreendimento denominado “CONDOMINIO
MY HELBOR PATTEO MOGILAR", localizadoc na AVENIDA PREFEITO|
CARLOS FERREIRA LOPES, N° 635, na Vila Mogilar, Bairro do mesmo’
Nome, perimetro urbano deste Municipio e Comarca, assim descrito e
caracterizado: contendo sala de estar/jantar, terrago, 1 (um) dormitorio,
banho, cozinha e @rea de servigo; possui drea privativa de 49,41 m2, area
comum de 55,15 m2, drea total de 104,56 m2, fracdo ideal no terreno de
0,003864620%. Com o direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem,
sujeita a utilizagcdo de manobrista.

EBQEBI_EIA&IA: HESA 136 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, Centro,
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n© 15.503.052/0001-58.

RE§I§TBQ ANTERIOR: R.2/M.64.839 de 10/12/2012 (INCORPORACI\O
IMOBILIARIA), deste registro.

}rgﬂﬁ/'ozz. 03.000.0.(em area maior .
FICIAL

INTE: 11.
ESC.AUTO.: '
g

———ewtrevente Avturtzto

F

R.1 - PRIM RA NICA : AL H
DE TERCEIROS DE UNIDADE FUTURA

Decreto-Lei n® 70, de 21.11.1966, passado em S3o Paulo, SP, aos/ 24 de
abril de 2013 (acompanhado do Anexo I), a proprietaria HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j3 qualificada, DEU ao credor:
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n¢ 60.746.948/0001-12,
com sede no nucleo administrativo denominado “Cidade de Deus” s/n°, Vila
Yara, Cidade de Osasco, SP, EM PRIMEIRA, UNICA, ESPECIAL
HIPOTECA E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, a UNIDADE
AUTONOMA FUTURA vinculada a FRACAO IDEAL DO TERRENO objeto
desta matricula (inclusive outras), em garantia da divida de
R$ 36.810.000,00 (conforme R.5 -~ Matricula n® 64.839, deste 1° Oficial de
Registro de Imoveis), adquirida pela abertura de credito que sera entregue
a devedora mediante parcelas de desembolso e liberagfes mensais na forma

“continua no verso” J
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" CONSTRUTRORA: MPD ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Afonso

e condigdes do titulo, e sera aplicado na conclusdo do empreendimento do
residencial "CONDOMINIO MY HELBOR PATTEO MOGILAR", quantia essa
a ser paga com juros a taxa nominal de 8,65% ao ano e efetiva de 9,00%
ao ano; sendo a data prevista para término da obra em 24.10.2015, tendo
como data de vencimento da divida em 24.06.2016; prazo maximo
reembolso da divida a ser paga em prestagdes mensais, referida no
contrato, referente as unidades ndo comercializadas 36 meses, a taxa de
juros nominal e efetiva da divida referida de 12,28% ao ano e 13,00% ao
ano; vencimento da primeira prestagdo em 24.07.2016, pagavel na forma e
condigdes minuciosamente descritas no titulo. Comparecem no contrato:
INTERVENIENTE FIADORA: HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com
sede na Avenida Voluntério Fernando Pinheiro Franco n® 515, Centro, nesta
Cidade, inscrita no CNP)/MF n° 49.263.189/0001-02; INTERVENIENTE

Sardinha, n°® 95, Sala n°® 104, Lapa, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF n®
50.765.288/0001-63. A devedora Hesa 136 - Investimento Imobiliarios
Ltda, apresentou a CND Negativa do INSS no© 000432013-21037052, com
data de emissdo de 08.05.2013, vdlida até 04.11.2013, e a Certidao
Conjunta Negativa de Débitos_relativos aos Tributos Federais e a Divida

Benjamim Galdino da Stiva
Escrevente Autorizado -

N BGS

Av.2 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAQ

Pelo Instrumento Particular de Re-Ratificacdo, passado em Osasco,
SP, aos 30 de junho de 2014, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todos jad qualificados, resolveram de
comum acordo aditar o instrumento particular com carater de escritura
publica objeto do R.5 da matricula n® 64.839 (R.1 desta), para ficar
constando a seguinte alteragdo: Prorrogacac do prazo de obra, prazo de
caréncia em face da modificacio das datas de liberacdo das parcelas
previstas no cronograma fisico-financeiro inicial, ficando as datas
previstas para o término da obra, apuracdo do saldo devedor e
vencimento da primeira prestagdo alteradas para 24/01/2016,
24/09/2016 e 24/10/2016, respectivamente. Ficam mantidas e,
assim, integralmente ratificadas a hipoteca constituida, salvo as unidades ja

“continua na ficha n°02”
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esligadas da hipoteca ate g data do efetivo reqgistro deste instrumentg. |As
Partes ratificam, todas e demais cldusulas, itens e demais condigdes
estabelecidas no contrato inicial e aditivos posteriores, que ndo tenham sido
modificadas pelo presente instrumento, inclusive as garantias nele
constituida, ficande-claro-que -tide -0.que ora se avengou integra-o para
Mogi das{Cruzes, 04 de-setembro de 2014.

m Galdino da Silva.-~

> BGS
Av.3 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

Pelo Instrumento Particular de Re-Ratificacdo, passado em Osasco,
SP, aos 10 de dezembro de 2015, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA
136 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A ¢ MPD ENGENHARIA LTDA, todas ja
qualificadas, resolveram de comum acordo aditar o instrumentos objetos
dos R.5 e Av.6 da matricula n°® 64.839 (R.1 e Av.2 desta), para ficar
constando a seguinte alteragdao: Prorrogacao do prazo de obra, prazo de
caréncia em face da modificacdo das datas de liberacdo das parcelas
previstas no cronograma fisico-financeiro inicial, ficando as datas
previstas para o término da obra, apuragio do saldo devedor e
vencimento da primeira prestacdo alteradas para 24/03/2016,
24/11/2016 e 24/12/2016, respectivamente, por consta da
prorrogagdo concedida, sera cobrada a taxa de 1,0% a.a. sobre o saldo
devedor existente na data da realizagdo da prorrogacdo, sendo que a
referida taxa serd calculada pelo prazo prorrogado e cobrada mediante
débito na conta corrente 700168-1 de titularidade do(a,s) devedor(a,es,s),
mantida na agéncia 3374-P, no valor de R$ 51.682,15, que o(a,s)
devedor(a,es,s), desde ja, autoriza(m) em cardter irrevogavel e irretratavel,
na forma e demais condigOes do instrumento. Ficam mantidas e, assim,
integralmente ratificadas a hipoteca constituida, salvo as unidades jé
desligadas da hipoteca até a data do efetivo registro deste instrumento. As
Partes ratificam, todas e demais cldusulas, itens e demais condigBes
estabelecidas no contrato inicial e aditivos posteriores, que ndo tenham sido
modificadas instrumento, inclusive as garantias nele
uida, ficando claro que tudo ora se avengou integra-o para
todos os fins de direito. Mogi das Cruzes, 12 vereiro de 2016.

Benjamim Goidno de Silyo
Escrevente

RO ORT 251314301 Qs aenicado 02/2016) to
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Pelo instrumento particular de Aditamento, modificacdo e ratificagao
a Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria e outras avengas n°
698.653-6, passado em Sac Paulo, SP, aos 28 de margo de 2016,
devidamente assinado, BANCO BRADESCO S/A, HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todos ja qualificados, resolveram de
comum acordo aditar o crédito com garantia hipotecaria objeto do R.5 e as
Av.6 e Av.8 da matricula n® 64.839 (R.1, Av.2 e Av.3 desta matricuia), a
saber: CLAUSULA SETIMA: "DA INTERVENIENCIA™: O (a,s)
Interveniente(s) Fiador(a es.s) e Principal(is) Pagador(a,es,s),
solidariamente responsavel(eis) pelo fiel e inteiro cumprimento das
obrigagoes assumidas pelo(a,s) Devedor(a,es,s), assinam o presente
contrato, renunciando irretratavel e irrevogavelmente: a) a faculdade que
Ihes confere o artigo 835 do Codigo Civil; b) o beneficio de ordem ou
beneficio de excussdo, previsto no artigo 827 do Codigo Civil; ¢) ainda, aos
beneficios previstos nos artigos 834, 837 e 838 do mesmo Cddigo d) a
faculdade que lhes confere os artigos 261 e 262 do Cédigo Comercial.
Declara(m), ainda, o(a,s) Fiador(a,es,s) e sob as penas da Lei que: I - ndo
existe qualquer impedimento legal ou convencionai de assumir as obrigages
da fianca prestada; II - se submetem ao regime do artigo 822 do Cédigo
Civil, responsabilizando se por todos os acessorios da divida principal;
inclusive as despesas judiciais decorrentes da execug¢do; III - assumem
desta forma, todos os deveres e obrigagdes aqui pactuadas e, em especial, o
cumprimento da liquidagdo do débito ora convencionado, nas condigdes
deste instrumento. PARAGRAFO UNICO: O (a.s) Devedor(a,es,s) e o(a,s)
Fiador(a, es, s) por este instrumento, constituem-se mutuamente
procuradores com reciprocos e especiais poderes, irrevogaveis, e
irretrataveis, para receber citagao inicial em caso de eventual agdo oriunda
do presente contrato, podendo ainda receber intima¢des de penhoras, bem
como de todos e quaisquer atos processuais que se tornem necessarios para
o normal andamento do processo. CLAUSULA OITAVA: “DA
RATIFICACAO": As partes contratantes expressamente e sem a intengao
de novar, ratificam todos os termos, cladusulas e condi¢des do contrato
celebrado no numero 05 do Quadro Resumo, € mencionadoc na cldusula
primeira retro, que ndo tenham sido modificadas pelo presente contrato,
que passa a fazer parte integrante daquele para todos os efeitos juridicos e
legais. CLAUSULA NONA: "DO REGISTRO": As partes contratantes
autorizam ao Sr. Oficial do Registro de Iméveis competente a promover os
atos de registro e averbagdes que em virtude do presente instrumento se

“continua na ficha n®03”




Pagina 5 de 13 - Protocolo 338377 - MAT. 75905

CNM 111567.2.0075905-14

LIVRON®2 - REG(égfilo 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA ——m——\ FICHA s, DE MOGI DAS CRUZES
N©75.905 [- No03 Bel. Dirceu de Arruda - CNS né 11.156-7 Jp

Mogi das Cruzes, 14 de abril de 2016.
fagam necessarios tendo em vista o disposto nos normativos vigentes‘\

comprometendo-se o(as) Devedor(a,es,s) a apresentar ao Credor no praz
de 30(trinta) dias uma via do presente contrato, devidamente averbado,
bem como certiddo de inteiro teor da matricula do imével, contendo os atos
praticados pela Circunscrigdo Imobilidria competente. QUADRO RESUMO:
os itens 1 a 7 - referem-se as informacdes identificadoras e
qualificadoras das partes contratantes, do titulo originario e do
empreendimento.
Seguem informagles dos itens 8 até 23

8. Valor da majoragdo........cccvuuviueeuieeerneriisiinisnsrssnneneennes R$ 4.500.000,00

A) Valor abertura de crédito.......ccceuvvrrenrinereersvereonennss R$ 41.310.000,00

8) B) Valor do saldo devedor...........cccvevvnerinnirnerennrenns R$ 34.739.858,17
9. Nuimero de parcelas do contrato original............c.coeeeevvesveesesessresersnnss 38
10. Numero de parcelas lBeradas............uuuuuueerveeenessearsnsersssesensssisssen 36
10.1 Valor IBerado..........c..ceuveverveiinviieeirsesiearnennvssevenson R$ 34.108.146,00
11. Numero de parcelas retidas.............cccccoveeeeeereerevennnn. eserssicnaatnaacs 00
12. NUmero de parcelas & lherar.......cccceeivvrurnererrienceirinieeeeenseeressnseseses 02
13. Parcelas de liberagoes em reais conforme evolugédo da obra:

DT BASE LIBERACAO SUPLEMENT. %A SER LIBERADO

S/ VALOR

F.C.1.142/M.64.839/APTO 215

24/04/2016 37 4.275.000,00 95,00%
24/05/2016 38 225.000,00 5,00%
4.500.000,00 100,00%

14 A) Data da iiberacéo da primeira parcela da suplementacdo... 24.04.2016
B) Data base da apurag&o do saldo devedor.....c.ccc..cvvvveneernenenn. 24.03.2016
C) Percentual de liberagdo da primeira parcela.........ocuvueveneevnninnnns 95,00%
15. Numero da conta corrente do devedor........v.uveveevenvneveiesnnees 700168-1
16. Agéncia bancaria do devedor 3374-P /AG.EMP.M.DAS CRUZES, BCO 237
17. Taxa de juros nominal e efetiva................ cerieaes 8,93% A.A 9,30% A.A,
18. Sequro Danos FiSiCOS Na ODra......ciieirevereerrerensneesrorssenseserensenns R$0,00
19. Data do vencimento da diVida. ..............cveuveereererenvesseeneenn. 24.11.2016
20. Valor da taxa de cobranca mensal nesta data...........oeeveveennnn. R$ 25,00
21. Valor da Taxa de Inscri¢do e Expediente nesta data............ R¢$ 2.000,00
22. Percentual de Cobranga da Taxa de Garantia de Financiamento (TGF).
0,00 %. 23. Consta a Certid3o Negativa Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, referente a situacdo do sujeito passivo
no ambito da Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa junto a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive as
Contribuigbes Sociais, emitida aos 01/12/2015, com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751 de 02 de outubro de 2014, vélida até

“continua no verso”
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r29/05/2016 sob o0 cédigo de controle 7701.8011.4807.C492.

CLAUSULAS ESPECIAIS: para constar que o devedor tem ciéncia e nao se
opbe que, durante as fases de obra e caréncia de 28.01.2015 até
28.12.2017, a taxa de juros sera a de 9,30% A.A (efetiva) e 8,93% A.A
(nominal), mantendo-se o indice de atualizacdo da divida pela TR, na forma
do contrato inicial. Mogi das Cruzes, 14 de abril de 2016.

Nilce Lea Montemot
et 021%: DW pscrevente Autunzas®
Protocolo n®216594 £ préfiotado em 08/04/2016

SGJ
\

Av.5 - RETIFICACAO DE INCORPORACAO (VAGA DE GARAGEM)

Pelo requerimento passado nesta cidade, aos 20 de abril de 2016,
devidamente assinado, procede-se a presente averbacdo para fazer constar
que tendo em vista a retificagdo da incorporagdo imobiliaria objeto da Av.10
da matricula n® 64.839, deste Registro, o imével desta matricula tem o
direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, localizada
indistintamente no subsolo, 1° e 2° sobressolos ou no térreo, sujeita
a utilizacdo de nobrista. Mogi das Cruzes, 05 de maio de 2016.

Nilce Lea Montemor
ESC.AUT®,; 7A M Escrevente Autorizado
217.023 (Prenotadg’e 0.04.2016)

Av.6 - TRANSFORMAGAO E NUMERACAO DA MATRICULA

RSP

Conforme Av.12 e R.13 na matricula de origem n°® 64.839, foi
averbada a conclusdo do empreendimento objeto desta matricula e
registrada a Instituigdo e Especificagdo de Condominio, ficando transformada
a presente, em nova matricula, de unidade auténoma concluida. Mogi das
Cruzes, 05 de de 2016. Nilce Lea Montemor

Autorizado
ESC.AUT®: {\M Escrevente
217.025 (Prenotad6 en\20.04.2016)

RSP

\

“continua na ficha n°04”
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Av.7 - ADITIVQ DE RE-RATIFI

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forca de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da lei n°
9.514/97, passado em Qsasco, SP, aos 25 de outubro de 2016, devidamente
assinado, 0o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA 136 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumentos objetos dos
R.5, Av.6 Av.8 e Av.9 da matricula n° 64.839 (R.1, Av.2, Av.3 e Av.4
desta), para ficar constando que: Em virtude da parcelas liberadas,
amortizacbes feitas e das atualizagdes monetaria, a divida da devedora
atinge nesta data 25/10/2016, a importancia de R$ 31.854.981,17 e
considerando as tratativas entre as partes, a devedora solicitou e o credor
concordou em aditar o referido contrato para constar as alteragdes a seguir:
Alteracio da data de vencimento da divida de 24/11/2016 para
24/05/2017 e alteragdo da data de vencimento da primeira
prestacio de 24/12/2016 para 24/06/2017, na forma e demais
condi¢bes do aditivo. As partes contratantes ratificam em todos os seus
termos, as cldusulas, itens e demais ¢ondi¢des estabelecidas no instrumento
inicial acima e aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificados pelo
presente ins;tﬁi’ﬂl@LOJJncLu§We\érSGJarantias nele constituidas, ficando claro

tude-ogue ora se avengou integra=o_para todos os fins e efeitos de

oidino do Silvg
vente Autorzode

BGS

Ficam cancelados o R.1, Av.2, Av.3, Av.4 e Av.7 desta matricula, a
vista do Instrumento Particular, passado em S&o Paulo, SP, aos 27 de margo
de 2017, pelo qual o credor BANCO BRADESCO S.A, ja qualificado, tendo
recebido uma parcela da divida origina'ria de R$36.810.000,00, deu plena e
geral quntagao da hipoteca referente a unidade autdnoma objeto desta
matricula, 3 HESA 136 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA;
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A (na qualidade de interveniente
fiadora); MPD ENGENHARIA LTDA (na qualidade de interveniente
construtora), todos ja qualificados. Sendo o valor da divida originaria
atualizada pela UFESP nesta data de R$ 47.642.059,89 para efei
cobranca de emolumentos e custas). Mogi das Cruzes, 13 de abril de 2017.

> “continua no verso”
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Rafael da Silva Pires

Escreveate Autoritado SESA

Av.9 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL

Pela escritura lavrada aos 14 de outubro de, no 2° Tabelido de Notas
e de Protesto de Letras e Titulos deste Municipio e Comarca, Livro n° 957,
pags.113/130, e a vista da certiddo de valor venal de iméveis, emitida em
06 de abril de 2017, via internet, pela Prefeitura Municipal de Mogi das
.Cruzes, verifica-se que atualmente o.imodvel.desta matricuta esta cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade sob o cddigo de CONTRIBUINTE N©°
11.022.008.165-5. Mogi das Cruzes, 20 de abril de 2017.

ESC.AUTOS.: ¢ | Yoy Batlitos Marcel Lopes Batista
P.232520 (prenotado em 11/04/2017) Escrevente Autorizado
SFSA

R.10 - VENDA E COMPRA

Pela escritura lavrada aos 14 de outubro de, no 2° Tabelido de Notas e
de Protesto de Letras e Titulos deste Municipic e Comarca, Livro n® 957,
pags.113/130, HESA 136 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada, VENDEU a FABIO ROBERTO GOMES FERREIRA, brasileiro,
policial civil, solteirc conforme declarou-se, portador da CIRG n°
22.836.168-55P/SP, inscrito no CPF sob n® 172.996.138-08, residente e
domiciliado na cidade de Sdo Paulo, Capital, na Rua Maria Bandini Savoy, n®
86, Bloco A, apartamento 54, Bairro Mandaqui, o IMOVEL desta matricula,
em cumprimento ao instrumento particular datado de 30 de junho de 2014,
ndo registrado; pelo preco de R$343.551,71, pagavel na seguinte forma:
valor ja pago anteriormente, por conta do pre¢o ajustado, corrigido pelos
indices pactuados no instrumento particular de origem R$92.039,67; valor a
pagar, por conta do preco ajustado, corrigido até a presente data, pelos
indices pactuados no instrumento particular de origem R$251.512,04. Foi
apresentada a Guia de ITBI devidamente recolhida e autenticada. INSS e
Receita Federal: esta declarado no titulo que o presente imével ndo faz parte
do ativo permanente da vendedora. Mogi das Cruzes, 20 de abril de 2017.

“continua na ficha n°0s%”
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ESC.AUTO.: é oncel jorss Bl Marcel Lopes Batista
P.232520 (prenotads em 11/J04/2o17) Escrevente Autorizodo
SFS

. \
R.11 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Pela escritura lavrada aos 14 de outubro de, no 2° Tabelido de Notas e
de Protesto de Letras e Titulos deste Municipio e Comarca, Livro n® 957,
pégs.113/130, FABIO ROBERTO GOMES FERREIRA, ja qualificado,
alienou fiduciariamente a credora: HESA 136 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o IMOVEL desta matricula, nos
termos da Lei Federal n° 9.514, de 20.11.1997, para a garantia do
valor de R$251.512,04, quantia que, serd paga da seguinte forma: 1) R$
200.000,00 através de 120 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$
2.772,53 cada uma, j& acrescidas de juros de 12% a.a., calculados pela
Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia 31/10/2016 e as demais em
igual dia dos meses subseqiientes e 2) R$ 51.512,04, através de 10 parcelas
anuais e sucessivas, no valor de R$ 8.861,78 cada uma, jé acrescidas de
juros de 12% a.a., calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira no
dia 25/07/2017 e as demais em igual dia e més dos anos subseqientes.
Valor da avaliacdo fiduciaria R$343.551,71. INSS, Receita Federal e PGFN:
consta do titulo, a declaragdo de que este imovel ndo faz parte do ativo
permanente da vendedora. Mogi das Cruzes, 20 de abril de 2017.

ESC.AUT®.: W /% Marcel Lopes Batisty
0

P.232520 (prenotadé-em 11704/2017) ESC’eVenteAuton‘zado
' SFSA

Av.12 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo Instrumento Particular passado em Sao Paulo, SP, em 14 de
outubro de 2016, HESA 136 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, na qualidade de credora de FABIO ROBERTO GOMES
FERREIRA, ja qualificado, EMITIU, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, a Cédula de Crédito Imobiliario
integral n° 0215, Série n® 0295, no valor de R$ 251.512,04, lastrada
pela alienacdo fiduciaria objeto do R.11 desta matricula, com prazo final em
30/09/2026, comparecendo como instituicdo custodiante a OLIVEIRA
TRUST DTVM S/A, com sede no Rio de Janeiro, R], na Avenida das
>| Américas, n® 500, Bloco n° 13, Sala n® 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ1/MF sob n° 36.113.876/0001-91. Mogi das Cruzes, 20 de abril de 2017.

“continua no verso”
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ESC.AUT®: f,,w,@ @M Marcel Lopes Batista

P.232520 (prenotada.em 11/04/2017) Escrevente Autorizado

SFSA

Av.13 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA (garantia)
Em 12 de setembro de 2023. (Prenotagédo n° 312.348 de 28/08/2023). (Cédigo de

remessa na Central — Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n°
ACO002756347).

Fica cancelado o R.11 desta matricula, que constituiu a propriedade fiduciaria
do imdvel objeto desta matricula, tendo em vista o pagamento do saldo
devedor que originou a sua constituicdo e consequente resolucio da
propnedade fiduciaria, passando o imodvel objeto desta matricula ao regime
normal de propriedade, conforme autorizagdo contida no Termo de Quitacéo
passado em Séao Paulo/SP aos 24 de julho de 2023, devidamente assinado.
Sendo que o valor da divida atualizada nesta data, correspondente a
R$343.709,77, para efeitos de cobra n¢a de emolumentos e custas.

Selo digital n° 111567331000000050258923D

Escrevente:

Davi Ribeiro Maradei \Mm

"Av.14 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 12 de setembro de 2023. (Prenotagdo n° 312.348 de 28/08/2023). (Cédigo de
remessa na Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n°
AC002756347).

Fica cancelada na Aw.12 desta matricula, & vista do Termo de Quitacdo
passado em Sao Paulo/SP, aos 24 de julho de 2023, devidamente assinado,
emitido pelo TRUE SECURITIZADORA S.A. (Atual denominacido de APICE
SECURITIZADORA S.A.), com sede na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar,
Conjunto 12, Itaim Bibi, S0 Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n°
>1 12.130.744/0001-00, na qualidade de sucessora dos credores fiduciérios e atual

continua na ficha 6
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rcredora e titular da propriedade, comparecendo como anuente 2 instituicdo
custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS /E VALORES
IMOBILIARIOS S/A., j& qualificada, autoriza a baixa da Cédufa de Crédito

imobilidrio n°® 0295 série 0215 firmado entre a HESA 136 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.,, j4 qualificada.

Selo dlgltal n° 111567331000000050259023U

Davi Ribeiro Maradei ( ) } }} )Z \\\\X\\m

R.I5 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GAR\ANTIA DE\COISA IMOVEL -

Em 09 de dezembro de 2024. (Prenotagéo n° 327.455 de 05/12/2024). (Cédigo de
remessa na Central - Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n°
ACO004776883).

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° 20240000365, com garantia de
Alienagao Fiduciaria na forma da Lei n° 9.514/1997, passada em S&o Paulo, SP, |-
aos 04 de dézembro de 2024, comparecendo como EMITENTE/DEVEDOR: |
FABIO ROBERTO GOMES FERREIRA, j3 quallﬂcado, alienou fiduciariamente
ao credor BANCO DAYCOVAL S.A., CNPJ/MF n° 62.232.889/0001-90, com sede
na PAvenida Paulista, n° 1.793, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, o
IMOVEL desta matricula, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
para garantia do valor da divida de R$200.000,00, j incluido as‘despesas, que
sera paga por meio de 240 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas de
acordo com a taxa de juros e demais condigdes constantes do contrato. Valor
da Garantia Fiduciaria R

Selo digital n° 11567321D00000)60560524N

WO

a—g

Escrevente:
Davi Ribeiro Maradei M\’

Av.16 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POS‘I)AL
Em 11 de agosto de 2026. (Prenctagdo n° 338.377 de 03/12/2025). (Cédigo de remessa na
Central - Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n° INO1500912C).

Procedo a presente averbagdo, nos termos do art. 440-AQ do Provimento CNJ n°
= [149/2023, para constar que o imével desta matricula esta localizado no cédigo de |

continua no verso
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enderegamento postal - CEP: 08773-490, conforme consulta reallzada no sitio
eletrdnico dos Correios.

\

Selo digital n°11 33]000000073255226G

Rubia Souza déeMoraes

Av.17 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
Em 11 de agosto de 2026. (Prenotacdo n° 338.377 de 03/12/2025). (Cédigo de remessa na
Central - Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n° INO15002912C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Sdo Paulo, SP, em 23 de julho de
2026, e demais instrumentos- anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados digitalmente, apdés o cumprimento das formalidades legais do
procedimento de Execu¢do Extrajudicial, sem qualquer impugnacdo e ausente
impedimento para sua realizacdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL
desta matricula, ao credor BANCO DAYCOVAL S.A,, ja qualificado, nos termos do § 7°
do artigo 26 da Lei n° 9514/97, conforme comprovam as notificacdes extrajudiciais
anexas ao procedimento, registradas neste 1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
de Mogi das Cruzes, SP, e a publicacdo de editais online, nas datas de 04, 05 e 06 de
maio de 2026, feita ao devedor fiduciante mencionado no RJ15 desta matricula, que
ndo se manifestou ou purgou a mora no prazo legal; tendo sido a documentacéo ora
apresentada instruida com a guia de ITBI n° 4769/2026, devidamente recolhida. Valor
do Negécio Fiduciario - R$485.000,00.

Selo digital n® 1MPHT3B1000000073255326E

Escrevente:
Rubia Souza de Mprag&s
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 338377

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 75905 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagbes, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, ter¢a-feira, 11 de agosto de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C3000000073271126Y

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”
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