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LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

r— matricula fiCHa CNS11.127 -8
193.114 \ [- 01 \ S3o0 Paulo, 25 de mato de 2022

IMOVEL: APARTAMENTO n° 32, localizado no 2° Pavimento,
integrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL PALACE- CAMILA”,
situado na Rua da Economia, n°® 85, no 38° Subdistrito - Vila Matilde,
possul a area total da unidade de 141,518m?, area privativa coberta de
51,00m?, area privativa descoberta de 57,750m?, area comum coberta de
divis@o proporcional de 16,894m?, area comum coberta de divisdo ndo
proporcional de 7,350m? 4area comum descoberta de 8,524m?
correspondendo uma fra¢do ideal no todo de 6,894%. Sendo que na
matricula n® 179.175, foi registrado sob n° 15 a especificacdo de
¢ondominio.

CONTRIBUINTE: 058.134.0020-6 (maior area).

PROPRIETARIA: J. KAWAGUTI EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCAO LTDA, CNPJ n° 34.868.456/0001-90, com sede na Rua
da Economia, 85, Vila Nova Savoia, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: R-11 na Matricula n° 179.175, de 07 de janeiro
de 2020, deste.

Selo Digital: 111278311123EE0060026822H

Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruz &JM de Doe £ b,
Oficial ' g

AV-1/193.114 - HIS2
Averbado em 25 de maio de 2022 - Prenotacéo n° 600.268 de 20/04/2022
Selo Digital: 111278331124020060026822D

Pelo requerimento, datado de 10 de marco de 2022, e instrumento
particular de especificagdo e conven¢do de condominio, datado de 14 de
abril de 2022, do alvara de aprovagdo e execugdo de edificagdo nova n°
2020/04638-00, emitido em 01 de abril de 2020, e do certificado de
conclusdo n® 2022-80136-00, emitido em 02 de fevereiro de 2022, ambos
pela Prefeitura do Municipio de S#o Paulo, verifica-se que o imoével
objeto desta matricula esta enquadrado como hg
- HIS 2, conforme artigo 46, da Lei Municipal
Adriana Bergamo Bianchini da Silva

Escrevente Autorizada / g

continua no verso
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AV 2/193.114 - ALTERACAO DE CONTRIBUINTE

Averbado em 21 de agosto. de 2025 - Prenotagdo n° 690.546 de
07/08/2025

Selo Digital: 1112783311BA3000690546255 .

Da cédula de crédito bancario referida no registro n° 3, desta matricula, e
Certiddo de Dados Cadastrais do Imével emitida em 19 de agosto de 2025,
pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, o imével desta matricula,
atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n° 058.134.0201-2.

Fernanda Tomiko Terada ;Q,Uvrm'dm—' T s | AJ*:)

Escrevente Autorizada

R-3/193.114 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Registrado em 21 de agosto de 2025 - Prenotagdo n°® 690.546 de
07/08/2025

Selo Digital: 1112783211BA3300690546251 |
Conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO namero 0010536165,
emitida em S&o Paulo, em 06 de agosto de 2025, pela proprietaria
JXAWAGUTI EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCAO LTDA, ja
qualificada, nos termos.da Lei n® 10.931/04, e conforme artigo 38, daLei |
n° 9.514/97, a qual deu o imdvel desta matricula em ALIENACAO
FIDUCIARIA a favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
n° 90.400.888/0001-42, com- sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2.041, e n° 2235, nesta Capital, para garantia do crédito
constituido pelos EMITENTES ROBERTO YUKIO KAWAGUTI,
brasileiro, administrader -de-empresas, RG n° 12726563-SSP/SP, -CPF n°
046.885.048-10, e sua mulher ROSEMEIRE GARRIGA KAWAGUTI,
brasileira, gerente, RG n° 194100352-SSP/SP, CPF n® 154.430.098-00,
casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Pais Sarmento, n° 11, sala 1,
Vila Guilthermina, nesta Capital, no valor de R$310.180,09, pagévél no
prazo de 223 meses, com juros remuneratorios efetivos de 1,6900% ao
més e 22,2754% ao ano, com valor estimado da parcela de R$5.369,96,
vencendo-se a primeira parcela em 06 de outubro de 2025 e a Gltima em
06 de abril de 2044, na forma e demais condi¢gbes constantes do titulo.
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ﬂsm’ 16° Registro de Iméveis LIVRO N° 2
dosrest de Sao Paulo - SP REGISTRO GERAL

CNM: 111278.2.0193114-11

~ MATR'f;L,; 14 [ rem j CNM - 111278.2.0193114.11
SaoPaulo, 21 de agosto de 2025

titulo.
Fernanda Tomiko Terada :?de T- T odo-

Escrevente Autorizada

AV-4/193.114 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Averbado em 06 de julho de 2026 - Prenotagio n° 709.252 de
18/03/2026

Selo Digital: 111278331175290070925226L

Conforme requerimento datado de 26 de junho de 2026, instruido com
a notificacéo feita aos fiduciantes JKAWAGUTI
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCAO, ROBERTO YUKIO

qualificados, e com o comprovante de pagamento do imposto de
transmissdo, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97,
procede-se & presente averba¢do da CONSOLIDACAO da propriedade
do imoével desta matricula, em nome do fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°s 2041 e 2235, Bloco
A, Vila Olimpia, nesta Capital. Valor R$520.000,00.

Pamella de Souza Soares Trezzi (&
Escrevente Autorizada

VO

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

y
. " Sendo que o valor do imdvel para fins de venda em puiblico leildo € de

- R$520.000,00 (Artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97), na forma prevista no

KAWAGUTI, e sua mulher ROSEMEIRE GARRIGA KAWAGUTI, ja -

Y
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© 0¥ Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagéo n° 709252

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situacdo juridica do imével de n° 193114, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica € de 30 dias, contados da data de sua expedigédo, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletrénico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP — Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicao de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Séo Paulo, 06 de julho de 2026

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Dora Maria de Oliveira Penna, Escrevente Substituta

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Iméveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Imdéveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imodveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informagoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31384C0070925226R




