
 

EXCELENTISSIMO DR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO FORUM DA COMARCA DE PRAIA 

GRANDE – SP 

 

 

 

 

Autos: 0004260-47.2023.8.26.0477 

UN 21 Bloco H 

 

 

CONJUNTO HABITACIONAL RESIDENCIAL VITÓRIA, já qualificado nos autos da ação de 

CUMPRIMENTO DEFITINIVO DE SENTENÇA  que promove em face de EDILENE DE OLIVEIRA 

FERREIRA, por sua advogada, vem à presença de V.Exa., nos termos do r.despacho de fls. 164, 

expor e requerer: 

 

Primeiramente, requer a juntada dos documentos abaixo: 

1. Certidão de Valor Venal 2026 

2. Certidão Positiva de Débitos IPTU 2026 

3. Extrato de Débitos IPTU 2026 

4. Planilha do débito condominial R$ 15.639,52 (quinze mil, seiscentos e trinta e nove reais e 

cinquenta e dois centavos).  

5. Tres avaliações por corretores credenciados, cujo média apurada R$ 128.333,00 (cento e 

vinte e oito mil, trezentos e trinta e três reais).  

 

Em termos de prosseguimento, a Exequente informa que não deseja adjudicar o imóvel, motivo 

pelo qual, requerer a indicação da Leiloeira Oficial Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n. 744, 

devidamente habilitada perante o TJSP junto ao Portal de Auxiliares da Justiça para condução e realização 

da Hasta Púbica eletrônica do imóvel objeto de penhora nos autos em epígrafe, por intermédio da gestora 
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ZUK LEILÕES, com endereço comercial na Rua Minas Gerais, 316 – Cj 62, 6ºandar, Higienópolis, São 

Paulo/SP e atuação perante a plataforma “www.portalzuk.com.br”. 
 

     Termos em que 

     P.E. Deferimento 

     Praia Grande, 18 de junho de 2026. 

     Cleide Pereira Sobreira 

     OAB/SP 216347 adv  
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 

 
Processo nº 0004260-47.2023.8.26.0477 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
 
1) IMÓVEL 
 
Apartamento nº 21, localizado no segundo pavimento do Bloco "H" do Conjunto 
Habitacional Praia Grande A – Residencial Vitória, situado na Rua Luiz Américo da Silva, 
nº 110, loteamento Sítio Emboassú, no município de Praia Grande/SP, com área construída 
privativa de 55,728 m² e área total construída de 68,65 m², melhor descrito e caracterizado 
na matrícula nº 243.175 do Oficial de Registro de Imóveis de Praia Grande/SP. 
 
DOCUMENTAÇÃO: Matrícula 243.175 do Oficial de Registro de Imóveis de Praia 
Grande/SP, informações extraídas do documento em anexo. 
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2) LOCALIZAÇÃO E CARACTERÍSTICAS  
O imóvel situa-se no bairro Sítio Emboassú, em Praia Grande/SP, região de ocupação urbana consolidada 
na porção interior do município. O entorno é predominantemente residencial, de padrão popular a médio, com 
presença de conjuntos habitacionais, comércio de bairro e serviços. A área dispõe de infraestrutura urbana 
completa — pavimentação, água, esgoto, energia elétrica, iluminação pública e transporte coletivo. O acesso 
viário se dá pela malha local, com ligação à Rodovia Padre Manoel da Nóbrega e demais vias da Baixada 
Santista. O perfil socioeconômico predominante é de classe média e média-baixa. 

 

 
Vista aérea do local   

Abrir no Google Maps   |   Ver no Street View 
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COMPARATIVO DE MERCADO:  

Ver anúncios — VivaReal   |   Ver anúncios — Zap Imóveis   |   Ver anúncios — OLX 
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4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$ 135.000,00 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos 
 
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
FORMAÇÕES 
 
● DIREITO (Unip)  

● Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 

● PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundação Don Cabral) 

● Formação G4 Sales  

● Formação G4 CX  

● CRECI-SP 240.142 
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_____________________________ 
Praia Grande, 12 de junho de 2026 

 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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criou este documento número 540a37f5-6a98-4def-b365-16861eb0d11d. Data limite para

assinatura do documento: 17 de julho de 2026 (16:12). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

17 jun 2026, 16:12:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

bruno@bmtp.com.br para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Bruno Henrique de

Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

17 jun 2026, 16:39:27 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

bruno@bmtp.com.br. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256

prefixo 5072d9(...), vide anexo manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 152.243.59.212.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8391371899525 e longitude

-46.132826737519. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1463.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 jun 2026, 16:39:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

540a37f5-6a98-4def-b365-16861eb0d11d.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 17 de junho de 2026. Versão v1.49.0.
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 540a37f5-6a98-4def-b365-16861eb0d11d, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento  em 17 jun 2026 às 16:39:27

ASSINATURA MANUSCRITA

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 17 de junho de 2026. Versão v1.49.0.
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
Processo nº 0004260-47.2023.8.26.0477 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Apartamento nº 21, localizado no segundo pavimento do Bloco "H" do Conjunto 
Habitacional Praia Grande A – Residencial Vitória, situado na Rua Luiz Américo da Silva, 
nº 110, loteamento Sítio Emboassú, no município de Praia Grande/SP, com área construída 
privativa de 55,728 m² e área total construída de 68,65 m², melhor descrito e caracterizado 
na matrícula nº 243.175 do Oficial de Registro de Imóveis de Praia Grande/SP. 
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Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$ 125.000,00 
 
 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
 
 
COMPARATIVO: 

Ver anúncios — VivaReal   |   Ver anúncios — Zap Imóveis   |   Ver anúncios — OLX   |   Google Maps   |   Street View 

 

 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 

_____________________ 
Praia Grande, 12 de junho de 2026 

 
 

AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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Laudo Claudio Mariano - Proc 0004260-47 - Apto 21 Residencial Vitoria Praia
Grande.docx
Documento número #d0590644-14db-4fc9-a029-300ee3128541

Hash do documento original (SHA256): 9a55ac92ba2d9bfc231499dfffd7af4c4213fff4b45ccaa44db7fc81ef0072b0

Assinaturas

Cláudio Mariano

Cláudio Mariano

CPF: 149.277.398-05

Assinou em 17 jun 2026 às 16:16:30

Log

17 jun 2026, 16:12:46 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número d0590644-14db-4fc9-a029-300ee3128541. Data limite para

assinatura do documento: 17 de julho de 2026 (16:12). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

17 jun 2026, 16:13:13 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 19 de julho de

2026 (16:40).

17 jun 2026, 16:13:13 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Cláudio Mariano.

17 jun 2026, 16:16:30 Cláudio Mariano assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita

com hash SHA256 prefixo dea9cc(...), vide anexo manuscript_17 jun 2026, 16-16-17.png. IP:

152.243.59.212. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8387863 e

longitude -46.1332251. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1463.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 jun 2026, 16:16:31 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

d0590644-14db-4fc9-a029-300ee3128541.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 17 de junho de 2026. Versão v1.49.0.
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº d0590644-14db-4fc9-a029-300ee3128541, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Cláudio Mariano

Assinou o documento  em 17 jun 2026 às 16:16:30

ASSINATURA MANUSCRITA

Cláudio Mariano

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo dea9cc(...)

manuscript_17 jun 2026, 16-16-17.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 17 de junho de 2026. Versão v1.49.0.
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LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

 

 
NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS, brasileira, corretora de imóveis, com 

CRECI nº 318.500-F, declara ter avaliado o imóvel a seguir, mediante as 

documentações anexadas ao presente laudo e devidamente baseadas na 

estrutura do Mercado Imobiliário de Praia Grande/SP. 

 

PROCESSO 

Processo nº 0004260-47.2023.8.26.0477 

 

 

 

 

 

O IMÓVEL 

Apartamento nº 21, localizado no segundo pavimento do Bloco "H" do 
Conjunto Habitacional Praia Grande A – Residencial Vitória, situado na Rua 
Luiz Américo da Silva, nº 110, loteamento Sítio Emboassú, no município de Praia 
Grande/SP, com área construída privativa de 55,728 m² e área total construída 
de 68,65 m², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 243.175 do Oficial 
de Registro de Imóveis de Praia Grande/SP. 
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Vista aérea do local   
Abrir no Google Maps   |   Ver no Street View 
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado possui matrícula regular, constando 

o direito de propriedade em nome de Aparecida de Oliveira por legitimação 

fundiária (Reurb-S), sem registro de ônus reais, penhoras ou gravames além 

dos mencionados na referida matrícula. 
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  DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

O imóvel é um apartamento nº 21, situado na Rua Luiz Américo da Silva nº 110, 

no bairro Sítio Emboassú, no município de Praia Grande/SP, integrante do 

Conjunto Habitacional Praia Grande A – Residencial Vitória (Bloco "H"), em 

uma região de característica urbana consolidada. 

 

A região caracteriza-se pela ocupação com edificações residenciais verticais 

de padrão popular a médio, além da presença de estabelecimentos 

comerciais, serviços e áreas institucionais. 

 

Por estar situado em área urbana estruturada, o entorno do imóvel possui 

infraestrutura completa, com acesso a serviços públicos essenciais, comércio 

diversificado, equipamentos urbanos e vias de circulação de grande porte. 

 

Trata-se de unidade autônoma localizada no segundo pavimento do Bloco 

"H", com área construída privativa de 55,728 m² e área total construída de 

68,65 m², conforme consta do registro imobiliário. 

 

 DO PREÇO 
 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o 

seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$ 125.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das características do 

mercado imobiliário no momento da venda do imóvel. 
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FONTES E COMPARAÇÃO 

Ver anúncios — VivaReal   |   Ver anúncios — Zap Imóveis   |   Ver anúncios — OLX 

 
 

 
Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-

2/2001, via plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

_____________________________________ 

Praia Grande, 12 de junho de 2026 

                                
NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS 

CRECI nº 318.500-F 

Clicksign  e2e0fe9c-e208-475a-9ae3-705a3054c35b

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

42
60

-4
7.

20
23

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

N
zW

9c
K

8y
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

LE
ID

E
 P

E
R

E
IR

A
 S

O
B

R
E

IR
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

06
/2

02
6 

às
 1

0:
10

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

26
70

10
91

99
7 

   
 .

fls. 201



Laudo Nair Teixeira - Proc 0004260-47 - Apto 21 Residencial Vitoria Praia
Grande.docx
Documento número #e2e0fe9c-e208-475a-9ae3-705a3054c35b

Hash do documento original (SHA256): 5b42f1f9b8fa71e6a48944ee9b73338773cdf19918578e5b7d9ebb56a44d7857

Assinaturas

NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS

NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS

Assinou em 17 jun 2026 às 16:14:58

Log

17 jun 2026, 16:13:23 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número e2e0fe9c-e208-475a-9ae3-705a3054c35b. Data limite para

assinatura do documento: 17 de julho de 2026 (16:13). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

17 jun 2026, 16:13:57 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de julho de

2026 (16:40).

17 jun 2026, 16:13:57 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

nair@bmimobiliaria.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; Assinatura manuscrita. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo NAIR VILZIMEIRE

TEIXEIRA DOS REIS.

17 jun 2026, 16:14:58 NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

nair@bmimobiliaria.com. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 1316dc(...), vide

anexo manuscript_17 jun 2026, 16-14-47.png. IP: 187.90.206.225. Localização compartilhada

pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8425111 e longitude -46.1376566. URL para abrir a

localização no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versão

1.1463.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 jun 2026, 16:14:59 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

e2e0fe9c-e208-475a-9ae3-705a3054c35b.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 17 de junho de 2026. Versão v1.49.0.

e2e0fe9c-e208-475a-9ae3-705a3054c35b Página 1 de 2 do Log

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

42
60

-4
7.

20
23

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

N
zW

9c
K

8y
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

LE
ID

E
 P

E
R

E
IR

A
 S

O
B

R
E

IR
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

06
/2

02
6 

às
 1

0:
10

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

26
70

10
91

99
7 

   
 .

fls. 202



Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº e2e0fe9c-e208-475a-9ae3-705a3054c35b, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS

Assinou o documento  em 17 jun 2026 às 16:14:58

ASSINATURA MANUSCRITA

NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 1316dc(...)

manuscript_17 jun 2026, 16-14-47.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 17 de junho de 2026. Versão v1.49.0.

e2e0fe9c-e208-475a-9ae3-705a3054c35b Página 2 de 2 do Log

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

42
60

-4
7.

20
23

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

N
zW

9c
K

8y
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

LE
ID

E
 P

E
R

E
IR

A
 S

O
B

R
E

IR
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

06
/2

02
6 

às
 1

0:
10

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

26
70

10
91

99
7 

   
 .

fls. 203


