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LAUDO DE AVALIACAO

PROCESSO: 1092395-1 8.2019.8.26.0022 Procedimento Comum Civel - Condominio
12. VARA CIVEL DA COMARCA DE AMPARO

FRANCISCO DE ASSIS MATOSO VILLAS BOAS, infra- assinado,
Engenheiro Civil, CREA - SP 060.182.279-0, Perito Judicial e Membro Titular do IBAPE, tendo
aceita a incumbéncia da elaboragéo do trabalho, apés efetuar vistorias, diligencias, estudos
pesquisas e demais servigos complementares visando dar cumprimento a honrosa missao que
nos foi delegada, vem, com o devido respeito apresentar os resultados dos trabalhos resul-
tando no seguinte LAUDO DE AVALIACAO.

I
ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO

- DO IMOVEL ]
- ALUGUEL DO IMOVEL

INDICE

Caracteristica da Acao
Obijetivo do Laudo
Consideragdes Preliminares
Vistorias

Andlise Documental
Avaliagao do Imovel
Comentario

Resposta aos Quesitos
Comentério Final

Encerramento

ANEXO

Laudo Fotografico

ART do Laudo n? 28027230221562073
Fotos do imével

Informagbes cadastrais da prefeitura
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CARACTERISTICAS

REQUERENTE: ROSEMEIRE APARECIDA NOGUEIRA LOES ROZA

REQUERIDO: ENEAS BATONI LOPES ROSA

OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIACAO

O objetivo do presente trabalho é fornecer subsidio, elabo-
rando o presente Laudo, procurando esclarecer as questdes relativas aos aspectos técnicos
de Engenharia envolvidos e atender a Intimagao conforme fls. 202 do Processo.

CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

IMOVEL PERICIADO

- Conforme vistoria, o im6vel esta bem definido e localizado na Rua Washington Luiz n® 292-
Centro — Amparo — SP.

VISTORIA

A vistoria foi executada como segue:
Data: 30 de Margo de 2022
Horario: 9:00 horas
Presente: Este Perito, e as seguintes pessoas:
- A Requerente: ROSEMEIRE APARECIDA NOGUEIRA LOES ROZA
- O Requerido: ENEAS BATONI LOPES ROSA
- Dra. Geucivonia Guimaraes Almeida
- Marcelo Azevedo de Souza
- Dr. Daniel Ferrareze

DESCRICAO DO LOCAL

No dia marcado para a pericia 30/03/2022, compare-
ceram as pessoas descritas anteriormente e pude observar todos os aspectos do imoével. Tra-
ta-se de um imdvel residencial com inscricdo na prefeitura de Amparo sob niimero 0063.0013.
O imovel esta localizado a Rua Washington Luiz n® 292 no centro do municipio de Amparo —
SP. O centro de Amparo é pavimentada com pedra de paralelepipedo, Energia elétrica e ilu-
minacao publica coleta de lixo. O imével possui terreno de 6.96 m de frente e 37,51 m de fren-
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te aos fundos, perfazendo uma area de 261,10m? e area de construcao de 318,96m?, caracte-
rizado como Econémico com idade aparente de 60 anos. 2
£
o
¢
TERRENO 8
B
O imovel objeto da pericia encontra-se descrito em itens anteriores, &
bem como em documentos anexo. g
g
BENFEITORIAS ENVOLVIDAS %
B
- Trata-se de apenas uma construcdo antiga caracterizada como Pa- *3
drao Econémico e idade aparente de 60 anos. g
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ANALISE DOCUMENTAL g
S
Em entretida pesquisa e diligencias, todo Laudo foi preconizado sob =4
as documentagdes existente na prefeitura Municipal de Amparo. §
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AVALIAGAO DO ALUGUEL DO IMOVEL ,
Para a avaliagdo do aluguel do movel usaremos o METODO COMPARATIVO
DIRETO ATRAVES DA HOMOGENIZAGAO ESTATISTICA

‘ Elemento 1

Local: Rua Bardo de Campinas n® 137

Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor do aluguel = R$ 5.000,00 / més

Area construida = 413,82 m?

Indice de localiza¢do = 183,13/m?

Fator de acabamento = 1,555

Fator de area = 1,06

Informante: Sr. Eli — Imobiliaria KS — Tel: 3807.2424

Elemento 2

Local: Rua Duque de Caxias n° 129

Municipio: Amparo

Fator oferta = 1,00

Valor do aluguel = R$ 3.000,00 / més

Area construida = 302,80 m?

Indice de localizagdo = 183,13/m?

Fator de acabamento = 1,55

Fator de area = 0,99

Informante: Sr. Eli — Imobiliaria KS — Tel: 3807.2424

Elemento 3

Local: Rua Bardo de Campinas n° 138

Municipio: Amparo

Fator oferta = 1,00

Valor do aluguel = R$ 3.500,00 / més

Area construida = 223,00 m?

Indice de localizagdo = 183,13/m?

Fator de acabamento = 1,55

Fator de area = 0,91

Informante: Sr. Eli — Imobiliaria KS — Tel: 3807.2424

Elemento 4

Local: Rua Duque de Caxias n® 155

Municipio: Amparo

Fator oferta = 1,00

Valor do aluguel = R$ 2.000,00/ més

Area construida = 269,78 m?

Indice de localizagdo = 183,13/m?

Fator de acabamento = 0,655

Fator de area = 0,95

Informante: Sr. Eli — Imobiliaria KS — Tel: 3807.2424
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Elemento 5
Local: Rua Duque de Caxias n® 170
Municipio: Amparo
Fator oferta = 1,00
Valor do aluguel = R$ 3.500,00 / més
Area construida = 251,92 m2
indice de localizacdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 1,555
Fator de area = 0,94
Informante: Sr. Eli — Imobiliaria KS — Tel: 3807.2424

Elemento 6
Local: Rua Duque de Caxias n® 209
Municipio: Amparo
Fator oferta = 1,00
Valor do aluguel = R$ 2.250,00 / més
Area construida = 251,92 m2
indice de localizacdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 0,65
Fator de &rea = 0,95
Informante: Sr. Oswaldo — Inquilino — Tel: 99657-3764

Elemento 7
Local: Prudente de Moraes n® 114 X Humberto Beretta
Municipio: Amparo
Fator oferta = 0,9
Valor do aluguel = R$ 4.000,00 / més
Area construida = 328,00 m?2
indice de localizagdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 1,555
Fator de area = 1,00
Informante: Sr. Paulo - Imobiliari Martinelli — Tel: 3807.3554

Elemento 8
Local: Rua José Bonifacio n® 167
Municipio: Amparo
Fator oferta = 0,90
Valor do aluguel = R$ 1.500,00 / més
Area construida = 100,03 m2
indice de localizacdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 0,655
Fator de area = 0,74
Informante: Sr. Sérgio - Gebamar — Tel: 3807.5951

Elemento 9
Local: Rua Comendador Guimaraes n° 64
Municipio: Amparo
Fator oferta = 0,90
Valor do aluguel = R$ 2.000,00 / més
Area construida = 194,32 m2
indice de localizacdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 0,655
Fator de area = 0,74
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Informante: Sr. Luis Campari ( proprietario) — Tel: 99661.4832

Elemento 10
Local: Rua Duque de Caxias n® 161
Municipio: Amparo
Fator oferta = 0,90
Valor do aluguel = R$ 5.000,00 / més
Area construida = 518,46 m2
indice de localizacdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 0,655
Fator de area = 0,94
Informante: Sra. Tatiane ( inquilina) Tel: 98182-1935

Elemento 11
Local: Rua Washington Lus n® 27
Municipio: Amparo
Fator oferta = 1,00
Valor do aluguel = R$ 3.500,00 / més
Area construida = 215,50 m2
indice de localizacdo = 166,48/m?
Fator de acabamento = 0,655
Fator de area = 0,95
Informante: Sra Eneida - Qualy imobiliaria — Tel: 3807.5005

Elemento 12
Local: Rua José Bonifacio n® 734
Municipio: Amparo
Fator oferta = 0,90
Valor do aluguel = R$ 1.550,00 / més
Area construida = 145,81 m2
indice de localizacdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 0,655
Fator de area = 0,95
Informante: Sra. Ana Carolina (Inquilina)

Elemento 13
Local: Rua José Bonifacio n® 724
Municipio: Amparo
Fator oferta = 0,90
Valor do aluguel = R$ 1.550,00 / més
Area construida = 145,81 m2
indice de localizagdo = 183,13/m?
Fator de acabamento = 0,655
Fator de area = 0,95
Informante: Sra. Ana Carolina (Inquilina)

FATOR DE FONTE - Ff.
Tomado como 0,90 para iméveis alugados ou 1,0 para iméveis em oferta

FATOR DE LOCALIZAGAO- F LOC
Relacéo entre o valor venal do terreno do imével em questao e a oferta.
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FATOR DE ACABAMENTO - Fa
Relacéo entre o tipo de acabamento do imével em questdo e da oferta

FATOR DE AREA - F area

\5

o
Tomado pela expressao F= (area do elemento pesquisado/ area do imével em questao)” g; X
n = 0,250 => quando a diferenga for inferior a 30% @%
n = 0,125 = >quando a diferenc¢a for superior a 30% % §
o
(=]
A partir das amostras e os fatores acima, montamos a planilha abaixo. g 3
[&]
DADOS LEVANTADOS FATORES % \
Valor Unita- Valor Unitario F& ©

] rio Inicial nal R$ /M2

Amostra Area M2 Valor R$ R$ / M2 Ff FLOC Fa F area g )
g .
1 413,82 5.000,00 | 12,08 0,9 0,90 0,420 1,1 4,36 g«?
[
o [02]
2 302,80 3.000,00 | 9,91 1 0,90 0,420 1,0 3,71 <‘§_§§
£8
3 223,00 3.500,00 | 15,70 1 0,90 0,420 0,9 5,40 %%
w o
g >
4 269,78 2.000,00 | 7,41 1 0,90 1,000 1,0 6,345 P
‘3 o
5 251,92 3.500,00 | 13,89 1 0,90 0,900 0,9 10,58 %‘é’
5
6 225,32 2.250,00 [9,99 1 0,90 1,000 1,0 8,54 gi
2P
7 328,00 4.000,00 [ 12,20 0,9 0,78 0,420 1,0 3,GOE £
8 100,03 1.500,00 | 15,00 0,9 0,90 1,000 0,7 8,99% 3
Q
]
9 194,32 2.000,00 [ 10,29 1 0,78 0,420 0,9 2,97% B
o)
10 518,46 5.000,00 |9,64 1,0 0,78 0,440 0,9 3,11 % E
(5]
11 215,50 2.800,00 [ 12,99 1,0 1,00 1,000 1,0 12,34% '.§
B
12 145,81 1.550,00 | 10,63 1,0 1,00 0,740 0,82 6,45% 3
13 145,81 1.550,00 | 10,63 1,0 1,00 0,740 0,82 6,45§ 5

SOMA: 82,83§
o T
Area do Imével avaliando: 318,96 m2 % J

Valor médio das amostras (Am): 6,37 R$ g
g S

Desvio Padrao: 2.98
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3 (x X

n-1

S =

Onde: X = valor médio = 6,37/m?
O Desvio Padrao é S = 2,98/m?

DEFINIGAO DO VALOR DO TERRENO POR UNIDADE DE AREA.

Verificagdo da pertinéncia do rol de amostras, pelo critério excludente de
CHAUVENET.

Amostras extremas:

Por este critério, a amostra sera pertinente se o quociente entre o seu desvio (que é a
diferenca em valor absoluto entre o valor da amostra e a média) e o desvio padréo for inferior
ao numero critico de Chauvenet, tabelado.

Valor critico para 13 amostras = 2,06

Portanto:

Dc/S=(2,97-6,37) /2,98 = 1,14 < 2,06 — A amostra é pertinente.

Dc/S=(12,34 -6,37) / 2,98 = 2,00< 2,06 — A amostra é pertinente.

Portanto:

Como ambas as amostras extremas definidas e sao pertinentes, o rol de amostra tam-
bém sera.

Utilizaremos aqui a TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS (n < 30)

com a distribuicdo “t” de STUDENT, para “n” amostras e “n-1”" graus de liberdade, com confi-
anga de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502/89 da ABNT que rege a matéria.

Limites de Confiancga:
Os limites de confianga vém definidos pelo modelo:

Xméx = i - 2 tc -
min n-1

Onde: tc = 0,873 (valor tabelado), e
Xmax = 7,12 € Xmin = 6,05

Amplitude obtida: P = Xmax — Xmin, P = 1,08
Dividindo-se a amplitude em trés classes temos: P/3 = 0,36

12 Classe: de A = 6,05 até A = 6,41
Nesta classe temos 01 amostra:= R$ 6,34 — peso 1

22 Classe: de A=6,41,até A=6,77
Nesta classe temos 02 amostra de R$ 6,45 e R$ 6,45 - peso 2
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32 Classe:de A=6,77atée A=7,13
Nesta classe ndo temos uma amostra: 0amostra — Péso 0.
Valor médio = 6,34 x 1 + 6,45 x2 + 6,45 x2 )/ 5= R$ 6,43/m2/més

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL

Conforme verificado, a drea em questao possui uma area construida de 318,96 mz.
Portanto temos:
Valor do aluguel do imével = area construida x Valor / m2 / més

Valor do aluguel do imével = 318,96m2 x R$ 6,43/ m? = R$ 2.050,91

‘ VALOR ADOTADO NA AVAIAGAO E DE R$ 2.000,00 MENSAIS

VALOR DO IMOVEL

Para a avaliagdo do imovel, também usaremos o METODO COMPARATIVO DIRETO
ATRAVES DA HOMOGENIZACAO ESTATISTICA

Elemento 1

Local: Rua Bardo de Campinas n® 137

Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 1.900.000,00

Area construida = 413,82 m2

indice de localizagdo = 183,13/m2 => 0,90

Fator de acabamento = 0,880 => 0,74

Fator de area = 1,06

Informante: Sr. Eli — Imobiliaria KS — Tel: 3807.2424

Elemento 2

Local: Rua Duque de Caxias n® 183
Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 450.000,00

Area construida = 163,70 m?

Indice de localizagédo = 166,48/m? => 1,00
Fator de acabamento = 0,655 => 1,00
Fator de area = 0,84
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Elemento 3

Local: Rua José Bonifacio n® 167 X Rua Quintino Bocailva
Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 500.000,00

Area construida = 100,03 m?2

indice de localizagdo = 211,27/m2 => 0,78

Fator de acabamento = 0,880 => 0,74

Fator de area = 0,88

Informante: Sr. Paulo — Imobiliaria Martinelli — Tel: 3807.3554

Elemento 4

Local: Rua Humberto Beretta n® 212

Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 1.300.000,00

Area construida = 299,12 m?

Indice de localizagdo = 166,48/m? => 1,00

Fator de acabamento = 0,880 => 0,74

Fator de area = 0,98

Informante: Sr. Sérgio — Imobiliari Gebamar — 3807.5951

Elemento 5

Local: Prudente de Moraes n? 114 X Humberto Beretta
Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 2.800.000,00

Area construida = 328,00 m?

Indice de localizagdo = 183,13/m? => 0,78

Fator de acabamento = 1,555 => 0,42

Fator de area = 1,00

Informante: Sr. Paulo — Imobiliaria Martinelli — Tel: 3807.3554

Elemento 6

Local: Largo da Santa Cruz n° 14
Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 280.000,00

Area construida = 120,88 m?

Indice de localizagdo = 183,13/m? => 0,90

I
ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br

~las boa,

BTileéEcOppialdmBgigalab sssinadd gligitaémiene G EBRANDI BCRUDEARSES DAATOEOIDA IR A DBOASARTiib erBiibiendl sbciudtick stadis del Gde San Papimtprmtamitadn &28/D8/QR2026 25413204satnb oty VMR

”lly(wﬁmiﬂ
/

g
o
b=}
@
o
2
©
0
[&]
o
Al
(aY]
o
S
©
Y
@
[«>]
o
o
N
og
N
53
[er}
s}
[av]
o
o
©
o
(2]
%]
[0
(8]
o
S
o
o
()
£
S
]
S
£
S
S
o
o
c
()
£
3
[&]
o
a
o
[&]
c
o
P
[
K3
c
o
8]
O
=
Q
©
®©
(2]
o
=
©
=
2
el
]
o
[2]
1]
=
P
S
(2]
3
q
2
2
T
2]
2
=
(2]
Q.
=
<
[
=
n
o
()]
(2]
%]
(O]
Q
©
I
<
5
P
o
o
Pt
=
s O
8
c
o
[&]
©
.
©
o

7
Ll



fls. 384

220 RS

Fator de acabamento = 0,88 = > 1,34
Fator de area = 0,78
Informante: Sr. Eduardo Canina - Alianca Iméveis — Tel: 3808.3817

Elemento 7

Local: Washington Luis n® 237

Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 350,.000,00

Area construida = 97,27 m2

indice de localizagdo = 166,48/m2 => 1,00

Fator de acabamento = 0,655 = > 1,00

Fator de area = 0,74

Informante: Sra. Barbara — Imobiliaria Lilian — Tel: 38074828

Elemento 8

Local: Rua Washington Luis n® 102

Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 380.000,00

Area construida = 62,30 m?

Indice de localizagdo = 149,83/m? => 0,89

Fator de acabamento = 0,655 = > 1,00

Fator de area = 0,66

Informante: Sra. Valéria - Imobiliari Lucem — Tel: 3817-1499

Elemento 9

Local: Rua General Osério n® 352
Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 500.000,00

Area construida = 74,50 m2

Indice de localizagdo = 166,48/m? => 1,00
Fator de acabamento = 0,880 = > 0,74
Fator de area = 0,69

Informante: Site da Imobiliaria Gallo

Elemento 10

Local: Rua General Osério n? 405
Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 380.000,00

Area construida = 126,90m?

Indice de localizagdo = 166,48/m? => 1,00

I
ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br

~las boa,

snltedstopiiald oogiglab esiuadtigiigitaémienie B E BRANDI BORUDEMIE!S DEAVTIOSODARASBOASAR Tiiberiidendl diciudtcE stadi e Sde SauBapimtprmizmiagm 26/ 242R2026 13D Ascnb ot AN

”lly(wﬁmiﬂ
/

g
o
b=}
(]
o
2
©
O
[&]
()
Al
Al
o
S
©
<\!
©
[<>]
o
o
S
og
*?
™
[er}
s}
al
o
o
©
o
(2]
%]
Q
(8]
o
S
o
o
[}
£
S
]
8
£
g
°
o
g
c
[}
£
3
[&]
o
(a]
8
[&]
c
o
P
[}
3
c
o
O
O
=
Q
©
K|
(2]
o
=
©
=
2
©
]
<
[2]
1]
s
P
5
(2]
2
=
2
2
T
2]
k]
=
(2]
Qo
=
<
Q
=
n
o
[0
(2]
%]
(O]
Q
©
©
£
2
P
o
o
Pt
=
E O
3
c
o
[&]
©
.
©
o

7
Ll



fls. 285

22

Fator de acabamento = 0,56= > 1,16
Fator de area = 0,80
Informante: Site da Imobiliaria Gallo

Elemento 11

Local: Rua Silva Pinto n® 420

Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 350.000,00

Area construida = 219,82 m2

indice de localizacdo = 166,48/m2 => 1,00

Fator de acabamento = 0,56 = > 1,16

Fator de area = 0,91

Informante: Sr. Andrade — Imobiliaria Prime Hall — Tel: 3818-3486

Elemento 12

Local: Rua Anténio Prado n° 68
Municipio: Amparo

Fator oferta = 0,9

Valor = R$ 630.000,00

Area construida = 143,95 m2

indice de localizacdo = 166,48/m2 => 1,00
Fator de acabamento = 0,655 = > 1,00
Fator de area = 0,81

Informante: Site da Imobiliaria Gallo

FATOR DE FONTE - Ff.
Tomado como 0,90 para iméveis alugados ou 1,0 para iméveis em oferta

FATOR DE LOCALIZAGAO- F LOC
Relacéo entre o valor venal do terreno do imével em questao e a oferta.

FATOR DE ACABAMENTO - Fa
Relacdo entre o tipo de acabamento do imével em questao e da oferta

FATOR DE AREA - F érea
Tomado pela expressédo F= (area do elemento pesquisado/ area do imével em questao)”
n = 0,250 => quando a diferenga for inferior a 30%

n = 0,125 = >quando a diferencga for superior a 30%
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DADOS LEVANTADOS Vz?:nl:;iatf- FATORES Valor Unitario F
Amostra|  Area M2 Valor R$ R$/M2 | Ff | FLOC | Facab | Farea | N RS/M2 g
o
84
1 413,82 1.900.000,00 | 4.591,37 0,90 0,90 0,740 1,06 2.920,43 g%
2 163,70 450.000,00 | 2.748,93 0,90 1,00 1,000 0,84 2.078,19%
o
3 100,03 500.000,00 | 4.998,50 0,90 0,78 0,740 0,88 2.285,03 gj:;
4 299,12 1.300.000,00 | 4.346,08 0,90 1,00 0,740 0,98 2.836,60% ég
5 328,00 2.800.000,00 | 8.536,59 0,90 0,90 0,420 1,00 2.904,15 éﬁi
d
6 120,88 280.000,00 | 2.316,35 0,90 0,90 1,340 0,78 1.961,05 g;__cfg
7 97,27 350.000,00 | 3.598,23 0,90 1,00 1,000 0,74 2.396,42
8 62,30 380.000,00 | 6.099,52 0,90 0,89 1,000 0,66 3.224,57 :
9 74,50 500.000,00 | 6.711,41 0,90 1,00 0,740 0,69 3.084,16
10 126,90 380.000,00 | 2.994,48 0,90 1,00 1,160 0,80 2.500,99
11 219,82 350.000,00 | 1.592,21 0,90 1,00 1,160 0,91 1.512,66
12 143,95 630.000,00 | 4.376,52 0,90 1,00 1,000 0,81 3.190,48
SOMA: 30.894,743
Area do Imbvel avaliando: 318,96 m2
Valor médio das amostras (Am): 2.574,56 R$
Desvio Padréo: 54187

S:

> (x, X

n-1

Onde: X = valor médio
O Desvio Padrao é S = R$ 541,87
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DEFINICAO DO VALOR DO TERRENO POR UNIDADE DE AREA.

Verificagao da pertinéncia do rol de amostras, pelo critério excludente de
CHAUVENET.

Amostras extremas:

Por este critério, a amostra sera pertinente se o quociente entre o seu
desvio (que € a diferenga em valor absoluto entre o valor da amostra e a mé-
dia) e o desvio padrao for inferior ao numero critico de Chauvenet, tabelado.

Valor critico para 12 amostras = 2,03

Portanto:
dc/S =(1512,66 — 2574,56) / 541,87 = 1,95 < 2,03 — A amostra é pertinente.

dc /S = (3224,57 — 2574,50) / 541,87 = -1,19 < 2,03 — A amostra é pertinente.

Portanto:

Como ambas as amostras extremas definidas e sao pertinentes, o rol de
amostra também sera.

Utilizaremos aqui a TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS
AMOSTRAS (n < 30) com a distribuicdo “t” de STUDENT, para “n” amostras e
“n-1” graus de liberdade, com confian¢a de 80%, consoante a Norma Brasileira
NB-502/89 da ABNT que rege a matéria.

Limites de Confianga:
Os limites de confianga vém definidos pelo modelo:

sz’tx =Xz tc o
min n-1

Onde: tc = 0,876 (valor tabelado), e
Xmax = 2.717,68 e Xmin = 2.431,44

Amplitude obtida: P = Xmax — Xmin, P = 286,24
Dividindo-se a amplitude em trés classes temos: P/3 = 95,41

12 Classe: de A = 2.431,44 até A = 2.526,85
Nesta classe temos uma amostra: 1 amostra = 2.500,99 ( amostra 10)
peso 1

22 Classe: de A = 2526,85 até A = 2.622,26
Nesta classe nao temos amostra: 0 amostra = — Péso 0.

32 Classe: de A = 2622,26 até A =2.717,68
Nesta classe ndo temos amostra: 0 amostra — Péso 0.
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Soma dos valores ponderados: Sv = (2.500,99 x 1 + 0 +0)

\ Valor do metro quadrado para a area = R$ 2.500,99/ m2.

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL

Conforme verificado na vistoria, na area em questao possui uma area
construida de 318,96 m2.

Portanto temos:
Valor do imével = area construida x Valor do m2

Valor do imével = 318,96m? x R$ 2.500,99 = R$ 797.715,77

‘ VALOR ADOTADO DE R$ 800.000,00

COMENTARIO FINAL.:

Todo Laudo foi preconizado pelo METODO COMPARATIVO DIRETO
ATRAVES DA HOMOGENIZACAO ESTATISTICA.

O vizinho, Sr. Siméo Pedro Bizello, proprietario do imével da Rua Wa-
shington Luis esquina com Rua Francisco de Souza Araujo n® 109, se apre-
sentou por intermédio do Requerido da Acdo SR. Enéas Batoni Lopes Roza,
afirmando que no seu imoével, foi verificado vazamento proveniente do imével
objeto da pericia, por cerca de 10 a 15 anos. Na data da vistoria encontrava-se
seco, com apenas manchas.

ENCERRAMENTO

N&o verificamos a presenca de quesitos.

Nada mais havendo a esclarecer, este Profissional encerra o presente
Laudo Pericial com 16 (dezesseis) laudas, digitadas e impressas eletronica-
mente de um s6 lado+ e todas devidamente timbradas e assinadas eletronica-
mente por este Perito. Tendo anexos e folhas ilustrativas.

O perito coloca-se ja ao inteiro dispor para qualquer esclarecimento que fizer
necessario.
Amparo, 28 de Setembro de 2022

Francisco de Assis Matoso Villas Boas
CREA-SP: 060.182.279.0

Membro Titular do IBAPE n° 1.129

ART: 28027230221562073
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

Foto n%2 — Mostra aspectos internos do imével em questao

I
ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br
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PRI

Foto n23 — Mostra aspectos internos do imdvel em questao.

Foto n%4 — Mostra aspectos internos do imével em questao

I
ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br
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Foto n% — Mostra aspectos internos do imdvel em questao

I
ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br
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Foto n%7 — Mostra aspectos interno da residéncia do Sr Simao Pedro Bizello com a mancha
de infiltragao proveniente, segundo ele, do imdvel em pericia.

Fotos n%8 e 9 — Mostram a visdo de um observador na varanda da frente do imével.

I
ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br
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Foto n?10 — Mostra aspectos externos do imovel em questao

Foto n?11 — Mostra aspectos externos do imével em questao
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ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
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Foto n?12 — Mostra aspectos externos do imével em questao.

Foto n%13- Mostra aspectos internos do imével em questao
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ENGENHEIRO CIVIL: FRANCISCO DE A. M. VILLAS BOAS

RUA ANA BERNARDINO N° 95 — JD. SAO ROBERTO - AMPARO - SP
TEL: 99715.2377

CREA: 060.182.279.0

E-mai = villasboaseng@uol.com.br
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Resolucdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

3 Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
" Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

FRANCISCO DE ASSIS MATOSO VILLAS BOAS

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230221562073

RNP: 2602364169

Registro: 0601822790-SP
Registro:

————————— 2, Dados do Contrate ————
Contratante: PRIMEIRA VARA CiVEL DA COMARCA DE AMPARO SP.
Endereco: Praga PRAGA TENENTE JOSE FERRAZ DE OLIVEIRA, 55

Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Amparo UF: SP

Contrato: Celebrado em:  30/03/2022 Vinculada & Art n®:
Valor: R$ 800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agao Institucional:

CPF/CNPJ:51.174.001/0001-93
N°: 55

CEP: 13900-900

e 3. D@d0s da Obra Servico
Endereco: Rua WASHINGTON LUIZ

Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Amparo UF: SP

Data de Inicio: 01/09/2022

Previsdo de Término: 01/09/2025

Coordenadas Geogréficas:

N°: 292

CEP: 13800-020

Finalidade: Comercial Cédigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Execucao

1 Laudo Avaliacéo de Terreno

para pericia judicial

318,96000 metro quadrado

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

ESTA ART REFERE-SE AO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA WASHINGTON LUIZ N° 232 - CENTRO DE AMPARO -SPR.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n°

5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Este dioounmemitoéicopiziald@ngigal ab ssasauadtigiigitatmiene 1 EBRAND BCRUDEARIES MAAIDEODA RADBOASAR ThibenBiidendlisicudick stadisdel Sde Fau Papimtprmzniedn &28/D/QR2026: 2413204sawb odiary VA2 IEEEE8

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002303-33.2026.8.26.0022 e codigo 8dp&iiZPk.



7. Entidade de Classe
ASSOCIAGAO DOS ARQUITETOS, ENGENHEIROS, AGRONOMOS E
AGRIMENSORES DA REGIAO DE AMPARO
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as |nform

”

Oes acima

STEMBW |, 209%

R

FRANCISCO DE ASSIS\MTCfWLLAS BOAS \ CPF: 074.797.528-06

\ 1\

PRIMEIRA VARA Q)}EL DA COMARCA DE AMPARD SP. - CPF/CNPJ:
51.174.001/0001-93

fls. 387
Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagoes

-Apr te ART ntra-se devid ite quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste d to pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

WWW creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conasco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Regisirada em: 28/09/2022
Impresso em: 29/09/2022 08:52:01

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230221562073 Versdo do sisiema

Este dioounmemitoéicopiziald@ngiga ab ssasauadtigiigitatmiene 1 EBRAND BCRUDEARIES MAAIDEODA RADBOASAR THibenBiidendlisicudick stadisdel Gde Fau Papimtprmzniiedn &28/D/QR2026: 2413204satnb odierydVARIRZT I IPEEE8
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MUNICIPIO DE AMPARO fis. 350

Ficha do Cadastro Imobiliario

Inscriga 0063.0013 Inscrigao Anterior
Inscrigao
Localizagao
Logradouro: RUA WASHINGTON LUIZ N°: 292
Complement Condominio / Edificio:
Quadra: Lote: Loteamento:
Bairro: CENTRO CEP 13900-020
Notificagao / Enderego
Logradouro:  WASHINGTON LUIZ, RUA N°: 292
Complement Bairro: CENTRO
Municipio: AMPARO UF:SP CEP 13900-020
Proprietario / Compromissario / Possuidor
TIPO: Responsaveis: CPF/CNPJ: Data Inicio
FROPRIETARIO ROSEMEIRE APARECIDA NOGUEIRA LOPES ROZA 214.687.918-18 18/02/2016
PROPRIETARIO ENEAS BATONI LOPES ROZA 055.087.318-06 12/03/2022
Terreno
Area: 261,10 Comum: Area Global: 261,10 Testada: 6,96 Valor M2: 166,48
Matricula: Cartorio:
Livro: Folha: Data de Matricula: Data de Escritura:
Fator Detalhe Pontos
TOPOGRAFIA Plano 1,00
PEDOLOGIA Firme 1,00
EDIFICADO Sim 1,50
TRIBUTAVEL Tributavel 0,00
MURO Sim 1,50
PLANTA DE VALORES Laranja 0,00
SITUACAO DO LOTE Meio Quadra 1,00

RF0006801 USUARIO: ACSLOLI 30/03/2022 8.21 AM Pag. 1de 2
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MUNICiPIO DE AMPARO fle- 821
Ficha do Cadastro Imobiliario
Inscrigd  0063.0013 Inscrigao Anterior
Inscrigao
Prédio
Area:  297.8 Prédio n°: Fragao Ideal: Ultima 13/09/2014
Padrio: Casa Categoria: Casa Ano 2014
Caracteristicas Detalhes Pontos
ALINHAMENTO ALINHADA 0,90
SITUACAO DA UNIDADE FRENTE 1,00
POSICIONAMENTO CONJUGADA 0,90
CONSERVAGAQ REGULAR 0,70
ESTRUTURA ALVENARIA 7,00
COBERTURA BARRO 9,00
PAREDE ALVENARIA 7,00
FORRO LAJE 9,00
REVESTIMENTO REBOCO 6,00
INST. SANITARIA SIMPLES 5,00
INST. ELETRICA EMBUTIDA 10,00
PISO TACO 15,00
71.50
Valor Venal
Valor Venal Terreno: 43.467,93 Exercicio: 2022
Valor Venal Excedente: 0,00 Exercicio: 2022
Valor Venal da Area Comum do Terreno 0,00 Exercicio: 2022
Valor Venal Construgao: 95.296,10 Exercicio: 2022
Valor Venal Construgdo Area Comum: 0,00 Exercicio: 2022
Valor Venal Total: 138.764,03 Exercicio: 2022
Valor Venal Atualizado
Valor Venal Terreno: 43.467,93 Exercicio: 2022
Valor Venal Excedente: 0,00 Exercicio: 2022
Valor Venal da Area Comum do Terreno 0,00 Exercicio: 2022
Valor Venal Construgao: 95.296,10 Exercicio: 2022
Valor Venal Construgdo Area Comum: 0,00 Exercicio: 2022
Valor Venal Total: 138.764,03 Exercicio: 2022
Historico
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