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CERTIDAO

Processo Digital n°: 1003019-87.2019.8.26.0565

Classe - Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: BANCO BRADESCO S.A.

Executado: Real Service Posto de Servico Ltda e outros

Situacdo do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justica Celina Izumi Hassegawa (29644)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
565.2026/002187-5 dirigi-me ao endereco: Rua Miguel Maldonado, 186 — Jardim Séo
Bento — 02524-050 em 07.03.2026 as 09:30h e em 08.04 as 13:00h e ndo encontrei
nenhum morador no local e, ai sendo, DEIXEI DE PROCEDER A PENHORA E
AVALIACAQO do imével residencial situado neste endereco pelo fato de nio ter tido
acesso ao interior do mesmo, o que prejudicou uma avaliacdo mais precisa. Certifico que
nas diligéncias realizadas ndo encontrei ninguém no local; o imével casa estava com as
janelas e portas fechadas e mesmo tocando a campainha diversas vezes, ndo apareceu
ninguém e tampouco verifiquei alguma movimentacio, inclusive a casa aparenta estado
de abandono, com mato ja crescendo no jardim da frente e ndo havia objetos pessoais
nos locais visiveis. Certifico que dirigi-me a cabine do guardinha de rua (préximo ao
imével de numeral 148), que se identificou como Damido e ndo forneceu maiores
detalhes da rotina dos moradores por eles nio contribuirem com o pagamento da
seguranca por eles oferecida, mas deu a entender que ndo vem com regularidade e nem
informou data ou horario em que poderiam ser encontrados. Certifico que procurei entdo
obter uma estimativa de valor em sites da internet e listo abaixo alguns iméveis nesta
mesma rua ofertada pela: 1) Imobilidria Uehara, no valor de RS 1.800.000,00 (um
milhdo e oitocentos mil reais) em drea de 471m?, resultando em RS 3.820,00/ m?; 2) site
“chaves na mdo” no valor de R$ 2.300.000,00 (dois milhdes e trezentos mil reais) em
drea de 800m?, resultando em RS 2.875,00/ m?; 3) Imobilidria Viva Real, no valor de RS
1.780.000,00 (um milhdo, setecentos e oitenta mil reais) em area de 419m?, resultando
em RS 4.248,00/ m? — com estas ofertas obtidas, cheguei a uma média no valor de RS
3.648,00 e multiplicado pela area total deste imével (477 m?, segundo descricdo no
registro de imoveis as fls. 448 deste processo), chega-se ao valor de RS 1.740.096,00
(um milh#o, setecentos e quarenta mil e noventa e seis reais) — ressaltando, por fim,
que esta oficiala de justica ndo possui conhecimentos técnicos especializados e
tampouco pode verificar o estado do imével, sua drea construida e vérios outros fatores
que devem ser levados em consideracdo numa avaliacdo precisa de um imével. Face o
exposto, devolvo o r. mandado para os devidos fins de direito para apreciagdo pelo (a)
MM. Juiz(a) do feito, colocando-me a disposicdo para eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessérios. O referido é verdade e dou fé. Nada mais.

Séo Paulo, 08 de abril de 2026.

Numero de Cotas: 01 J.P. — N. guia: 44.655 — Levantamento: RS 111,06

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003019-87.2019.8.26.0565 e codigo KOyVud5M.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELINA IZUMI HASSEGAWA, liberado nos autos em 09/04/2026 as 12:17 .
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1) https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-casa-verde-471m2-
RS1800000/id-30033991/ consulta realizada em 08.04.2026

Venda

R$ l.am.om 0 Rua Miguel Maldenade, --, s
P

Condominio BS - « IPTU RS 18.075 Casa Verde, 5o Paulo/S

Area atil Area total Guartos Suttes Banheiros Garagens

M 419m’ M 47im* (== [== ] a7 (=]

# Coso/Scbrade

Casa com 4 quartos & venda na Rua Miguel Maldonado, --, Casa Verde,
Séo Paulo

Descricdo

Uitiena atuakzactio’ 02/04/2026 &5 046350 | Ret UF5449

Esta Incrivel casa & venda locolizada na Casa Verds, 580 Paulo, aferecs um espaco amplo com
A9r® de drea privativa Carm um prajeta em declive, proparciona uma vieta dnica & axcalente
urrinag o natural, corm 04 dormitdros sando 03 sultes, 07 banhairos, cozinho, saka dols
ambientes, drea de service, quintal & 04 vagas de garagem cobarta A regitio da Casa Verds é

conhecida por sua infrasstrutura cormplata, com Facll ocesso o comércios & servigos Agands
urna visital Valores & disponiblidade sujeitas a alteragho sem prévio aviso

Area privativa

~ Area de servigo « Churrasqueira « Copa

Area comum

~ Churrasqueirals) coletvals) ~ Plscina

2) https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-sao-
bento-800m2-RS2300000/id-40987980/ consulta realizada em 08.04.2026:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003019-87.2019.8.26.0565 e codigo KOyVud5M.
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Venda
R$ 2.300.000 ° Rua Miguel Maldonado,

148, Jardim Sdo Bento, S54.

Condominic RS - « IFTU RS

Area util Area tota Suites Banheros Garagens

Quartos
M 800m' M 800m* ==} /| 2 27 A s

fl CasaScbrado

Casa com 3 quartos a venda na Rua Miguel Maldonado, 148, Jardim Sao
Bento, S&o Paulo

Descrigae

Ultima atualizagde: 31/03/2026 as 18:45h | Ref: CF20016

Sobrado com 3 Dormitérios Sendo 2 Suites. | Master, 2 Escritorios. com 5 Salas - Sala de Lareira
- Sala Tv - Sala Intima - Sala de Jantar e de Almogo - 2 Churrasqueiras - Sauna a Vapor -

Piscina - lardim -Dispensa -Dep de Empregada- Deposito na Garagem- Proprietdria Estuda
Proposta

3) https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-quartos-jardim-sao-bento-zona-norte-sao-paulo-com-
garagem-419m?2-venda-RS1780000-id-275628003 1/ consulta realizada em 08.04.2026:

@ VivaReal Alugar  Comyj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003019-87.2019.8.26.0565 e codigo KOyVud5M.
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Sobrado com 4 Quartos & 2 Localizagéo

i i 2
banheiros a Venda, 419 m por RS.. iguel Maldonadao, 263 - Jardim 560 Bento, 580

| 418 m* 24 g2 &e Mn
D R

Gorgle

5 W el corsogei Teman -

Aceltaonimals  Varanda - Area de servigo

i@ Salba mals sobre o Imével

Valores
Vel cantamie
RS 1.780.000 Isento RS 2.000
Caracteristicas
Imével condominio

419 m? 4 quartos

2 banheiros 4 vagas

3 suites Acelta animals

Varanda Area de servico

Lavabo Cozinha

Copa

Sobrado com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda, 419 m? por R$ 1.780.000

(Cédige do anuncianta: SCG0848 | Cadigo no Viva Reak 2768280031)

Casa no Jardim Sao Benta com Linda Vista

Esta excelents oportunidade estd localizada em um terreno de 471 m?, com 15 metros de frente e
uma vista incrivel para a principal praga de Jardim 5&o Bento, A propriedode, embora necessite de
reforma e atualizagdo, possui uma boa estrutura construtiva, oferecendo grande potencial para
personalizagdo e valorizagdo.

Distribulgao:

Nivel da rua:

4 vagas para carros

Sala de 3 ambientes, com lareira

1 suite

Cozinha

Lavabo

ampla varanda com vista para a prago
Partea inferi

3 quartos, sendo 2 suites

WC social

Dependéncias de servigo

MNos fundos, hdé uma area de lazer com churrasqueira e espago para piscing, ideal para aproveitar

momentos de descanso com a familio e amigos. Sio Pau1008 de abril de 2026

12:17 .
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