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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
44855 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0044855-74

IMOVEL: Lote 08, da quadra 03, do PAL 45.226, da Rua Zoza Médicis (antiga Rua C), Campo
Grande, na Freguesia de Campo Grande, localizado no lado par,a 63,66m do meio da cuva de
concordancia da esquina da Rua A, com area de 128,00m?, medindo 8,00m de frente e fundos, por 16,00m
em ambos os lados, confrontando nos fundos com o lote 29, a direita com o lote 09, a esquerda com o lote
07, todos da mesma quadra ¢ PAL. -x-x

PROPRIETARIA: RF INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede em Minas
Gerais/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 65.158.750/0001-31. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adqurido por compra feita a Peixoto Guarino Empreendimentos Ltda,
conforme escritura de 18/06/2003, do 1° Oficio de Notas da Comarca de Claudio/MG, Livro 78, fls.297,
registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-1 da matricula 166.076, em 16/02/2004, ¢ o memorial de
loteamento aprovado em 19/09/2000, registrado sob o R-2 das matriculas 148.734, 148.735, 148.736,
148.737, 148.738 & 148.739, em 25/07/2001. Matricula aberta aos 06/11/2020, por HSL.

AV -1-M - 44855 - RETIFICACAO: Prenotacio n° 45391, aos 24/01/2020. Com fulcro no artigo 213,
da Lei 6015/73, e com base na planta do PAL, com copia arquivada neste protocolo, fica retificada esta
matricula, para fazer constar na descrighio do imovel a area do lote e aprovacio do
loteamento, conforme ja se procedeu na abertura da matricula. Averbagdo concluida aos 06/11/2020, por
HSL. Selo de fiscalizagto eletronica n°EDQI 88536 WOQ.

R-2-M - 44855 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n° 45391, aos 24/01/2020. Pelo instrumento
particular de compra e venda com hipoteca, de 02/07/2003, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagéo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o imovel
objeto desta matricula, pelo prego de R$44.000,00, a PAULO HENRIQUE DOS REIS, militar, inscrito
no RG sob on® 317848, M.B, e no CPF/MF sob o n° 492.085.357-20, e sua mulher HELIDA MENEZES
DOS REIS, do lar, inscrita no RG sob o n° 380973, M.B, ¢ no CPF/MF sob on® 407.039.917-87, casados
sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Maria Rita, n°1.207, apt® 1.602, bloco 02, Porto Novo, Sdo Gongalo/RJ. O prego do
imovel foi pago integralmente com recursos do financimento concedido pela instifing#o financeira, o qual €
garantido pela hipoteca. As demais condiges e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de
célculo do imposto de transmissdo: R$270.409,39, guia n°2156720. Registro concluido aos 06/11/2020,
por HSL. Selo de fiscalizagéio eletronica n°EDOI 88537 TZE.

R-3-M - 44835 - HIPOTECA: Prenotagio n° 45391, aos 24/01/2020. Pelo mesmo instrumento referido
no R-2, 0s adquirentes deram o imovel desta matricula em HIPOTECA, na forma do artigo 61,
paragrafo 5°, da Lei n°4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°5.049 de 29/06/1966, & CAIXA DE
CONSTRUCOES DE CASAS PARA O PESSOAL DO MINISTERIO DA MARINHA - CCCPMM,
com sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco, n°39, 13° andar, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.332.937/0001-52, em garantia de divida de R$44.880,00,a ser paga em 240 prestagdes mensais,
calculadas pela Tabela Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 10,50% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 11,02% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de
amortizacdo, juros & demais encargos, no valor de R$457,45, com vencimento para 02/08/2003. Valor do
imovel para fins de leildo extrajudicial: R$44.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro
concluido aos 06/11/2020, par HSL. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EDOI 88538 VLK.

AV - 4 - M - 44855 - CONSTRUCAO: Prenotaciio n° 45392, aos 24/01/2020. De acordo com o talio do

imposto, foi construido o prédio n°80, da Rua Zoza Médicis, sem data de habite-se e tio somente em
razdo de langamento fiscal em que consta edificagio datada de 2005. Averbagdo concluida aos
06/11/2020, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDOI 88541 UQD.
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MATRICULA FICHA

44855 15 CNM: 1567776.2.0044855-74

AV - 5 - M - 44855 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°45391, aos 24/01/2020. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-2 e demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situagdo Fiscal e
Enfitéutica, 0 imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.044.646-2, e
CL (Codigo de Logradouro) n°21.486-6. Averbagdo concluida aos 06/11/2020, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"°EDOI 88539 KNE.

AV - 6 - M - 44855 - RAZAO SOCIAL: Prenotagio n° 53375, aos 17/12/2020. Pela carta
n°10.617/CCCPM/MB de 02/11/2020, capeando Diario Oficial de 14/04/2005, hoje arquivados, verifica-se
que a proprietaria mudou sua razéo social para CAIXA DE CONSTRUCOES DE CASAS PARA O
PESSOAL DA MARINHA inscrita no CNPI/MF sob o n® 03.332.937/0001-52. Averbagio concluida aos
19/01/2021, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDPQ 46670 EQX.

AV - 7 - M - 44855 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n® 53375, aos
17/12/2020. Pelo oficio n® 10618/CCCPM-MB 10/995, de 02/12/2020, nos termos da quitagdo conferida
pela credora, fica CANCELADA a hipoteca registrada sob R-3 desta matricula. Averbagdo concluida aos
19/01/2021, por FS. Selo de fiscalizag#o eletronica n® EDPQ 46671 KHH.

R - 8- M - 44855 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°115000, aos 30/05/2025. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 21/03/2025, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, o imovel objeto desta matricula
foi VENDIDO pelo prego de R$260.000,00, a SANDRA MARIA DA CRUZ PINTO, brasileira, viuva,
pensionista, inscrita no CPF/MF sob o n® 932.557.997-91, residente e domiciliada nesta cidade. O prego do
imovel foi pago da seguinte forma: R$59.800,00 recwsos proprios; R$0,00 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o 1estante, ou seja, R$200.200,00 com recursos do financiamento concedido pela
institui¢do financeira, o qual ¢ garantido pela alienagéo fiduciaria. As demais condigGes ¢ obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$260.000,00, guia n°
2842665. Registro concluido aos 27/08/2025, por Danielle Silva , Mat. TIRJ 94-15931. Selo de
fiscalizagdo eletronica n""EEZF 33545 LAA.

R-9- M - 44855 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n*113000, aos 30/05/2025. Pelo mesmo
instrumento antes referido, o imével objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°100, Torre Olavo Setibal, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPI/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 ,
em garantia de divida no valor de R$200.200,00, a ser paga em 244 prestagdes mensais, sobre as quais
mciditdo juros correspondentes a taxa efetiva de 13,99% ao ano. Demais condigdes constam do
instrumento. Registro concluido aos 27/08/2025, por Danielle Silva , Mat. TIRJ 94-15931. Selo de
fiscalizagéo eletronica n® EEZF 33546 LGI.

AV - 10 - M - 44855 - INTIMACAO: Prenotagiio n° 130319, aos 07/04/2026. De acordo com a
notificagdo promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 28/04/2026, por 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi infimada a devedora SANDRA MARIA DA
CRUZ PINTO, ja qualificada, para quitar as obrigagGes relativas a alienagio fiduciaria em garantia que
grava o imovel desta matricula, na forma da legislacio vigente. Apos a adogio dos procedimentos
estabelecidos na Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia,
transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 17/06/2026, por
Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDI 96567 MED.

AV - 11 - M - 44855 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°135556, aos
01/07/2026. Pelo requerimento de 26/06/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

7 RIO DE JANEIRO - RJ
MAIE;%J A FI(32HA LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0044855-74

da Le1 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel desta matiicula em nome do ITAU
UNIBANCO S$A, ja qualificado, ficando 0 mesmo com a obrigagio de promover leildo publico do imovel
dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imovel: R$262.000,00. Base de calculo do 1mposto de transmissdo: R$262.000,00, gua
n°2970433. Averbagdo concluida aos 08/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EFDJ 03244 YSV.

AV - 12 - M - 44855 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°

135556, aos 01/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo
dada pela credora, no requerimento do AV-11. Averbagio concluida aos 08/07/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n”°EFDJ 03245 INF.
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CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 08/07/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.2 R$ 24,81
T RS 10,54 EFDJ 9.3246 RGE
jooeieneen: R$ 10,54 [=] [=]
......... 744 2
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... ,
FUNDAC: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS......cceeeee.... R$ 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................ R$ 193,54
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