@Carvalho Rodrigues

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARULHOS

PROCESSO N? 1027218-37.2016.8.26.0224

BANCO BRADESCO S/A., por sua advogada infra-
assinada, nos autos da ACAO DE EXECUCAO CONTRA DEVEDOR SOLVENTE
que move em face de CHUL HYUN BAEK, e que perante essa R. Vara e Cartério se
processa, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa., expor e requerer 0 que
segue:

E a presente para apresentar, para fins de avaliacéo,
a cotacao do imével no mercado, trazendo aos autos as declaracoes de trés
corretores imobiliarios com conhecimentos especializados, os quais atribuiram
ao imovel penhorado os seguintes valores: R$600.000,00, R$615.000,00 e
R$620.000,00.

Assim, com base nos valores acima, verifica-se que a
média de preco para alienacao do bem constrito, importa em R$ 611.666.66
(seiscentos e onze mil e seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis
centavos), de forma que, o exequente requer a homologacao do valor apresentado
para fins de avaliacao do imével penhorado, a fim de que o feito alcance seus
ulteriores tramites.

Outrossim, o exequente requer a expedicao de Carta
com AR, para o enderego abaixo indicado, nos termos do artigo 269 do Codigo de
Processo Civil, com o intuito de proceder a INTIMACAO do executado, acerca da
avaliacao do imovel.

- RUA LUZIA BALZANI, 224, AP 74, BL. B, CENTRO, GUARULHOS/SP, 07020-
021.

AV Antbnio de Souza Noschese, 662 - Sdo Paulo - SP - CEP 05328-000
11 3429-0814 - www.carvalhorodrigues.com.br
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Sem prejuizo, apoés a intimacdo do executado acerca
da avaliacdo apresentada, considerando o Provimento CSM n° 1625/2009 do TJ/SP
e com fulcro nos artigos 879, inciso |l e 884, ambos do Novo Cédigo de Processo
Civil, o exequente requer a designacao de data para a realizacao de hasta publica
eletronica do bem constrito, indicando, nessa oportunidade a Leiloeira Oficial
Dora Plat inscrita ha JUCESP sob n°. 744, atuando pelo PORTAL ZUK (antiga
Zukerman), com sistema utilizado e hospedado: www.portalzuk.com.br, endereco
eletrdnico contato@portalzuk.com.br e endereco comercial na Av. Angélica, 1996 -
Consolagao, Sédo Paulo - SP, 01228-200, para a alienacdo dos bens, devendo a
intimacao das datas ocorrer com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, a
fim de que haja tempo habil para a adoc¢éo das providéncias cabiveis.

Por fim, visto que penhora exequenda recai sobre os
direitos que o executado detém sobre o imével_e devera ser reservado do valor da
avaliacao o total devido a C.E.F. (fl.380), o Exequente requer a V. Exa. que seja
determinada que, em 22 hasta publica, somente sejam aceitos lances iguais ou
superiores a 70% do valor da avaliacao.

Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2024.

VERA LUCIA DE CARVALHO RODRIGUES
OAB/SP n® 70.001
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imdveis, com CRECI n2 125.647-F, declara ter
avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao presente laudo e

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Guarulhos.

O REQUERENTE

O Presente Laudo de Avaliacdao Imobilidria fora requerido pela Zuk Leildes referente ao
Processo n2: 1027218-37.2016.8.26.0224 92 Vara Civel do Foro de Guarulhos
Exequente: BANCO BRADESCO S.A.

O IMOVEL

Um apartamento n? 101, localizado no 102 andar, do “Condominio Edificio
Maison Blanche”, situado na Rua Sapucaia, n2 61, no local denominado Vila Rosalia, bairro de
Vila Galvao, perimetro urbano deste Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sao

Paulo, com area util de 84,21mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n? 113.501 do 2¢

Oficial de Registro de Imdéveis de Guarulhos.

Vista aérea do local

Clicksign e49b6255-8f0d-4523-889d-7d7f9376207a
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O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

mauricula fichin ——
113.501 [’ 01 } Guarulhos, 30 de abril de 2011

AI"f-Rl'l.'Rr\ DE MATRICULA - Protocola n®. 277,739, em (514 (
IMOVEL: O apartamento n.° 101, localizado no 10.° andar, do *Cond
Edificio Maison Blanche”, situado na Rua Sapucaia. n® 61 &
denominado Vila Resalia, bairo de Vila Galviio, perimetro urbar

Distrita, Municipio ¢ Comarca de Guarulhos, Estado de S3o0 Paulo, ¢
util de 84,21ms2., area comum de 82,63ms2., incluso drca comum
(comespondente & vaga para dois automéveis ng &?@2« o, o
paragista), perfazendo a drea total de 166,%4m;
fragdo ideal de 1,7647% no terreno. Ny )
r,‘\_,

INSCRICAO CADASTRAL: 083 ﬂmﬁ@ 1(
j\ o]

(Osvaldo March

R - 0. VENDA E COMPRA - Prh
termos da escritura lavrada em 07 de abril de 2010, livro n°
229/234, no 2° Tabeliio de Notss desta Comarca de Guarul

PIMPAO, brasileiro, empresério, RG, n.° 27.910,595-2-S8P/SP. C!
218.635.358-02, casado sob o regime de comunhdo parcial de

v

ocalo n°. 277,739, em U&*UG 2011
331, 'l

RACOES

sflos Alexandre Gongalves Plas

proprictiria ACOPLAN CONSTRUCOES E INCORPORACOES 11114
j& qualificada, vendeu este imével & MARCELO AUGUSTO DANEZL

SEgHe Mo verie

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A Rua Sapucaia, localizada na Vila Rosdlia, no bairro de Vila Galvao, em Guarulhos, é uma area

residencial com boa infraestrutura e facil acesso as principais vias, como a Rodovia Presidente

Dutra. A regido conta com diversos servicos proximos, como supermercados, farmacias, escolas
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e opcoes de lazer, o que proporciona conveniéncia aos moradores. A proximidade do transporte
publico e da estagdao de trem da CPTM facilita a mobilidade. Embora a seguranca varie, a regido
tem mostrado sinais de valorizagdo imobilidria, atraindo familias e investidores. E uma area em

crescimento com bom potencial de investimento.

DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:

PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$620.000,00

Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

Il _ Itamar Imobi
g Somatimobi

“ 5/5 (1 classificacao) @

M 2328 imdveis cadastrados

venda Envie uma mensagem
Gandominio  IPTU
R$ 620.000 RS;SOV ;sm

™1 gam B 3quartos [® 2 banheiros

Nome

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por VERA LUCIA DE CARVALHO RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 15:53 , sob 0 nimero WGRU24708393440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027218-37.2016.8.26.0224 e codigo I12R6L2iQ.



Clicksign

fls. 399

v AUANCAA,
g ALIANCAA.

« Compartithar © Favoritar #r 5/5 (10 classificagses
& 5041 imbveis

strados

Venda ) Envie uma mensagem
R$ 620.000 * s sz

= g5 B 3quartes [* 2bonheiros

Nome

&, LOPES VZN &
=& Crecl 31737-J-5P

« compartilhar © Favoritar W 47/5 (3 classificagdes) ©
A 697 iméveis cadastrados
F Eid | Apartamentas & venda em Guarulhos / Vila Resalio / Rua Sapucaia

Venda Envie uma mensagem
Candominio  IPTL
R$ 620.000 w0 mswo

= aame & 2quarios P 1banneiro

Nome

Fonte

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-rosalia-bairros-gu
arulhos-com-garagem-88m2-venda-RS620000-id-2758303823/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-rosalia-bairros-gu
arulhos-com-garagem-85m2-venda-RS620000-id-2751710877/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-rosalia-bairros-gu
arulhos-com-garagem-84m2-venda-RS620000-id-2746737849/

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.
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Sao Paulo, 05 de dezembro de 2024

DAVID ALMEIDA
:125.647

CRECI F
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 06 de dezembro de 2024. Versdo v1.42.0.

Processo n°_1027218-37.2016.8.26.0224 laudo David.docx.pdf

Documento nimero #e49b6255-8f0d-4523-889d-7d7f9376207a
Hash do documento original (SHA256): 81c58c5de1fb1576f02255bf4e2a319b6df39865561e8e7335d7b6d4d8079662

Assinaturas

David Almeida
CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de imoveis em 06 dez 2024 as 11:05:42

Log

06 dez 2024, 10:55:41 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero e49b6255-8f0d-4523-889d-7d7f9376207a. Data limite para
assinatura do documento: 05 de janeiro de 2025 (10:55). Finalizagcdo automatica apoés a Ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

06 dez 2024, 10:56:02 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imoéveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo David Almeida.

06 dez 2024, 11:05:42 David Almeida assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. IP: 191.38.212.156. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.6478132399015 e longitude
-46.71777237905821. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1066.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 dez 2024, 11:05:42 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
e49b6255-8f0d-4523-889d-7d7f9376207a.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® e49b6255-8f0d-4523-889d-7d7f9376207a, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign e49b6255-8f0d-4523-889d-7d7f9376207a Pagina 1 de 1 do Log
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AVALIACAO DE IMOVEL
A Zuk Leiloes

Processo n°: 1027218-37.2016.8.26.0224 92 Vara Civel do Foro de Guarulhos
Exequente: BANCO BRADESCO S.A.

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um apartamento n® 101, localizado no 10° andar, do “Condominio Edificio Maison
Blanche”, situado na Rua Sapucaia, n° 61, no local denominado Vila Rosalia, bairro de Vila
Galvao, perimetro urbano deste Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de
Sado Paulo, com area util de 84,21mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n°
113.501 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos.

56 R. Sapucaia

Vista fachada (estimada pelo enderego do imovel)

Apos levantamento de informacdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagao, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$615.000,00

CONSIDERAGCOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regidao pode variar de trés a seis meses.

Clicksign
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COMPARATIVO:

Il _ itamar imobi
®

< O o 5/5 (1 classificacao) @
A 2328 imbveis cadastrados
venda / s | enda em Guarulhos | Vila Rosolia | Rua Sapucala

venda Envie uma mensagem
R$ 620.000 - o

1 g8 m7 B 3quartos

Nome

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-rosalia-bairros-guar
ulhos-com-garagem-88m2-venda-RS620000-id-2758303823/
FCALEAY . ‘ r ‘ I j

W

\

’ AUANCA A,
o ALANCAA.

« compartilhar © Favoritar W 5/5 (10 classificagses) ©

A 5.041iméveis cadastrados
venda / s¢ | 6 venda em Guaruihos | Via Rosalia |

Venda Envie uma mensagem
Cendominio  IPTY
R$ 620.000  wwo  rezoo

3 g5 B 3quartes P 2banheiros

Nome

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-rosalia-bairros-guar
ulhos-com-garagem-85m2-venda-RS620000-id-2751710877/

& LOPESVIN [}
@ Creck3737-1-5p

« compartilhar © Favoritar W 47/5 (3 classificagoes) ©
A 697 iméveis cadastrados

m Guoruinos | Vila Rosolia | Rua Sapueaia

venda Envie uma mensagem
Condominia  1#TU
R$ 620.000 * w0 oo

LR FE B 2quartos ® 1banheiro

Nome

Clicksign d92ded67-3e97-4da6-8bff-1925ff9578ae
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-rosalia-bairros-guar

ulhos-com-garagem-84m2-venda-RS620000-id-2746737849/

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
Sao Paulo 05 de dezembro de 2024
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 06 de dezembro de 2024. Versdo v1.42.0.

Processo n°_1027218-37.2016.8.26.0224 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #d92ded67-3e97-4da6-8bff-1925ff9578ae
Hash do documento original (SHA256): f416ada0ed681eca891fba02b5faf37d5d23e8d1fb73a34d13f900c39333696e

Assinaturas

Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imoveis em 06 dez 2024 as 12:15:45

Log

06 dez 2024, 10:55:13 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero d92ded67-3e97-4da6-8bff-1925ff9578ae. Data limite para
assinatura do documento: 05 de janeiro de 2025 (10:55). Finalizagcdo automatica apoés a Ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

06 dez 2024, 10:55:29 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

06 dez 2024, 12:15:45 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. IP: 201.92.170.183.
Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8389212 e longitude
-46.1333324. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1067.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 dez 2024, 12:15:45 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
d92ded67-3e97-4da6-8bff-1925ff9578ae.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® d92ded67-3e97-4da6-8bff-1925ff9578ae, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign d92ded67-3e97-4da6-8bff-1925ff9578ae Pagina 1 de 1 do Log
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AVALIAC}Z\O DE IMOVEL
A Zuk Leiloes

Processo n° 1027218-37.2016.8.26.0224 92 Vara Civel do Foro de Guarulhos
Exequente: BANCO BRADESCO S.A.

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um apartamento n° 101, localizado no 10° andar, do “Condominio Edificio Maison
Blanche”, situado na Rua Sapucaia, n° 61, no local denominado Vila Rosalia, bairro de
Vila Galvao, perimetro urbano deste Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado
de Sao Paulo, com area util de 84,21mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n°
113.501 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Guarulhos.

DOCUMENTAGAO Matricula 113.501 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Guarulhos .
informacdes extraidas do processo em comento:

maricula ficha ————
r 113.501 ( n } Guarulhos, 30 de abril de 201
AI!II’_RI URA DE MATRICULA - Protocolo n®. 277.739, em (%114 2(
IMOVEL: O apartamento n.” 101, localizado no 10.° andar, do “Co

Edificio Maison Blanche”, situado na Rua Sapucaia. n® 61 1o
denominado Vila Rosalia, bairro de Vila Galvlio, perimetro urbano disie

Distrito, Municipic ¢ Comarca de Guarulhos, Estado de S3o Paulo,
otil dc 84,21ms2., drea comum de 8" 63Ims2., mL]u:o arca coerrn

garagista), perluzcndu a drca total de 166,84m;
fragdo ideal de 1,7647% no terreno.

o2
INSCRICAO CADASTRAL: 083 .53 l :ﬁ

W
PROPRIETARIA: ACOPLAN 6}(31'111(@61}& E ]Nt JRACOES
5?,. i, em-Bia

LTDA., com sede na ‘\vrmdu PedgeEin.° 4
62 63

-aflos Alexandre Gongalves Piza

P (Osvaldo Marchets Junice)

R - 01. VENDA E COMPRA - F:rucnln 1% 277.739, em 0B/042010. Mo
lermos da escritura lavrada em 07 de abril de 2010, livio n® 1331 i
229/234, no 2° Tabeliio de Notas desta Comarca de GuarlliosS|

proprictiria ACOPLAN CONSTRUCOES E INCORPORACOES 1. TDA
j& qualificada, vendeu este imével & MARCELO AUGUSTO DANEZL
PIMPAO, brasileiro, empresirio, RG, n.° 27.910,595-2-8SP/SP. CI'l /M

> | 218.635.358-02, casado sob o regime de comunhdo parcial de 15. Ml

segue ne e

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por VERA LUCIA DE CARVALHO RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 15:53 , sob 0 nimero WGRU24708393440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027218-37.2016.8.26.0224 e cddigo CG42UbOB.
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vigéncia da Lei 6.515/77, com KATIA ALZIRA DUARTE PIMPAO.
brasileira, do lar, RG. n.® 21,419.977-0-SSP/SP, CPF/MF. n.” 286.799 B
residentes ¢ domiciliades na Rua Sapucaia, n.® 61, apto. 101, 107 &
Edificiv Maison Blanche, Vila Rosdlig, bairro de Vila Galviio, nesta
peio prego de R$ 176.760,00, Consta do titulo que a vendedora aprescs
Certidio Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ &

Divida Ativa da Unifio emitida pela Procuradoria Geral d

Ministério da Fazenda, em 07 de dezembro de 2009, i
D401.643D.AE6A9BF3., com validade afé\05 d pde. 1 assidy
4s de Tercgiros (CND), \si \n“ 0063 3 _ iif]a em 16 de
outubro de §009, pely Se lama da Rece — Ministério dit

Fazenda, vilida até 14 de \bri 20! @mﬁ
notas, Guarulhos, 30 de'gbri

|
I
|
i
|
a Certidio ¥eguiiva de [léhitos Relativoy & i idencidrins € |
)
|
}
}
}
!
|

Valor Venal: RRY 09,6083 AN \,
4 z
O Escrevente, N —{Ca lexandre Gongalves Piza)
(o & 00 i
O Oficial Desi I\ o Ens (Osvaldo Marcheti Junior)
¥ Py
o S
R-02.V PRA= * ocolo n.” 284.409, em 24/09/2010. Nos
termos do Ins Pmmulax com cardter de escritura piiblica, na forma

do artigo 61 e S8 pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado nesta cidude, aos
24 de setembro de 2010, os proprictirios MARCELO AUGUSTO DANEZ]
PIMPAO, e sua mulher KATIA ALZIRA DUARTE PIMPLO
qualificados, venderam este imével a CHUL HYUN BAEK, cor
solteiro, maior, proprietirio de estabelecimento comercial, RMF
¥-044.626-C-DPF/SP, CPF/MF n°. 214.071.638-84, residente & domic
na Rua Luzia Balzani, n®. 224, apto 74 bloco B, nesta cidade, pelo valor de 'tS
263.000,00, (sendo: R$ 28.000,00 referentes aos recursos préprios; =
235.000,00 referentes ao financiamento). Guarulhos, 15 de outubro de 70

segue na ficha 02

..0nr

f"”j[f il

O Oficial Desij m,h‘»l (Osvaldo Marcheti Jusior)

il

R - 03. CONSTITUICAOD DE' PRIEDADE-¥
n°. 284.409, em 24/09/2010. Nos termos do Iy
R-02 desta, este imavel foi constituido em S
artigo 22 da Lein. 9.514/97, ¢ transferid
ECONOMICA FEDERAL - CE
00.360.305/0001-04, com sede no,

Brasilia/DF, com o cscopo de gars
proprictirio CHUL HYUN BAEK 4 ad:kﬁo i de RS 2534.000,00
a ser 1 em 360 Al\ calculadas end

1 te - SAC, venc 3
010 taxa anual de juros nominal
de R$ 2.707.21 ¢ da

primeira presta¢ds 2ent I, com as demais
ke, I35 de outubro de

conformidade com o Si

dio Roberio da Sifve)

(Osvaldo Marcheti Jumior)

AV.04/113.501 - EXISTENCIA D
CODIGO DE PROCESSO CIVIL)

Em 07 de abril de 2021 - Protocolo 479.959 de 11/03/2021
Selo Digital: 11254033 1RLO00I40749PF215

ACAO (ARTIGO 828 DO

Nos termos do i subserito pelo BANCO BRADESEO
574, CNPJ 60.746.948/0001-12, NIRE 35300027795, datado de 05 e maro
de 2021, em Sdo Paulo/SP, e de conformidade com a certidio datada de 15 d

CONTinuG N v

Valor VEM,W L\ 7
O Escrevente, Mﬂ (Clandio Roberto da Silva)

Clicksign
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dezembro de 2.0240, expedida pela 9 Vara Civel desta Comarca de Guarulhoes,
subscrita pelo Coordenader do Cartorie da Vara suprarrcferida, Rafael Ko, ¢
[eila a presente nos termos do artigo 828 do Codigo de Processo Civil, pan
constar a existéncia da Ag¢de de Execucdo de Titulo Extrajucicial —
Contratos Bancdries, distribuida em 27 de julho de 2.016, expedida nos auios
do Processo Digital nimero 1027218-37.2016.8.26.0224, tende coma
executadn o devedor fiduciante CHUL HYUN BAEK, "\'P 4.071.638-84.
tendo sido atribuido & causa o valor lie RS 35. 42 ; -_ 0. mik
quatrocentos ¢ vinke ¢ wn i

Escrevente, votto Males)

AV.05/113.501 - ARR
Em 29 de setembro de 2023
Selo Digital: | 1254032]RNU(

Mos termos da certi
{16:42:42), relativa a
Execugdo Civil | If“‘

movida por BAS

12/12/2022, nos autos da
fa 9 Vara Civel desta Camarca,

do devedor IN-BAEK, CPF 214.071.638-84 fac0
constar g o AR 30 do direito de devedor fiducianic. pas
garantir o exd valor de'RE 107.841,00, sendo nemeado depositing o

executado, x__

Esggerts *@&MWM

Rieardo Tsuyoshi Hayasida ]

2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

Vista aérea do local

Clicksign 44cbd0f3-4901-42b4-8114-2859dade99b2
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56 R. Sapucaia

Vista fachada (estimada pelo enderego do imovel)

3) COMPARATIVO DE MERCADO:

|
! 6

I _ Itamar Imobi
®

< O # 5/5 (1 classificagéo) @
A 2328 imbveis cadastrados
Venda | P / el em Guarulhos | Via Rosalio | Rua Sapueaia

venda Envie uma mensagem
R$ 620.000 * i e

88 m* B 3quartos * 2banheiros

Nome

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-rosalia-bairros-guar
ulhos-com-garagem-88m2-venda-RS620000-id-2758303823/

Clicksign 44cbd0f3-4901-42b4-8114-2859dade99b2

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por VERA LUCIA DE CARVALHO RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 15:53 , sob 0 nimero WGRU24708393440
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< compartilhar © Favoritar Hr 5/5 (10 classi
A 5041 imbvei

g0e8) O

astrados

Venda Envie uma mensagem
R$620.000  ruo rexo

= g5 & 3quartes P 2banheiros

Nome

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-rosalia-bairros-guar
ulhos-com-garagem-85m2-venda-RS620000-id-2751710877/

L LOPESVZN &
" Crect 3737-1-5p

< Gompartiitier © Favoritar W 47/5 (3 clossificagoes) ©
M 637 imdveis cadastrados
Resalia | Rua Sapucaia

Envie uma mensagem
RS$180

RS 620.000 - 3

g2 B 2quertes ® 1basheiro

Nome

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-rosalia-bairros-guar
ulhos-com-garagem-84m2-venda-RS620000-id-2746737849/

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$600.000,00

Clicksign
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5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entdo
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imovel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagado Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 05 de dezembro de 2024
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por VERA LUCIA DE CARVALHO RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 15:53 , sob 0 nimero WGRU24708393440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027218-37.2016.8.26.0224 e cddigo CG42UbOB.
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Processo n°_1027218-37.2016.8.26.0224 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento numero #44cbd0f3-4901-42b4-8114-2859dade99b2
Hash do documento original (SHA256): 1f4dc0a1265badf088a1da35f462a266305669a3bfa26760ef45535217d7044f

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
CPF: 372.705.478-66

Assinou como corretor de imdveis em 06 dez 2024 as 15:43:40
Bruno Henrfque de Nicola Ferreira dos Santos

Log

06 dez 2024, 10:54:44 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 44cbd0f3-4901-42b4-8114-2859dade99b2. Data limite para
assinatura do documento: 05 de janeiro de 2025 (10:54). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

06 dez 2024, 10:54:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

06 dez 2024, 15:43:40 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via E-mail bruno@bmtp.com.br. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura
manuscrita com hash SHA256 prefixo 4c02d1(...), vide anexo handwritten_06 dez 2024, 15-43-
27.png. IP: 179.110.170.252. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude
-23.9665152 e longitude -46.3241216. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1067.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

06 dez 2024, 15:43:41 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
44cbd0f3-4901-42b4-8114-2859dade99b2.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign 44cbd0f3-4901-42b4-8114-2859dade99b2 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 06 de dezembro de 2024. Versao v1.42.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 44cbd0f3-4901-42b4-8114-2859dade99b2, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 06 dez 2024 as 15:43:40

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 4c02d1(...)

=T

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
handwritten_06 dez 2024, 15-43-27.png
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