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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagbes de agdes reais ou pessoais reipersecutodrias que recaiam sobre
o imoéwel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 25 de maio de 2026.
Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu.
Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFCP 79129 WNJ

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LGLZR-KP7KA-7PUYV-X3DCF
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IMOVEL: Rua Fortaleza, n® 336, zona urbana, 1° Distrito deste municipio, inscrito na PMSG
sob o n® 7341000, correspondendo-lhe a fragio ideal de 168,86/261.48 dvos, medindo do seu
uso exclusivo: 4, 80m de frente para a Rua Fortaleza, 12, 70m nos fundos em 02 alinhamentos, o
1 medindo 9,20m e o 2° medindo 3,50m, todos confrontando com o remanescente, por 23, 10m
do lado direito, confrontando com o lote 34 e 28,60m do lado esquerdo em 09 alinhamentos, o
1° medindo 3,40m, o 2° medinde 1,30m, o 3° medinde 1,00m, o 4° medindo 2,70m, o 5°
medinde 540m, o 6° medindo 1,60m, o 7° medindo 7,00m, o 8° medindo 1,60m e o 9°
medinde 4.60m. sendo que o 19 alinhamento confronta com o prédio 310 e os demais
alinhamentos, confrontam com a fragio do prédio 336. Cujo terreno no seu todo mede: 12,00m
de frenie para a Rua Fortaleza, 12,70m nos fundos, em 02 alinhamentos, 0 1° com 9,20m e o 2°
com 3,50m, confromando com a faixa desmembrada do mesmo, 23,10m pelo lado direito
confrontando com o lote 34 e 19,40m do lado esquerdo confrontando com o lote do prédio 310,
com a area de 26148m2- PROPRIETARIOS: MARILENE LIMA FERREIRA
ESPINDOILA, brasileirm casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, nascida em
290564, m]llt :
manda ANT U O LUCIO RDSTA ESPIhDﬂLA bramlmrn nascido em U? (}‘1‘-
ASR], de 18.06.09 e CPF 929.190.147-49, residentes e do ad0s na Rua
y casa 01, nesta cidade. - Registro Ante |" R03/Matriculs B09, Livro 02,

deste regiSHE {! Gongalo, 18 de margo de Z010.-
digitei, e eu, Oficial subscrevo

R01 - COMPHA™M® VENDA — Prot. 120,014, de 16.03.10- Por instrumento particular de
04.03.10, com forga de escritura publica, que fica arquivado, LUIZ FABIANO TINOCO DE
AZEVEDO, brasileiro, solteiro, nascido em 290775, operador de equipamentos, CI n®
2004102506, do CREA/RI, de 15.04.04 e CPF 069.087.227-59, residente e domiciliado na Rua
Antonio da Costa_Emesto, 2, qd 29, It 19, nesta cidade, por COMPRA e pelo pregd de RS

D
-!r‘m L . i —l. W e
R 02 — L[E]\IACAD FIDUCIARIA — Prot. 129. 014, de 16.03/10 - Pelo mesmo instrumento
constante do R:01, os devedores fiduciantes LULZ FABIANG/'TINOCO DE AZEVEDO, ja
qualificado, deu em AL]LNACAL‘I FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, 4 credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CATIXA., instituigdo financeira sob a forma de

VIDE VERSO. .
9

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446




Cartorio do 4° Oficio de Sao Gongalo-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Gilberto Gongalves Augusto
Oficial

Valide aqui
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 53589 / CNM: 093401.2.0053589-94 / Recibo: 212115 / Data da Certidao: 25/05/2026.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQO GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAD

CARTORIO DO 4° OFICIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FIC-HA
[ s [ o]

VERSO

empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 86.500,00, para pagamento no prazo de 240 meses, em prestagOes mensals e
consecutivas de R$ 1.030,43 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante, a taxa nominal de juros de 8,5563% a.a., correspondente a
taxa efetiva anual de 8,9001% a.a- Vencimento do primeiro encargo mensal: 01.04.10.- Epoca
de recalculo dos encargos: de acordo com a clausula sexta - Ficando estabelecido, para os fins
previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedigio da intimagdo. - Que

#aria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a feta do
credora fiduciaria, e esta com a posse indirﬂm até solugi
tia fiduciaria: R$ 140.000,00.- De
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R:05 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 189.325 de 28.11.2023 - Por Cédula de Crédito
Bancario, n® 10185354207, emitida em Sdo Paulo em 22.11.2023, o(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, LUIZ FABIANO TINOCO DE AZEVEDO, brasileiro, técnico eletrdnico,
solteiro, maior, capaz, nio mantendo unifio estivel, [Jﬂl'lH.dDr da carteira da CNH RG n°
01426865831-DETRAN/RJ, inscritos no CPF sob n°s 069.087.227-59, residenies e
domiciliados em Sdo l‘.,_-unf;alnf'}U na Rua Fortaleza. n® 336, Trindade, deu(ram) em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, ao credor fiducidrio ITAU
UNIBANCO S.A., com sede em Sdo Paulo - SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n®
100 - Torre Olavo Settbal, inscritec no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de RS 341.333 .36 para pagamento no prazo de 120
meses, em prestacdes mensais e consecutivas de R$ 6.120.14 (com encargos). Taxa efetiva
anual de Juros 19.4000% e Taxa nominal anual de juros 17.8625%. Sistema de Amortizacio:
PRICE. Vencimento da 1* prestagiio: 30 dias apos a data de liberagdo dos recursos ao cliente.
Data maxima de vencimento da operacio: 22.02.2034. Taxa efetiva mensal de juros 1.48853% e
Taxa nominal mensal de juros 1.4885%. Custo Efetivo Total (CET) anual: 20.0500%, e Custo
Efetivo Total (CET) mensal — Taxa de juros: 1.5300%. Prazo de caréncia para intimagio: 30
dias. Valor da avaliagio para a venda em publico leildo: R$ 601.000,00 s cldusulas e
condiges no referido instrumento. BIB n® 0174923122111604__de 21
2] de -:Jez.embro de 2023 SELO: EEQF17741WCF

. digitei, e eu, autorizado subsCE

AV: 06 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) -
Prot. 192.878, de 22.08.2024 - Protocolado OnLine: Sistema ARIRJI-509196 - Por requerimento
de intimagio de devedor em mora, Oficio n® 509196/2024 — o ITALU - UNIBANCO S/A. em
20.08.2024, acompanhado da Certidio do Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo —
Registro de Titulos ¢ Documento — Registro n°® 237351, Protocole n® 288594, em 19.09.2024,
extraida em 19.09.2024, averba-se ter sido POSITIVA a NOTIFICACAO do(s,a,as)
referido(s.a.as) devedor(es.a.as) fiduciante(s) LUIZ FABIANO TINOCO DE AZEVED(),
referente ao contrato de financiamento com alienagio fiduciaria objeto do R0 matricula.-
S0 Gongalo, 25 de novembro de 2024. SELO: EEVE 33216 JOW

Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo 1 mksﬁ Mm:'m
to Legal
Mat, 94.191.34 Li___,____.‘?-ﬂ-—'-"‘
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AV:07 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 195.492, de 26.02.2025.- Protocolado
OnLine: Sistema ARIRJ-509196/2024.- Por requerimento firmado em 25.02.2025, pelo credor
fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, acompanhado da comprovacgiio do recolhimento
do ITBIL. que ficam arquivados, tendo em vista a regular intimagdo/notificacio dos devedor(es)
fiduciante(s), LUIZ FABIANO TINOCO DE AZEVEDQ, ji qualificado, para pagamento das
prestaglies vencidas ¢ as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:05 desta
matricula, sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do parigrafo 7°
do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto
desta matricula, em nome do referido ITA.[J UNIBANCO S/A.. Valor declarado: R§ 601,000,00.- O
ITBI foi pago pela guia n® 06/2025.-Valor base de calculo R$ 601.000,00- BIB n°
01749.25.02.26.12.392 perado em 26.02.2025.- Sio Gongalo, zlﬁ;%mo de 2025.-
SELO: EEWR 89935 WIJE.- S

Fu_\m_dlgltm.tcu., Aumrlza;ln-ﬂ_uﬁﬁﬂ}' e = . = “—-.__3
Mat, 34 ‘:9‘1 3 ,.f'// Moy .
AV:08 - RESULTADO DO PUBLICO LEILAO -/Pﬁt. 196.731, de 12.06.2025.-

requerimento firmado em 04.06.2025, averba-se o resultado dos 1° e 2° piblicos leildes, como
sendo NEGATIVOS, sem licitantes, ocorridos respectivamente, em 19.05. . 03.06.2025

Sdo Gongalo, 25 dﬂjunhﬂ de 2U25 SELO: EEXY258196IFT.- _Franciseo Jogs .
Eu - 5 o digited, ¢ eu, autorizado subscrev Joss Hﬂrtrem

--_--...u-" —_— Ml TR

40 Oﬁ:--,:'; I e Lk L / -
AV:09 - CANCELAMENTO DA ALIENAC CIARIA - Prot. 196.731, de
12,0(‘_-.2025.- Por documento particular de termo de quitagiio de (04.06.2025, que fica arquivado,
ITAU UNIBANCO S A, autorizou a baixa e cancelamento da alienagiio iciaria, objeto do
R:05, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongal de junho de 2025.-

SELO: EEszswm.u. "
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