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|

BAIRRO: DONA TEODORA

MOVEL: O box 274 do edificio denominado Condominio Verdi II Pracas Resmi Ticiais, a ser
construido, nos termos da incorporacio registrada sob nmimero 2 ma matricula nimero
142314, em data de 26.10.2007, localizado no primeiro pavimento, descoberto, o vigésimo a
esquerda de quem entra na primeira circula¢@o secundaria perpendicular a Avenida José Aloisio
Filho, situada a direita da circulagéio principal, cujo acesso se da pela primeira circulagio
secundaria paralela & Avenida José Aloisio Filho, situada a direita da circulagdo principal, com
area real privativa de 10,58m?, area real de uso comum de 0,74m?, area real total de 11,32m? e
fragio ideal de 106/2322139 no terreno e nas coisas de uso comum. CUSTO: R$971,27. O terreno
lotado sob n° 1210, 1260 e 1310 da Avenida Ernesto Neugebauer e n°s 595 e 645 da Avenida
José Aloisio Filho, com a area superficial de 27.269,1349m?, partindo da esquina da Rua Martins
Silva com a Avenida Ernesto Neugebauer segue na diregio sudoeste-nordeste pelo alinhamento da
Avenida Ernesto Neugebauer na extensfio de 154,59m, dai toma a dire¢dio sudeste-noroeste na
extensdo de 214,22m até atingir o alinhamento da Avenida José Aloisio Filho, dividindo-se com o
lote 09 que ¢ ou foi de Richard Tse, Mary Grun e Betty Mou Tse, e com o lote 04 da Companhia
Riograndense de Adubos - CRA, dai toma a diregdo nordeste-sudoeste, pelo alinhamento da
Avenida José Aloisio Filho para a qual também faz frente, na extensiao de 100,00m, dai toma a
direcio noroeste-sudeste na extensio de 107,11m, dai toma a dire¢do nordeste-sudoeste, na
extensio de 54,59m até atingir o alinhamento da Rua Martins Silva, entestando nestes dois
segmentos com o lote 01, que ¢ ou foi de propriedade de Fremensa S/A Comércio e Industria, dai
toma a dire¢do noroeste-sudeste, pelo alinhamento da Rua Martins Silva, para a qual também faz
frente, na extensiio de 107,11m até atingir o alinhamento da Avenida Ernesto Neugebauer, com a
qual forma esquina fechando o perimetro. TITULO AQUISITIVO: registrado nas matriculas
33362, 33363, 87403, 87404, em datas de 08.06.2007, 30.07.2007, 08.06.2007 e 08.06.2007,
respectivamente, e atualmente na matricula 142314, todas desta Zona. PROPRIETARIA E
INCORPORADORA: CALIANDRA INCORPORADORA LTDA., CNPJ n°® 05.433.231/0001-02,
com sede na cidade de Sao Paulo/SP. Dat.7/1.

Emolumentos: R$9,80 + Processamento Eletronico: R$2,30.

SELO - SDFNR: 0472.02.0800004.05176 R$ 0,30; 0472.01.0800006.36352 R$ 0,20.
Registrador Substituto: /

Av.1.147420. Porto Ale%é.’moo& Esta matricula é aberta de acordo com requerimento
datado de 21.04.2008, protocolado sob niimero 540946, em data de 18.08.2008, com retorno em
16.09.2008, instruido com prova habil, fundamentado no Provimento 32/06 da Corregedoria Geral

da Justica. Dat.7/1.
Emolumentos: R$17,50 + Processamento Eletronico: R$2,30.

SELO - SDFNR: 0472.03@002572 R$ 0,40; 0472.01.0800006.35526 RS 0,20.

— Registrador Substituto:
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Av.2.147420. Porto Alegre, 29.07.2011. De acordo com requerinﬂento datado de
20.06.2011, protocolado sob numero 596756, em data de 01.07.2011, com retorno em
27.07.2011, o edificio mencionado nesta matricula teve seu nome alterado para
"Condominio Residencial Flora". Dat.51/4.

Emolumentos: R$20,70 + Processamento Eletronico: R$2,70.|SENTO (Art. 237/A - § 1°, Lei 6015/73)

SELO - SDFNR: 0472.03.1100003.26036 R$ 0,40; 0472.01.1100005.76164 R$ 0,20.

Registrador Substituio:jj@!

Av.3.147420. Porto Alegre, 28.11.2011. De acordo com requerimento datado de
10.10.2011, protocolado sob n°® 604419, em data de 04.11.2011, com retorno em

21.11.2011, e oficio n° 026/2011 - SUMAM/SMAM, expedido pela Secretaria Municipal
do Meio Ambiente em 29.09.2011, em cumprimento ainda ao disposto na averbagéo n°

04 da matricula 142314, a area do terreno onde sera construido o empreendimento que
a unidade objeto desta matricula integra, esta reabilitada e, portanto apta para uso
residencial, devendo ser observadas as seguintes restrigées: (1) ndo ingestao das
aguas subterraneas do aquifero freatico local, bem como n&o utilizagcdo destas para
qualquer tipo de uso; (2) ndo plantio de arvores frutiferas ou a produgéo de verduras
ou hortalicas na area do empreendimento; e (3) no caso de qualquer obra de
escavacao no perimetro da quadra, utilizar EPI's - Equipamento de Protec&o Individual
adequados e acompanhamento ambiental de um profissional habilitado. Dat.47/1.
Emolumentos: R$20,70 + Processamento Eletréonico: R$2,70. ISENTO(Ar. 237/A - § 1°, Lei 6015/73)
SELO - SDFNR: 0472.03.1100003.42053 R$ 0,40; 0472.01.1100008.59015 R$ 0,20.

MATRICULA

147420

Escrevente Autorizado:

——

Av.4.147420. Porto Alegre, 15.02.2013. De acordo com requerimento datado de
09.08.2012, protocolado sob n° 632659, em data de 30.01.2013, instruido com prova
habil, o box mencionado nesta matricula, foi liberado pelo érgédo competente da
municipalidade e acha-se lotado pelo nimero 5§95 da Avenida José Aloisio Filho. Foi
apresentada a CND do INSS numero 000322013-21200964. Carta de Habitacédo n°
26072012/1542. Dat.1/1.

Emolumentos: R$23,60 + Processamento Eletrénico: R$3,10.

SELO - SDFNR: 0472.05@00009.12148 R$0,55; 0472.01.1200005.85254 R$0,30.

Registrador Substituto: //

R-5/147.420. Porto Alegre, ’08.2016. Prenotado sob n° 718899 em 11.08.2016, com retorno
2
CONTINUA A FICHA N° e
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FLS. MATRICULA

147 420
— MATRICULA =

Porto Alegre, 25 de agosto de 2016 M 2 | 147.420

em 23.08.2016.
COMPRA E VENDA
Por contrato particular, datado de 28 de junho de 2016, foi o imovel vendido para ALISSA
SILVANA STEPIEN, brasileira, RG n° 3063027209-SSP/PC/RS, CPF n° 810.331.410-20,
empresaria, separada judicialmente, domiciliada nesta Capital, pelo preco de R$228.000,00
(duzentos e vinte e oito mil reais), sendo R$61.034,78 com recursos proprios, juntamente com
o imovel da matricula 147116.

Avaliacao em 04.08.2016: R$228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais), em conjunto.
Emolumentos: R$595,80 SELO - SDFNR: 0472.00.1600002.14112 = R$11,80 AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

N

R.6/147.420. Porto Alegre, 25.08.2016. Prenotado sob n°® 718899 em 11.08.2016, com retorno
em 23.08.2016.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por contrato particular, datado de 28 de junho de 2016, foi o imével dado em alienagado
fiduciaria para o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na cidade de Sao
Paulo-SP, CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, para garantia de uma divida no valor de R$180.381,22 (cento e oitenta mil, trezentos

e oitenta e um reais e vinte e dois centavos), a ser paga no prazo de 360 meses, a taxa
nominal de juros de 10,75% ao ano, e demais condi¢bes constantes do contrato, tendo como
devedora ALISSA SILVANA STEPIEN, ja qualificada, juntamente com o imdével da matricula
147116. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da mesma lei, foi indicado o valor de
R$233.000,00 (duzentos e trinta e trés mil reais), em conjunto.

Emolumentos: R$484,00 SELO - SDFNR: 0472.00.1600002.14113 = R$11,80 AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: M

Av.7/147.420. Porto Alegre, 25.08.2016. Prenotado sob n® 718899 em 11.08.2016, com
retorno em 23.08.2016.

INSCRICAO MUNICIPAL

|
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Conforme se verifica do contrato particular, datado de 28 de junho de 2016, o imovel acha-se

inscrito no cadastro municipal sob n° 100002383.
Emolumentos: R$30,80 SELO - SDFNR: 0472.00.1600002.14114 = R$0,85 AS
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: ;{

v =

AV-8/147.420(AV-oito/cento e quarenta e sete mil e quatrocentos e vinte), em 19 de margo de
2024.

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Conforme ordem recebida através da pagina eletrénica da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - provimento n°® 39/2014-CGJ, foi determinada a
indisponibilidade dos direitos e agdes do imovel objeto desta matricula: Nimero do Protocolo
202305.2613.02722606-1A-051; Numero do Processo 00200438820205040011; Nome do
Processo HELENA BASTOS DA SILVEIRA; Data de Cadastramento 24/05/2023 as 14:03:06;
Emissor da Ordem MARIA ILDA DOS SANTOS CEZAR RS - 11° VARA DO TRABALHO DE
PORTO ALEGRE; Aprovado por ADRIANA KIRSCH TROJAHN RS - 11° VARA DO
TRABALHO DE PORTO ALEGRE; CNPJ: 32.158.344/0001-10 ALISSA ENSINO DE
ESPORTES RECREACAO E EVENTOS E VENDA DE ARTIGOS ESPORTIVOS LTDA (GYM
KIDS RECREACAQ); CPF: 810.331.410-20 ALISSA SILVANA STEPIEN .-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 847.446, em 29.05.2023 -
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - NIHIL. -PEPO- Selo de Fiscalizacao 0472.00. 2400001. 04988 MS

AV-9/147.420(AV-dez/cento e quarenta e sete mil e cento e dezesseis), em 21 de novembro
de 2025.- TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbacado de oficio para fins de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escritur ica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.- PROTOCOLO -

Titulo apontad o numero 902.043, em 06.11.2025 .-
Escrevente: ] -
EMOLUMENTOS IHIL - PROC. ELETRONICO - . -AGNR- Selo de Fiscalizagéo

0472.00.2500002.05592 - VTS

CONTINUA AFICHAN® 3

'Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q9JLJ-8MHL4-FDPHY-QCYJU

Rua Coronel Genuino, n°421, 13°andar - Tel.: (51) 3079-8030 - Porto Alegre/RS - CEP 90010-350 - www.4ripoa.com.br



Pagina 5 de 5

lmlmlmlmim s im i Im sl Im s Im s s s s e T s s s T e D s s s T L D I s s s - D s - -1 - -l 1= - -Continuag o da pagina anterior

CNM: 099218.2.0147420-48

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P.ALEGRE
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099218.2.0147420-48
Fls. Matricula
Porto Alegre, 21 de novembro de 2025 3 147.420

AV-10/147.420(AV-onze/cento e quarenta e sete mil e cento e dezesseis), em 21 de
novembro de 2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos do requerimento
assinado digitalmente, firmado em 06 de novembro de 2025, instruido com a certidao de
constituicdo em mora da devedora/fiduciante, ALISSA SILVANA STEPIEN, ja qualificada, e
tendo decorrido o prazo legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta
matricula a favor do credor/fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado.
Foi o imoével avaliado para efeitos fiscais em R$ 215.000,00, juntamente com a M-147.1186,
conforme guia numero 0051.2025.02859.1, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda,
em 28.10.2025. Em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei 9.514/97, a
credora-proprietaria devera promover a averbacdo dos autos de leildo negativo a fim de
dispor livremente do imovel. Foi emitida a DOIl, nos termos da legislagcdo vigente.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 902.043, em 06.11.2025.-

EMOLUMENTOS - R$ 314,10. Selo de Fiscalizagido 0472.00.2500002.05593 - VTS
Averbacao nato digital assinado pela escrevente Victoria Trindade Souza em 21/11/2025 as
16:22:29. (@) hash SHA256 do documento é
DO01D68BESEE491653986E5C4F915199109D79061F965CAFAAQ07ESDFEGF6261762.
AV-11/147.420(AV-onze/cento e quarenta e sete mil e quatrocentos e vinte), em 30 de junho
de 2026.- CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Nos termos do protocolo de
cancelamento nimero 202606.1616.02722606-MA-612 de 16 de junho de 2026, recebido da
Central Nacional de Indisponibilidade - CNIB, fica CANCELADA a indisponibilidade, constante
da AV-8, desta matricula.- PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 915.706, em
17.06.2026.-

EMOLUMENTOS - R$ 55,10 - PROC. ELETRONICO - R$ 7,30. Selo de Fiscalizagao
0472.00.2600001.50297 - GP

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente Giovanni Paines em 30/06/2026 as
14:15:38. O hash SHA256 do documento é
47E87BA42B2816A51628AA069991E813C7B8DFF36922075A619DE87471D5BDCB.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q9JLJ-8MHL4-FDPHY-QCYJU

srtifico, a pedido da parte interessada, que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e
ttraida em forma reprografica nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O
:ferido é verdade e Dou Fé.

>cumento eletrdnico assinado digitalmente por Alexia Moch de Morais, Escrevente, conforme MP
>2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP
rasil.

>rto Alegre, 3 de julho de 2026.

lide este documento clicando nolink a se

mrtidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 147.420: R$ 47,60
>472.00.2600001.53724 = R$ 5,50)
sca(s) em livros e arquivos: R$ 14,00 (0472.00.2600001.53724 = R$ 4,40)
ocessamento eletrénico de dados: RS 7,30 (0472.00.2600001.53724 = R$ 2,20)
tal ----------- >R$ 81,00 - - DLF -(11:04:28)
2026 07 00391 - 1474480
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