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MM. JUÍZO DA 4ª VARA CÍVEL DO FORO DE GUARULHOS – ESTADO DE 

SÃO PAULO. 

 

 

* 1047432-05.2023.8.26.0224* 
 

CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PLANO & BONSUCESSO, 

devidamente qualificado nos autos da ação de em epígrafe, por seu advogado 

que por esta se subscreve vem respeitosamente a presença de vossa 

Excelência, REQUERER a juntada das três avaliações do imóvel.  

 

Termos em que 

Pede e espera deferimento 

 

Guarulhos, 05 de março de 2025 

RICARDO ALEXANDRE TARDEM 

OAB/SP Nº 372.403 
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  A V A L I A Ç Ã O  

 1.  Síntese  

 Apartamento n°02 (em construção), localização no térreo da Torre 115 – Criatividade 
 do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & 
 BONSUCESSO”, situado na Viela Betania. 

 Localização  

 O objeto da presente ação é o imóvel situado na rua mencionada no tópico acima, conforme 
 mapa de localização abaixo:  

 0.  Área do Imóvel  

 Com a área construída privativa de 37,38m², área construída comum de 4,91m², 
 perfazendo a área construída total de 42,29m² correspondendo-lhe a fração ideal de 
 0,002551. Ao referido apartamento cabe o direito de uma vaga indeterminada e 
 descoberta. 

 André Ferreira Gonçalves 
 CRECI nº 228757 
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 Figura 1 - matrícula 

 André Ferreira Gonçalves 
 CRECI nº 228757 
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 Relatório fotográfico.  

 Figura 1 - Fachada do imóvel 

 André Ferreira Gonçalves 
 CRECI nº 228757 
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 Elementos comparativos.  

 Elemento Comparativo 1 

 Elemento Comparativo 2 

 Elemento Comparativo 3 

 Valor do imóvel  

 Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de negociação, 
 sendo este de 10%, o valor do imóvel é:  

 Encerramento 

 Encerro este laudo, referente ao imóvel:  

 Registro (matrícula):  N° 140.113 2° Oficial de Registro  de Imóveis de Guarulhos. 

 Identificação:  Apartamento. 

 Endereço:  Viela Betânia, 4 - Jardim Albertina, Guarulhos  - SP, 07243-502 

 Valor do imóvel: R$ 171.172,20 (cento e setenta e um mil cento e setenta 
 e dois reais e vinte centavos) 
 São Paulo, 28 de fevereiro de 2025 

 André Ferreira Gonçalves 
 CRECI nº 228757 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MATRÍCULA:  

 

          

Tipo: Apartamento 

Endereço: Viela Betânia, 4 - Jardim Albertina, Guarulhos - SP.  

CEP: 07243-505. 

MUNICIPIO: Jardim Albertina. 

Cidade: Guarulhos. 

Estado: São Paulo. 

Área privativa: 37,38m². 
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LOCALIZAÇÃO VIA GOOGLE MAPS:  

 

 

 

METODOLOGIA UTILIZADA: 

 

 

 

 

VALOR ADOTADO: 

 

 

 

 

 

27 DE FEVEREIRO DE 2025 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 54.970-F 

 

MÉTODO COMPARATIVO DE MERCADO.  

 

 

R$ 198.000,00 (CENTO E NOVENTA E OITO MIL REAIS). 
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 

 PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA  
Data: 05/03/2025.   

Referente a: Parecer de avaliação mercadológica para o imóvel de matrícula N° 140.113 2° Oficial de 
Registro de Imóveis de Guarulhos. 

Processo Nº 1047432-05.2023.8.26.0224 

ESTUDO DO IMÓVEL 

Dados do registro: Matrícula nº 140.113 2° Oficial de Registro de Imóveis de Guarulhos.  

Localização: Viela Betânia, 4 - Jardim Albertina, Guarulhos - SP, 07243-502 

Área descritiva: Apartamento n°02 (em construção), localização no térreo da Torre 115 – Criatividade do 
empreendimento denominado “CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PLANO & BONSUCESSO”, situado na Viela Betania. Com a 
área construída privativa de 37,38m², área construída comum de 4,91m², perfazendo a área construída total de 42,29m² 
correspondendo-lhe a fração ideal de 0,002551. Ao referido apartamento cabe o direito de uma vaga indeterminada e 
descoberta. 

FINALIDADE DO PARECER 

Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0,90 para as 
amostras de imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).  

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.  

ÁREAS DO IMÓVEL 

Área do útil: 37,38m² 

VALOR DO IMÓVEL 

R$ 165.272,34 (cento e sessenta e cinco mil duzentos e setenta e dois reais e trinta e quatro centavos). 

 

 
Caio Godoy Moreira  
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 
 

ANEXO – TERRENO 

 
 

Área útil 37,38m² x 4.421,41 R$/m² = R$165.272,34 

Valor de avaliação: R$ 165.272,34 
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