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P REGISTRO GERAL

~i PODER JUDICTARIO

i MATRICULA ———— 7 FCHA —j —— DATA —— Justica do Estado do Rio de Janeiro
= ve 14571 1o 2 e ‘ 01 21/09/2004 Egﬂsﬂoc :eném:::LsN; Cartério do 3.0 Oficio

MOVEL: cay A 705 DO EDIFICIO GOLDEN CENTER, situada na Rua Alan Kardec n° 50, Bairro
Jardim Tropical, zona urbana do 2° Distrito do municipio de Resende/RJ, em fase de construgio, com area
privativa.de 42,8107, area co}mnn de 41,30n?, e drea total de 84,11m? vaga de garagem n® 02 — Subsolo,
com fragdo ideal de 0,0101}5'9 do terreno designado por lote 01 do Bairro Jardim Tropical, com 4rea de
1.150,00m?, medindo 25,00fn de frente e fundos, confrontando pela frente com a Avenida Marechal
Castelo Branco e fiyndos com a Rua Leone] Joaquim Serra Filho, 46,00m. de ambos os lados, confrontando
com o lote 1/A pelo Jado esquerdo e com a Rua Alan Kardec pelo lado direito. Referéncia Cadastral n°
24.5.06.15.01.057.

Proprietarios: MICHEL ABDO ARBEX, brasileiro, comerciante, portador d?
IFP, inscrito no CPE/MF sob o n® 015.568.357-87, ¢ sua mulher MARJA
brasileira, comerciante, portadora da CI n° 1357981, expedida pelo &

506865, expedida pelo
ETE DIAS ARBEX,
PF/MF sob o n°

318.530.057-20, casados pelo regime da separagdo total de bens, resi arechal

Castelo Branco n° 301, Jardim Tropical, Resende/RJ.

Registro anterior: matricula n° 1763 do Livro 02 desta Circ Jpominaue?
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Protocolo 1B n° 23649 de 19/12/2006. uld

alrio
AV.: 1/14.571. DATA: 29/12/2006. CONSTRUC esente averbagﬁc‘;? a requerimento da
parte interessada, nos termos da Certiddo de Cargete
Municipal de Resende em 25/05/2005 e
construido com as seguintes caracteristicz
furado/blocos de cimento, cobertura
(acrilico-textura especial), esquadri
privativa de 42,81m? drea comum d2X

fbro cimento, revestimento externo especial

: \ b anodizado, instalagio sanitaria simples. Area

a otal de 84,11m? CND/ INSS 024532006-17025040.

Emolumentos: R$ 451,22 (Tabeke9h\Rs ;r' ANBS 2,54 relativos a utilizagdo de informatica (Tabela 01,

item 9), R$ 6,78 relativos a ‘7 acaoyTa .J , item 8), mais R$ 2,54 relativos a Grawacdo. (Tabela 1,

jtem 10), mais R$ 2,20 rel{iv6aXnpreasigygo, mais os acréscimos legais de 20% dno valor de R$
]

93,05; R$ 23,26 F ] R$ 7,60 da MUTUA DOS RADOS/ANOREG/
ACOTERYJ; Totali QNE :
e Dou fé. <> /\%

4

A (IS
8 %\ oficial, subscrevo

aitonio da Siva Domingues

ador

Protocolo 1B 1A 23730 de2070312007s sc REVENTE L rotricular 80/162
R.: 2/14.50 PAKA 2007. COMPRA E VENDA. CHEL ABDO ARBEX ¢ sua
mulher ) ETE DIAS ARBEX, acima qualificados. Adquirente: LUIZ MARQUES,

brasileiro, milit3
01/07/1953, in \ »

anterior a vigéncia™da lei 6515/77 com MARILIA MOTTA MARQUES, brasileiro, do lar, portadora da
carteira de identidade n° 015321320-2, expedida pelo MEX em 17/04/1970; e inscrito no CPF/MF n°
499.160.257-20, residentes e domiciliados na Rua Expedicionario Cadiz, n° 92, Montese, Resende-RJ.
Titulo: Escritura Pablica de Compra e Venda de 24/01/2007, lavrada nas notas do Cartério do 3° Oficio de
Resende, no livro 240 fls. 159. Valor: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). O ITBI no valor de R$ 800,00 que
foi recolhido junto ao Banco Itail em 29/01/2007, através da guia de informagdo, protocolada sob o n°
24/2007, junto a Prefeitura Municipal de Resende-RJ. Valor Atribuido ao bem: R$ 31.655,92 (trinta e um
mil seiscentos e cinquenta e cinco reais e noventa e dois centavos). Emolumentos: R$ R$ 204,44 (Tabela
01, item ), mais R$ 2,62 relativos a utilizagdo de informética (Tabela 01, item 9), R} 6,98 relativos a
digltalizagdo (Tabela 1, item 8), mais R§ 2,62 relativos a Gravacdo (Tabela 1,item 10), mais R$ 9,25
relativos a busca e arquivamento, mais os acréscimos legais, de 20% do o valor de R$ 45,18; RS
2258 FUNDPERJ Lei 4664/05;7 R$ 7,82 da MUTUA DOS MAGISTRADQS/ANOREG /ACOTERT,
Totalizando RS 301,49. Eu es&vql\lte, digitei e assino. E eu, , i
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SOLICITADO POR: BANCO S/A -



Protocolo 1M n°39.210 de 10/08/2023.

AV:3/14.571. DATA: 05/09/2023. OBITOQ. Procedo a presente averbagéo, nos termos da Escritura Pdblica
de Inventario Conjunto ¢ Partilha de bens lavrada em 21/05/2021 nestas notas, no livro 306, as folhas
108/117, ato 031/2021, para constar o falecimento de Luiz Marques, ocorrido em 08/07/2019, conforme
certidio de obito lavrada pelo 10° Cartério de Registro Civil de Pessoas Naturais da Capital, matricula
088534 01 55 2019 4 00586 260 0157754 55, no livro n°C-586, as fls.260, sob o termo n°l157754.
Emolumentos: R$197,54 Pader Judicisrio — TJERJ — Corregedoria Geral da Justica — Selo de Fiscalizagao Eletranico EEII38537 HPA.
Consulte 2 vatidade do selo em: hitps:fwwwidinjus.brisitepublica. Certifico e dou fé (N[atdcula 94/8 173)

AV:4/14.571. DATA: 05/09/2023. OBITO. Procedo a presente averbagio, ng RI0S da Escritura Publica
de Inventario Conjunio e Partilha de bens lavrada em 21/05/2021 nestag fols )
108/117, ato 031/2021, para constar o falecimento de Marilia Motta

Comarca de Resende/RJ, matricula 092841 (1 55 2019 4 0003 ivro n°C-00031, as
fls.067, sob o termo n°9328. Emolumentos: R$197,54. poder Judicignio 1JeRN-Conpondstin Bofal da Justiga ~ Selo de Fiscatizagtio
Eetrtnico EEII38538 FMU. consute a validade do selo em: hitps: g e DriSiterfliblioo xifico e dou fé (Matrimﬂa

94/8173).

Partilha de bens lavrada em 21/05/2021 nestas Ivr folhas 108/117, ato 031/2021, dos
bens deixados pelo falecimento de Luiz M3 do, ocorrido em 08/07/2019, conforme
certidio de obito expedida pelo 10° Cartgri das Pessoas Naturais da capital, matricula

2
R: 5/14.571. DATA: 05/09/2023. PARTILHA. Nos \’H@é 2 Piblica de Inventario Conjunto e
0
i

088534 01 55 2019 4 00586 260 0157 86, as f1s.260, sob o termo n°157754, coube:
Espélio de MARILIA MOTTA MA¥F ; resente imovel; e ao herdeiro: LUIZ MARQUES
FILHO, brasileiro, divorciado, ndo\sg 0 b % nido Estavel, economista, nascido em 09/06/1960,
filho de Luiz Marques e MariligQviQHts dor da carteira de identidade n°07948995-1, expedida
pelo IFP/RJ em 03/07/1986 3 sob 0 n°359.166.219-49, residente e domiciliado na Rua

Expedicionario Cadiz n°92,

mil quinhentos e setents 8 tro centavos). O ITD no valor de R$6.541,64 foi recolhido no
Banco Bradesco erxy ' da guia de controle n°2020-2-049127-4-00, a favor do Estado do

aliacioBiscally) R$163.541,00. Base de Célculo: R$81.770,50. Valor Venal do |
[D’referente a0 Excesso na Partilha no valor de R$3.016,15, foi recolhido
J 020, através.da guia de controle n°2020-3-049140-0-01, a favor do Estado

; ziRe /RI; 50% do presente imdvel. Valor: R$60.570,74 (sessenta

do Rio de Jans
05/09/2023, n{
consulta & base de s da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB com resultado negativo.
Base de calculo para fins de valor de emolumentos: R$163.541,00. Emolumentos: R$2.817,17. poder Judicisrio -
TJERJ — Corregedoria Geral da Justiga - Selo de Fiscalizagao Eletdnico EJLII38539 CTL. consute a validade do selo em:
ttps: a3 8 fus brsitepublico. Certifico e dou fé (Matricula 94/8173). ¢

R: 6/14.571. DATA: 05/09/2023. PARTILHA DE 50% DO IMOVEL. Nos termos da Escritura Publica
de Inventario Conjunto e Partilha de bens lavrada em 21/05/2021 nestas notas, no livio 306, as folhas
108/117, ato 031/2021, dos bens deixados pelo falecimento de Marilia Motta Marques, acima qualificada,
ocorrido em 26/07/2019, conforme certidio de dbito expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 2° Distrito de Resende/RJ, matricula 092841 01 55 2019 4 00031 067 0009328 63, no livro
n°C-00031, as fls.067, sob o termo n®9328, coube: ao herdeiro LUIZ MARQUES FILHO, acima
qualificado; 50% do presente imdvel. Valor: R$60.570,74 (sessenta mil quinhentos e setenta reais € setenta
e quatro centavos). O ITD no valor de R$6.541,64 foi recolhido no Banco Bradesco em 07/08/2020, através
da guia de controle n°2020-2-049179-7-01, a favor do Estado do Rio de Janeiro. Avaliagdo Fiscal:
R$163.541,00. Base de Calculo: R$81.770,50. Valor Venal do imével/2023: R$76.894,97. O ITD referente
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SOLICITADO POR: BANCO S/A - CPF/CNPJ: ***.566.030-** DATA: 22/04/2026 08:28:43




CNM n°089144.2.0014571-15

~ REGISTRO DE IMOVEIS
- i\); SERVICO REGISTRAL DO 3° OFICIO
LIVRO2- REGISTRO GERAL .~ 2 CIRCUNSCRICAOQ IMOBILIARIA
MATRICULA FICHA DATA - j g:; f;bézmosggﬁgggf;j n°140, lojas 01 & 02,
lj 14.571 —, r A‘ 05/09/2023 CEP 27 542-060 FonefFax: 3361-4444

Continuacéo da matricula n°14.571
ao Excesso na Partilha no valor de R$3.016,15, foi recolhido no Banco Bradesco em 07/08/2020, atraves
da guia de controle n°2020-3-049191-4-02, a favor do Estado do Rio de Janeiro. Provimento CGJ
n°72/2009, consulta ao Banco de Indisponibilidade de Bens em 05/09/2023, nimero de consulta
01735.23.09.05.15.924, com resultado negativo. Aviso CGJ n°1681/2014, consulta a base de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB com resultado negativo. Base de célculo para fins
de valor de emolumentos: R$81.770,50. Emolumentos: R$1.775,19. poder Jugisidgrio — TIERS — Corregedoria Gera! da
Justica — Selo de Fiscalizagéo Eletronico EEI38540 CDD. consutte a validade do selo em: hitps: e ublico. Certifico e dou
fé (Matricula 94/8173).

Protocolo 1M n°39.306 de 03/10/2023.

emprestimo com pacto ad_;eto de alienagdo fiducij
crédito Imobilidrio e outras avencas n°50487 - :
' Ath e quatro reais e cmquenta centavos)
: 1,52. Taxa de Juros CET mensal (%):

2,0917. Taxa de Juros CET anual (%): ‘/ » arceIa terd vencimento em 05/01/2024 no
valor de R$2.971,41. Valor da garp L‘t; me' Arta o ms de leildo: R$299.000,00. Valor venal do
imével/2023: R$76.894,97. Dems ‘h des constantes no contrato ficam fazendo parte
integrante deste. CEDULA D T » [LIARIO: Averba-se, nos termos do §5° e §6° do
art.18, da Lei 10.931/2004 g/e, Ry k < ‘3} 6015/73, a Cédula de Crédito Imobilidrio n°504871-0.
séric n°2023, emitida s&?‘ 5 : e a credora BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E

FINANCIAMENTOS A, aqd 7 1ntegra1mente o crédito fiduciario, referido no presente ato,
€ s¢ encontra cu. o diada\peln qualificada. Provimento CGJ n°72/2009, consulta ao Banco
) ulta de Escrituras lavradas na forma da Lei 11.441/2007 em

25/10/2023, \ 01735.23.10.25.58.452/01735.23.10.25.00.448, a primeira com
resultado : 0 positivo referente a segunda. Aviso CGJ n°1681/2014, consuitas a base de
dados 5 de Indisponibilidade de Bens — CNIB com resultados negativos.
,Emolumentos % Poder Judicidrio — TJERJ — Comregedoria Geral da Justiga — Selo de Fiscalizagso Eletrinicc EEQQ77691
FPB. consutts a véf w3 i jus brisitepublico. Certifico € dou fé (Matricula 90/273).

Protocolo 1IN n°40.089 de 04/11/2024. ] ]
AV:8/14571. DATA: 19/11/2024. CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO. Procedo a presente averbagiio, nos termos Aditivo ao Contrato por instrumento
particular de empréstimo com pacto adjeto de alienagio fiducidria de imovel em garantia, ¢ emissdo de
Cédula de crédito Imobiliario e outras avengas n°504871-0, firmado entre as partes em 24/10/2024, em
seu item 16.1 e Declaragdo da Credora de acordo com o art.18, §4C, da Lei 10.931/2004 de 24/10/2024,
para constar que o credor Banco Bari de Investimentos e Financiamentos S/A, acima qualificado,
autorizou o cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio n°504871-0, série n°2023, constante no
Registro n°7. Base de calculo para fins de emolumentos: R$116.571,50. Emolumentos; R$951,41. Poder
Judiciario - TJERJ — Corregedoria Geral da Justica — Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EEUD70585 EHJ. consulte a validade do selo-em
hitors Jhwernd.tir fuss brtstepublico. Certifico € dou fé (Matricula 90/273).

IR T T T T ICONTINU A NO VERSO///TTHTI T T

SOLICITADO POR: BANCO S/A - CPF/CNPJ: ***.566.030-** DATA: 22/04/2026 08:28:43




AV:9/14.571. DATA: 19/11/2024. ADITIVO A ALIENACAO FIDUCIARIA - R7. Credora: BANCO
BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A, inscrito no CNPJ sob n°00.556.603/0001- -
74, com sede na Avenida Sete de Setembro n°4.781, sobreloja 02, Bairro Agua Verde, Curitiba-PR.
Devedor: LUIZ MARQUES FILHO, qualificado no ato R5. Titulo: Aditivo n°001(506170-9) firmado
entre as partes em 24/10/2024, ao Contrato por instrumento particular de empréstimo com pacto adjeto de
alienacio fiducidria de imovel em garantia, e emissfo de Cédula de crédito Imobilidrio e outras avencas
n°504871-0. Valor do Contrato: R$131.909,25 (cento e trinta e um mil, novecentos e nove reais € vinte €
cinco centavos). Prazo do financiamento: 112 meses. Taxa de Juros mensal (%): 1,75. Taxa de Juros CET
mensal (%): 2,0853. Taxa de Juros CET anual (%): 28,1033. A primeira parcela terd vencimento em
18/12/2024 no valor de R$3.677,98, e a lltima parcela em 18/03/2024. Valor da garantia fiducidria para
fins de leilfo: R$298.800,00. Valor venal do imével/2024: R$80.358,83. Demais cldusulas e condigdes
constantes no contrato ficam fazendo parte integrante deste. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:
Averba-se, nos termos do §5° e §6° do art.18, da Lei 10.931/2004 c/c art.167, 11 n°7 da Lei 6015/73, a

1024, pela credora BANCO
poralmente o crédito
fiducidrio, referido no presente ato, e se encontra custodiada & Q a qualificada.
Emolumentos: R$951.41. poder Judiciario - TJERJ ~ Corregedoria Geral da Justiga - Sejp do SN LATD70586 FEG,
Consulte a validade do selo em; hitps:/hwww3.tif.jus.brisitepublico. Certifico e dou fé

PN NN
SN
AV.:10/14.571. DATA: 26/11/2024, RETIFICACAOQ cedo a presente averbagdo
de oficio, para constar que a altima parcela tera t /2034, e ndo como constou.
Certifico € dou fé (Matricula 90/273). (<)
R 0

Protocolo 1N n©°40.823 de 18/0
AV:11/14.571. DATA: 01/
averbacdo, a requerimentg
n®620800/2025 - BANCO XX
24/09/2025, para consy

INVESTIMENTOS E FINAN AN

finalizacdo do r,l‘
de calculo para e

\beressada, nos termos do Oficio
IMENTOS F FINANCIAMENTOS S.A. (de
credor fiducidrio BANCO BARI ~DE
qualificado no ato AVY2, reqgquereu a
imagdo de Alienac¢do Fiducidria. Base
entos: R$ 11.790,69 (onze mil, setecentos
nove centavos). Emolumentos: RS 288, 41.
Corregedoria Geral da Justigca - Selo( de
I303192 DRT. Consulte a validade do selo em:
. . sitepublico. Certifico e dou fé. Ato assinado

eletronj R@ or™~U Daniela Buttner Coutinho Lopes, Substituta,
matri '@ e R — = = = =

0 de 02/12/2025.

BV:12/14.5 03703/2026. RESULTADO DE NOTIFICACAO. Procedo a presente
averbacdo, requerimento da parte interessada, nos termos da certidéo
expedida pelo Cartoério do 1° Oficio de Resende-RJ em 03/02/2026, para constar
que o devedor fiduciario Luiz Marques Filho, qualificado no ato R2, foi
notificado em 30/01/2026 para o cumprimento das obrigacdes contratuais
previstas no Contrato por instrumento particular de empréstimo com pacto
adjeto de alienacdo fiduciaria de imdével em garantia, e outras avencas n'
504871-0, firmado entre as partes em 28/09/2023, e Aditivo n°001(506170-9)
firmado entre as partes em 24/10/2024, ao referido Contrato, registrado no
ato R7 e averbado no ato Av9 desta matricula, ndo comparecendo nesta
Serventia para o cumprimento das obrigac¢des acima. Base de Calculo para fins
de emolumentos: RS 11.629,67. Emolumentos: RS 288,41. Poder Judiciario =
TJERJ - Corregedoria Geral da Justigca - BSelo de Fiscalizacdo Eletrdnico
EFAZ19292 GVH. Consulte a validade do selo en:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Certifico e dou fé&. Ato assinade
eletronicamente por Daniela Buttner Coutinho Lopes, Substituta, matricula n°:
94/8173.—- - - - — = = = = = — = — - — — - - — — - — — - - - - - - = - ~ -

A\
V *L\ PCACAO. Procedo a presente
l‘\

ANG
c noventa reai
Poder Judicidri

Protocolo

SOLICITADO POR: BANCO S/A'-CPF/CNPJ: ***.566.030-** DATA: 22/04/2026 08:28:43




CNM: 089144.2.0014571-15

REGISTRO GERAL
LIVRO 2
MATRICULA ELETRONICA

-~ \ REGISTRO DE IMOVEIS )
3 } SERVICO REGISTRAL DO 3° OFICIO
' 2* CIRCUNSCRICA O IMOBILIARIA
MATRICULA FICHA } Rua Sebastido José Rodrigues n®140, lojas 01 e 02,
Campos Eliseos, Resende — RJ CEP 27.542-060
|_ 14.571 |- 03 -| Telefones: 24 98839-8541/99317-7230

continuagaoc da matricula n® 14.571

AV:13/14.571. DATA: 03/03/2026. DADOS CADASTRAIS. Procedo a presente
averbacdo de oficio, para constar que o imével da presente matricula
possui a refer&ncia cadastral n°24.5.06.15.01.057, TImdével n®48676,
CEP n°27541-290, conforme certiddo fiscal venal n°1927 expedida em
03/03/2026 pela Prefeitura Municipal de Resende. Certifico e dou fé
{Matricula 94/8173). - — — — — — = = = = — — — — — — — — — — — — —

SOLICITADO POR: BANCO S/A - CPF/CNPJ: ***.566.030-** DATA: 22/04/2026 08:



