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ASSAD & SOARES

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE VARGEM GRANDE PAULISTA - SP.

Autos n°

ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS EM RECANTO
JATOBA, ja qualificada nos autos da agdo em epigrafe, por sua advogada que a
esta assina digitalmente vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia ,
em cumprimento ao respeitavel despacho de fls. 74/75, apresentar as inclusas
pecas de avaliagdo do imovel penhorado.

Destarte, requer seja declarada a avaliagao do imével pelo
preco médio das trés avaliagbes, o que alca R$ 175.000,00 (cento e setenta e
cinco mil reais).

Termos em que
Pede Deferimento.
Barueri, 28 de Marco de 2024.

PATRICIA AMANDA SOARES
OABSP 142.601

Av. Trindade, 254 — cj. 702 — Bethaville — Barueri — SP — fone (11) 4198.2486 — 97800-3366
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Cotia 15 de marg¢o de 2024

RECIBO DE PAGAMENTO DE SERVICOS
AUTONOMOS

Eu, Carlos Alberto Gongalves Leite , portador do numero do
CRECI 207530, venho por meio desta declarar que recebi nesta data a quantia
de R§ 1.250,00 ( Um mil duzentos e cinquenta reais) do Condominio Reserva
Jatoba.

Declaro também que o valor recebido refere-se a Servigos
esporadicos que prestei a esta empresa, na condi¢do de autdnomo, sem
habitualidade e freqiiéncia, nio caracterizando, em hipétese alguma, vinculo
empregaticio. Servigo de avaliacio de valor de imdvel.

Dou plena e geral quitagdo pelos servicos que prestei e declaro que
nada mais tenho a receber desta empresa, seja a qual titulo for.

Dados para pagamento: Bradesco . agencia 2856 c/c 183148/8 / pix
039.264.488-65

Sem mais e para que esta seja interpretada como verdadeira, firmo.

C e Lershe—rC -

Carlos Alberto Goncalves Leite

i z : ( P24700067209
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA AMANDA SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/03/2024 as 12:00 , sob 0 niUmero WVG

i i odi i DM6.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000599-19.2020.8.26.0654 e c6digo 4iopg
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AVALIACAO DE IMOVEL

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliacGes, quanto ao valor de comercializacdo do imével situado na, Rua Avelino
Soares Rodrigues, em Vargem Grande Paulista/ SP, conforme matricula 101693 .

Trata-se de um terreno urbano designado lote 25 da quadra C, do loteamento
denominado Recanto do Jatoba.

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizacdo, formato, dimensdes, e condigdes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e servigos publicos, seu tipo,
idade, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagao em:

Terreno: R$ 180 mil

Foram considerados os terrenos a venda no condominio.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA AMANDA SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/03/2024 as 12:00 , sob o nimero WVGP24700067209

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000599-19.2020.8.26.0654 e cAdigo 4iopgDM6.
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iacao.

el g —

Carlos Alberto Leite

Creci 207.530-F

Corretor Responsavel pela Aval
15/03/2024

Vargem Grande Paulista, .



Sdo Paulo, 15 de Margo de 2024.

RECIBO DE PAGAMENTO DE SERVICOS
AUTONOMOS

Eu, Antonio Luiz Teixeira da Veiga , portador do numero do
CRECI 77661, venho por meio desta declarar que recebi nesta data a quantia
de R$ 1.200,00 ( Um mil e duzentos reais) da Associagdo dos Proprietarios
em Recanto Jatoba.

Declaro também que o valor recebido refere-se a servigos
esporadicos que prestei a esta empresa, na condigio de autébnomo, sem
habitualidade e freqiiéncia, ndo caracterizando, em hipétese alguma, vinculo
empregaticio. Servi¢o de avaliagdo de valor de imével.

Dou plena e geral quitagdo pelos servigos que prestei e declaro que
nada mais tenho a receber desta empresa, seja a qual titulo for.

Dados para pagamento: banco Itau . agencia 6248 — c/c 46506-1 —
pix 11 974546247

Sem mais e para que esta seja interpretada como verdadeira, firmo.
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Vargem Grande Paulista, 14 de Margo de 2024

At. Senhores Responsaveis

Ref.: Laudo Comercial de Avaliagao Imobilidria do imével urbano ,situado na Rua
Avelino Soares Rodrigues, 840 - Quadra C Lote 25, Vargem Grande Paulista/SP.

Prezados Senhores,

Em ateng@o a solicitagao de V.Sas e conforme acordado em documento firmado entre as
partes, apresento o Laudo Comercial de Avaliagdo para identificar o Valor de Mercado para
Venda do imével em referéncia.

A avaliagao foi elaborada baseada nos dados disponiveis no mercado, em cumprimento
com 0s NOssos contatos com corretores e profissionais especializados no mercado local.

De acordo com o que foi solicitado o Laudo de Avaliag&o Imobilidria, com as tendéncias de
mercado na regido na qual o imdvel esta inserido, nas especificagdes técnicas do imével e
nas praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes valores para o imével, na
data e 14 de margo de 2024.

IMOVEL/TIPODE  AREA(m?)  VALORDE

VALOR do Terreno MERCADO
PARA VENDA
(R$)
VALOR UTIL 360m? 170.000,00
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exo

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

INFORMACOES BASICAS
Tipo da propriedade: Imével Urbano,

Enderego: Quadra C Lote 25 Vargem Grande Paulista - SP

Pais: Brasil

Tipo de relatério:  Laudo Comercial de Avaliagdo Imobiliaria

Data do relatério:  14.03.2024

Data do valor: 170.000,00

Datadainspegdo:  14.03.2024

iati innzq- - valor de Mercado para Venda 7/ Molivo da avaliagao: soliciacagao
Objetivo da avaliagao: para comercializagao / Data base do valor: Atual

PROPRIEDADE E

HISTORICO RECENTE DO IMOVEL
R
NTiRIStrO N0 43567.63-67-0001-00
-Proprietario: Messias de Jesus Esmeraldo
-Matricula: Registrado no 12 Cartério de Registro de

Iméveis de Cotia sob o n? 101693

PRINCIPAIS PONTOS DA PROPRIEDADE

PONTOS FORTES E OPORTUNIDADES

O terreno fica
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Sdo Paulo, 18 de Margo de 2024.

RECIBO DE PAGAMENTO DE SERVICOS
AUTONOMOS

Eu, Ricardo de Almeida Prado Cattan , portador do nimero do
CRECI 226683, venho por meio desta declarar que recebi nesta data a quantia
de R$ 1.000,00 ( Um mil reais) da Associagdo dos Proprietarios em Recanto
Jatoba.

Declaro também que o valor recebido refere-se a servigos
esporadicos que prestei a esta empresa, na condi¢do de autonomo, sem
habitualidade e freqiiéncia, ndo caracterizando, em hipétese alguma, vinculo
empregaticio. Servi¢o de avalia¢do de valor de imével.

Dou plena e geral quitagdo pelos servigos que prestei e declaro que
nada mais tenho a receber desta empresa, seja a qual titulo for.

Dados para pagamento: Pix . 12954244879

Sem mais e para que esta seja interpretada como verdadeira, firmo.

—

Ricardo de Almeida Prado Cattan
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PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que, na data de hoje comparecemos no imével localizado na Rua
Avelino Soares Rodrigues, 840

Com um terreno 360m?2, Lote 25 quadra C, sem d&rea construida, conforme
matricula 101693
A fim de proceder a sua avaliagéo para fins de comercializagéo imobiliaria, tendo

concluido que o seu valor de mercado, gira atualmente em torno de R$
185.000.00 (cento e oitenta e cinco mil reais)

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Ricardo Almeida Prado
Cattan, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI sob n°226.683 F, assino e certifico
este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

----------------------------------------------

Ricardo Almeida Prado Cattan
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI sob n°226.683 F
Data da Avaliagao: 15.03.2024.
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