ONESIO RODRIGO CASTIONI =%

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE MAUA/SP.

PROCESSO N° 0001640-61.2023.8.26.0348
N° DE CONTROLE 273/2023

ONESIO RODRIGO CASTIONI, Engenheiro Civil,
Perito Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO DE
CARTA PRECATORIA CIVEL DE GETULINA/SP, requerida por
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO e outro
(s), contra ANTONIO AUGUSTO BOTTINO e outro (s), dando
por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este signatario vem
apresentar suas conclusdes substanciadas no seguinte LAUDO em anexo,
pelo qual chegou ao valor avaliatorio para o imoével situado na Rua
Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n° 89 (n° 101), Lote A-12,
Quadra 56, do Parque Sao Vicente, Maua/SP, CEP: 09371-220, de
R$ 550.000,00 (QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), e para a quota
parte de dominio pertencente ao executado equivalente a 20,00% (vinte por
cento) de R$ 110.000,00 (CENTO E DEZ MIL REAIS) - Data base:
Outubro de 2024.

Termos em que,
Pede deferimento.
Maua, 22 de outubro de 2024.

Assinado digitalmente
ONESIO RODRIGO CASTIONI
CREA/SP: 5061236776
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I.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a determinagdo do
valor de mercado para a quota parte de 20% (vinte por cento) do imovel
descrito nos termos dos AUTOS DA AGCAO DE CARTA
PRECATORIA CIVEL DE GETULINA/SP, requerida por
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO e outro
(s), contra ANTONIO AUGUSTO BOTTINO e outro (s),
processo n° 0001640-61.2023.8.26.0348 (273/2023) em curso perante a

12 Vara Civel da Comarca de Maua/SP, conforme segue:

- BEM IMOVEL: -
Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira,
n° 89 (n° 101), Lote A-12, Quadra 56, do Parque
Sao Vicente, Maua/SP, CEP: 09371-220

Deferida a prova pericial a fls. 25, no item 2. da referida decisao
foi nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario deste,

conforme reproducao que segue:

2. Para realizacao da avaliacao do imovel, nomeio perito judicial avaliador o Sr. Onesio
Rodrigo Castioni. Proceda-se a intimacao do perito judicial através do portal de auxiliares da
justica.

As partes nao indicaram assistentes técnicos e nem formularam

quesitos para o presente caso.
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- Do Processo de Origem: -

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO Py
COMARCA DE GETULINA &7 -
FORO DE GETULINA | (Hae) |
VARA UNICA i
e Rua Dr. Carlos de Campos, 660, .. Centro - CEP 16450-000, Fone: (14)
2185-5110, Getulina-SP - E-mail; getulina@tjsp. jus.br

Hordrio de Atendimento ao Phablico: das 13h00min as17h00min

THEECYAL R

CARTA PRECATORIA |

Processo Digtal n®: 0001306-69.2003.8.26.0205/01

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Dano ao Erdrio
Exequente: Ministerio Publico do Estado de Sao Paulo e outro
Executado: Antonio Auguste Bottino e outros

- Do Imoével Penhorado: -

Nos termos da inicial da Carta Precatdria, temos a seguinte

finalidade, conforme reprodugao de fls. 1, que segue:

FINALIDADE: Proceder a nomeagdo de penito através do Portal de Auxiliares da Justica para
efetivagdo da AVALIACAO do imdvel descrito na matricula n® 40.862 registrada no CRI de
Maua/SP em virtude de penhora que recaiu sobre a quota parie de dominio pertencente ao
executado Luiz Bragato equivalente & 20% (vinte por cento) de imdvel descrito. conforme

copia da respectivas matricula e termo de penhora.

- Informacoes Iniciais: -

- No presente trabalho de avaliagdo, este signatario admitira
como correta as dimensdes constantes da documentagao oferecida, que o
titulo de propriedade é bom e que as informacbes fornecidas por terceiros
foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

- Portanto, ndo assumira responsabilidade sobre matéria legal
ou de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas
fungdes, precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos

devidos.
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- E, ndo foram efetuadas investigacbes especificas no que
concerne os defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, sobreposicbes de

divisas e outros que nao sao objetos desta avaliacao.

II.- VISTORIA: -

De acordo com a Certiddo de Publicacado de Relagdo n°
0606/2024, de fls. 101, este signatario procedeu a uma diligéncia no local do
imovel, objeto da lide, no dia 27 de setembro de 2024, as 9h30min,
objetivando o levantamento dos subsidios necessarios para a elaboragdo do

presente trabalho, conforme segue:

CERTIDAO DE PUBLICAGAD DE RELACAD

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n® 0606/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 02/09/2024. Considera-se a data de publicacdo em 03/08/2024, primeiro dia Gtil subsequente 3
data de disponibilizagio.

Advogado
Adrianc Gimenez Stuani (OAB 137768/SP)

Taor do ato: "ATO ORDINATORIO: Ficam as partes, bem como seus assistentes técnicos, INTIMADAS,
na pessoa de seus patronos, acerca da dala designada pelo i. Perito ONESIO RODRIGO CASTIONI para
VISTORIA/PERICIA, a ser realizada no endereco: Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 89 (n®
101), Lote A-12, Quadra 56, do Parque S8o Vicente, Maua/SP, CEP: 09371-220, em 27 de setembro de 2024,
45 9h30min."

Maua, 2 de setembro de 2024.

II.1.- DO LOCAL: -

O local de estudo é de facil acessibilidade, tendo como
principais vias de acesso a Avenida Joao Ramalho, Rua Giovanni Battista

Pirelli e Avenida Armando Salles de Oliveira.
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I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel situa-se na Rua Presidente Juscelino Kubitschek de
Oliveira, n° 89 (n° 101), Lote A-12, Quadra 56, do Parque Sao Vicente,
Maua/SP, CEP: 09371-220, no quarteirdo completado pelas vias: Rua
Presidente Carlos Luz, Rua Presidente Nereu Ramos, Rua Marechal Deodoro
da Fonseca e a respectiva Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira,

conforme reproducdo que segue:

Fonte: https://www.gooqgle.com.br/maps

= @
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I11.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO A PREFEITURA MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Maua o imovel
situado na Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n°® 89 (n°
101), Lote A-12, Quadra 56, do Parque Siao Vicente, Maua/SP, CEP:

09371-220, possui a seguinte situacao:

SETOR: 12 QUADRA: 061
INDICE FISCAL: 180,4655/2018 CODLOG: 1101
INSCRICAO: 12.061.011 ZONA: ZUD-1A

LOTEAMENTO: PARQUE SAO VICENTE
MATRICULA: 40.862 - Cartério de Registro de Iméveis de Maua/SP
REGISTRO ANTERIOR: Transcricao n°® 1.376, deste Servico Registral

11.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais
como: drenagem, guias, sarjetas, pavimentagdo asfaltica, passeios, agua
potavel, esgoto sanitario, telefone, fibra otica, correios, energia elétrica,

iluminacdo publica, transporte publico e escolar, CPTM, coleta de lixo, etc.

I1.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

O local fica posicionado na regiao da grande Sao Paulo
(Municipio de Maua), distante, aproximadamente, 20,5 (vinte e meio)
quilometros, do marco zero da Capital, sendo feito principalmente pela

Rodovia Anchieta (SP-050) e Avenida dos Estados.
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A regiao é de facil acesso, estando servida por varias linhas
regulares de transporte publico e estacao de trens da CPTM, especialmente

nas Avenidas Joao Ramalho e Capitao Joéao.

A ocupacgdo comercial na regido do imovel é de ambito local e
bastante diversificada, observando-se os seguintes compartimentos, tais
como: bares, lanchonetes, restaurantes, pizzarias, imobiliarias, escolas,
drogarias, supermercados, padarias, agougues, chaveiros, cabeleireiros,
redes bancarias, estacionamentos, postos de servicos, lava rapidos, lotéricas,
oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes, floriculturas, veterinarios,
lojas varejistas, cartorios, clinicas, hospitais, shopping, casas adaptadas para
o comeércio e servicos diversos, localizados ao longo dos logradouros
adjacentes a Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, aléem de

servicos publicos com creches, escolas e postos de saude.

Com base no estudo “Valores de Edificacoes de Iméveis
Urbanos”, publicado pelo IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia e Sao Paulo, verifica-se que destinacao residencial
na regido esta caracterizada por casas (térreas, assobradadas, geminadas e

individuais), cujos padrdes construtivos sdo econdmicos, simples e médios.

Constatou-se também a predominancia de prédios residenciais

e comerciais, cujos padrdes construtivos sao simples, médios e superiores.

A ocupacgao industrial praticamente inexiste na regido, o que,
alias, é bastante comum nas principais vias, polos, zonas e centros

industriais da cidade.
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I1I.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e Sistema de
Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Maua,
a Lei do Zoneamento n° 5.291, de 14 de dezembro de 2017, que regula o
uso e ocupacao do solo, o imoével pertence a Zona “ZUD-1A" - Zona de

Uso Diversificado 1A”, com as seguintes caracteristicas de aproveitamento

que seguem:
Zomeamenin
Iy e e e Zoneus el Ty Toneamenin Doppecial
MIA Zora de Uso Diversificado 14 ZUD 14 Na2a incide
indices
Lote Minano Tama Qoup Co=l. Amovetamenio Crloiga Tuxd Perreatr,
125 00m? L 20 « Unifamiliar ¢ 2.5 « Multi pa Com. 50 - Unifamilizr 5% e 15% - Ver aneao V
Liil= Mz Recim Nonlal Wapas Tesluda
Mao Inclds rlinkene 5 m - Var aness v T por umid, - Ver anexo X 500

U=ns § Attwidades Permitidas
= Residencial / Comencinl i Prestagao de Sereigos / Institucional | Industrial Agivelads  Hio neemodas

| iz guis Logpad oo Locsl 7

(abaervaies

YVerificar meceszidade de estudor adicionase como: EIV, RIF. RAP RIV.

I1.2.- DO IMOVEL: -

I1.2.1.- TERRENO: -

O referido terreno possui formato regular e topografia plana, de
quem da Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira olha para os
fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber
constru¢bes de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas

Municipais e Normas Técnicas.
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O imovel possui a area de terreno de 204,38 m? (duzentos e
quatro metros e trinta e oito centimetro quadrados), tendo uma frente
projetada para a via publica de 8,175 m (oito metros e cento e setenta e

cinco centimetros), conforme reproducao da matricula que segue:

MATRICULA FICHA \.._..fﬁ"’y
40.862 =01~

Maua, 18 de Marco de20 02

LM Q V E L: Prédio n° 101 da Rua Presidente Juscelino Kubitschek de
Oliveira ¢ seu respectivo terreno com drea de 204.38m2, constituido pelo
lote A-12 da quadra 56 do Parque S3o Vicente; medindo 8,175m de frente
para referida rua; igual medida nos fundos, onde confina com o lote C-4; por
25,00m da frente aos fundos, em ambos os lados; confinando pelo lado

direito, de quem da frente olha o terreno, com o lote A-13: e, pelo lado
esquerdo, com o lote A-11.

Para melhor visualizagdo do lote reportar-se da reproducao da
quadra fiscal que segue:

Fonte: http://webgis.maua.sp.gov.br/web/
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I1.2.2.- BENFEITORIAS: -

Na vistoria, o perito foi atendido pelo Sr. Cristian Furlan o qual
informou ser morador/compromissario do imével, ocasido onde foi
observado que sobre o terreno anteriormente descrito encontra-se
edificado um imoével de uso residencial - projeto unifamiliar, erigido em
concreto armado, com recuos e no nivel pouco superior ao da via publica,

ou seja, Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira.

As construgbes compreendem em garagem com portdo
automatico, corredor lateral, 3 (trés) dormitérios, sendo uma suite, sala de
estar / jantar, banheiro social, cozinha, lavanderia, quintal e pequena

cobertura nos fundos do lote.

O imdvel possui uma area construida de 149,49 m? (cento e
quarenta e nove metros e quarenta e nove centimetros quadrados),
conforme certiddo n° 20250/2024, em anexo II => emitida pela

municipalidade.

O imoével possui um padrao construtivo assimilavel ao tipo
"Casa Padrao Simples”, classificacdo contida no estudo “Valores de
Edificacoes de Iméveis Urbanos”, apresentando-se com estado regular de
conservacao e uso, enquadrando-se na referéncia (d) - Estado da
Edificacao: Entre regular a necessitando de reparos simples (depreciacao

de 8,09%).

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
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Na vistoria foram observadas as seguintes caracteristicas

construtivas e de acabamentos:

SALA DE ESTAR / JANTAR:

Piso:
Paredes:
Teto:
Janela:

Porta:

COZINHA:
Piso:
Paredes:
Teto:
Janela:

Porta:

BANHEIRO:

Piso:
Paredes:
Teto:
Janela:

Porta:

Revestido com porcelanato

Revestidas com massa e pintadas

Laje de concreto revestida com forro em gesso
De aluminio branco, com vidros tipo balcdo

Nihil

Revestido com porcelanato

Revestidas com massa e azulejos até o teto
Laje de concreto revestida com forro em gesso
De aluminio branco, com vidros

De madeira envernizada

Revestido com ceramica

Revestidas com azulejos até o teto

Laje de concreto revestida com forro em gesso
De aluminio branco, com vidros

De madeira envernizada

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030

Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263 -
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AREA DE SERVICOS:

Piso: Revestido com ceramica

Paredes: Revestidas com massa e pintadas

Teto: Cobertura de telhas sobre estrutura de madeira
Janela: Nihil

Porta: Nihil

DORMITORIO I, II e III (suite):
Piso: Revestido com porcelanato

Paredes: Revestidas com massa e pintadas

Teto: Laje de concreto revestida com forro em gesso
Janela: Veneziana de aluminio branco, com vidros
Porta: De madeira envernizada

BANHEIRO (suite):
Piso: Revestido com ceramica

Paredes: Revestidas com azulejos até o teto

Teto: Laje de concreto revestida com ferro em gesso
Janela: De aluminio branco, com vidros

Porta: De madeira envernizada

GARAGEM:

Piso: Revestido com ceramica

Paredes: Revestidas com massa e pintadas
Teto: Cobertura com calhetdes sobre estrutura de madeira
Janela: Nihil

Porta: Portdo de ferro automatizado
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Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263 - E-mail: orcastioni@terra.com.br
14

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar 0os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VITOR MENDONCA DE AZEVEDO, liberado nos autos em 07/01/2025 as 12:40 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001306-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.



ONESIO RODRIGO CASTIONI =%

AVALIAGGES E PERICIAS DE ENGENHARIA

As fotografias apresentadas a seguir ilustram a Rua
Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, no trecho onde
esta situado o imovel e os aspectos gerais da propriedade:

Fotos n°® 1 e 2: Vistas da Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira

em ambos os sentidos, no trecho onde esta situado o imovel.

Fotos n°® 3 e 4: Vistas da fachada do imovel, de quem olha da Rua

Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira.
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lateral do imovel

orcastioni@terra.com.br

E-mail:

observando a porta de entrada pela cozinha.

I

Rua Alvares Machado, n2 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263

Foto n® 5: Outra vista da fachada do imoével, de quem olha da Rua
Fotos n°® 6 e 7: Vistas da garagem e do corredor

Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira.

avaliando
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orcastioni@terra.com.br

E-mail:

Rua Alvares Machado, n2 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263

Fotos n°® 10 e 11: Vistas da sala de estar e do jardim de inverno.

Fotos n° 8 e 9: Vistas da cozinha e da sala de jantar.
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III.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Os critérios para a avaliacdo do imovel serdo adotados em
funcdo do desenvolvimento técnico os quais obedecerdo as recomendagdes

“Normas Para Avaliacao de Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2011".

Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias do item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2:2011, e a completa em relagéo a peculiaridades

do Estado de Sao Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliacdo, refere-se ao
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, dentre

outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

A determinacdo do valor total de um imovel a partir do preco
do terreno sera feita somando-se com o valor da construcdo com os custos
diretos e indiretos, acrescentando ao total os custos financeiros, despesas
de venda e lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no

mercado por meio do calculo do fator de comercializacao.

A férmula basica para o emprego deste método analitico sera
dada através da seguinte expressao:
Vi = (Vt + Vb) x Fc Onde:
Vi = Valor do imovel
Vt = Valor do terreno
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacao

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263 - E-mail: orcastioni@terra.com.br
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III.1.- TERRENO: -

O calculo do valor do terreno sera determinado pelo Método
Comparativo de Dados de Mercado, através da relacéo entre o valor
unitario de terreno a ser obtido mediante pesquisa de mercado

devidamente homogeneizada com a aplicagdo de tratamento de fatores.

II1.1.1.- TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste tratamento
serao calculados conforme exigéncias no item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-
2:2011, por metodologia cientifica, para que reflita, em termos relativos, o
comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal, perfeitamente indicado na "Norma Basica Para Pericias de

Engenharia do IBAPE/SP".

Para o calculo na determinacao do valor unitario basico de
terreno, que reflita a realidade mercadologica imobiliaria da regidgo de
estudo, pesquisaram-se diversas empresas do ramo, valores ofertados para
venda de imdveis da mesma regido geoecondmica, contendo atributos mais

semelhantes  possiveis as caracteristicas do imovel avaliando,

preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadologica realizada, os comparativos de
ofertas para venda, cujas caracteristicas geométricas dos terrenos, tais como:
area, frente ou testada, profundidade, topografia e consisténcia; e das
benfeitorias, como: area, padrao, idade, conservagdo e preco de venda,

constam na pesquisa de mercado apresentada em anexo.
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Os paradigmas coletados foram inseridos no programa
"GEOAVALIARPRO", desenvolvido com base nas Normas do Ibape, que
constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, o qual se destina
a auxiliar o signatario no processo avaliatorio, possibilitando o profissional a

maior rapidez e veracidade nos resultados obtidos nas avalia¢des.

Para o tratamento de fatores dos dados de mercado, sera

considerado o seguinte:

o Dado de mercado com atributos semelhante calculado em fun¢do do
avaliando, serd aquele que em cada um dos fatores resultantes da
homogeneiza¢do estiver contido no intervalo de 50% (cinquenta por cento),
para mais ou para menos;

o Os precos homogeneizados resultantes das aplicagdes de todos os fatores de
homogeneizacdo ao preco original, deverdo estar contidos no intervalo de
50% (cinquenta por cento), para mais ou para menos;

Nao obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apos aplicagdo de fatores mais representativos,
desde que validados preliminarmente.

o Apds a homogeneizagdo dos paradigmas, serdo utilizados os critérios
estatisticos consagrados de eliminacdo de dados discrepantes para o
saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo de confianga
compreendido entre o valor maximo e minimo dos pregos homogeneizados
efetivamente utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta por cento),
para mais ou para menos, em torno do valor calculado (ultima média),

Caso nado seja adotado o valor calculado, sera devidamente justificada a
sua escolha.

o Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada tjpologia, os
seus critérios de apuragdo e respectivos campos de aplicagdo, bem como a
abrangéncia regional e temporal;

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em variaveis Proxy, do imove/
avaliando ndo devem ultrapassar em 50% (cinquenta por cento), os limites
observados na amostra,
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o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo sera devidamente
explicitada,

o Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo que a verificagcdo sera
efetuada através da comparacdo do “desvio padrdo” dos pregcos unitarios
homogeneizados, efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos pregcos
observados.

O "desvio padrdo” dos pregos unitarios homogeneizados, nao devera ser
maior que aquele dos precos unitarios observados, para que ndo resulte
num aumento da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por Fatores, os
elementos comparativos selecionados para a homogeneizacdo, foram
observados o conjunto de cada elemento amostral, levando-se em conta o
seguinte:

v - Elasticidade de precos

v - Localizagao

v - Fatores de forma (testada, profundidade, area ou miiltiplas
frentes)

v - Fatores padrao construtivo e depreciacao

II1.1.2.- CRITERIO PARA AVALIACAO DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliacido do terreno, serd empregada a
“Normas Para Avaliacao de Imoveis Urbanos”, do IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo de

novembro de 2011.

Através das referidas “Normas”, o valor do terreno sera
determinado através da seguinte formula:
Vt = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)
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Onde:
Vt = Valor do terreno
At = Area do terreno
Vu = Valor basico unitario
Ms = Média saneada
Cf = Coeficiente de frente ou testada

Cp = Coeficiente de profundidade

No calculo do “Vu” (valor unitario médio de terreno),

os elementos comparativos sofrerao as seguintes transformacoes:

A) OFERTA: - Deducao de 10% (dez por cento) no preco, para
cobrir risco de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade

dos negocios). No caso de transcricao, ndo havera o referido desconto.

B) ZONA DE AVALIACAO: - A regido do imovel classifica-se
na 22 Zona - Residencial Horizontal Médio, enquadrando no Grupo I:
Zonas de Uso Residencial Horizontal, de acordo com o item 9.1 das

“Normas”, onde sdo estabelecidos os seguintes parametros:

- Frente de referéncia: 10,00 metros
- Profundidade minima para a regido: 25,00 metros
- Profundidade maxima para a regiao: 40,00 metros

C) FATORES DE TESTADA E PROFUNDIDADE: -
Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em funcao das
testadas distintas das de referéncia, para os locais (10,00 metros), com o
emprego da férmula prevista nas “Normas’. A retro correcao sera

considerada, desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:
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- Calculo do coeficiente de frente:
Cr = (F/Fp)", dentro dos limites: F,/2 < F, < 2F,
Observacao: O expoente do fator frente “f" sera igual a "0,20".

- Calculo do coeficiente de profundidade:
Cp = (Pmi/Pe)P, dentro dos limites: Y2Pmi < Pe < Py
- Para Pe inferior a ¥2P;, adota-se Cp = (0,5)°
1/Cp = (Pma/Pe) + {[1 - (Pma/Pe)] . (Pma/Pe)P}, dentro dos limites: Prma < Pe < 3Pma
- Para Pe superior a 3Py, adota-se, na férmula acima: Pe = 3 Py,

Observacao: O expoente do fator profundidade “p” sera igual a "0,50".

v Caso os coeficientes frente e profundidade estiverem dentro dos padrdes da zona de
avaliacdo, estes ndo serdo aplicados, admitindo-se o referido fator igual a “1,0".

D) ATUALIZAGCAO: - A atualizacio dos elementos
comparativos, quando necessario, sera feita através da variacdo dos indices
IPC (indice de preco ao consumidor), publicados pela "Fundacao
Instituto de Pesquisas Economicas da Universidade de Sao Paulo -

FIPE/USP", sendo que o indice para a data contemporanea do laudo é de
690,8185.

E) TRANSPOSICAO: - No transporte dos elementos que
serviram de amostra, para o fator de localizagdo desses paradigmas, tomou-
se por base os indices locais constantes na Planta Genérica de Valores
publicada e editada pela Prefeitura de Maua.

F) DEMAIS FATORES: - Quando necessario, serao aplicados

ainda os demais coeficientes, conforme segue:

- Coeficiente de esquina ou frente muiltiplas (Ce):
A influéncia deste coeficiente sera aplicada conforme a
classificacao da zona, expresso nas Tabelas 1 - Grupos I e I, e Tabela 2 -
Grupos Il e IV.
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- Coeficiente relativo a topografia (Ft):
A influéncia do fator corretivo genérico, sera aplicada conforme
classificacdo do item 10.5.2 fatores relativos a topografia, da referida
“Norma”.

- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):
A influéncia do fator quanto a consisténcia do terreno devido a
presenca ou agao da agua, sera aplicada conforme classificacdo do item
10.5.3, da referida "Norma”.

II1.2.- BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o estudo
"VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS’, do IBAPE/SP -
Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
- Versao 2019.

Os dados contidos neste trabalho resultam de estudos,
observacdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de mercado e consultas aos
profissionais da construcao civil, além de uma equipe de engenheiros e
arquitetos avaliadores que contribuiram para a formatacado e a finalizacao
deste trabalho.

111.2.1.- VALOR UNITARIO: -

O valor unitario médio do metro quadrado de construgao estara
vinculado ao preco do RgN (Cub - Sinduscon/SP), sendo que, para a data
contemporanea da presente avaliacdo corresponde a R$ 2.024,50/m?>.

Os valores meédios, assim como os respectivos intervalos
relativos a cada um dos padrboes construtivos, corresponderdao aos
coeficientes agrupados na Tabela de Valores Unitarios do referido estudo
"VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2019", conforme
segue:
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- TABELA DE COEFICIENTES: -

INTERVALO DE VALORES

CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1 - Rustico 0,091 0,136 0,177
1.1 - BARRACO
1.1.2 - Simples 0,178 0,203 0,234
1.2.1 - Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 - Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 - Econémico 0,919 1,070 1,221
1.2.4 - Simples 1,251 1,497 1,743
1.2 - CASA
1.2.5 - Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 - Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 - Fino 3,331 3,865 4,399
1=
1.2.8 - Luxo Acima de 4,843
RESIDENCIAL
1.3.1 - Econdémico 0,600 0,810 1,020
Sem elevador | 1,032 1,266 1,500
1.3.2 - Simples
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
Sem elevador | 1,512 1,746 1,980
1.3.3 - Médio
1.3 - APARTAMENTO Com elevador 1,692 1,926 2,160
Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
1.3.4 - Superior
Com elevador| 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 - Luxo Acima de 3,490
2.1.1 - Econbmico 0,600 0,780 0,960
Sem elevador | 0,972 1,206 1,440
2.1.2 - Simples
Com elevador | 1,200 1,410 1,620
Sem elevador | 1,452 1,656 1,860
, 2.1.3 - Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 2,040
2 -
Sem elevador | 1,872 2,046 2,220
COMERCIAL - 2.1.4 - Superior
Com elevador | 2,052 2,286 2,520
SERVICO-
2.1.5 - Fino 2,523 3,066 3,600
INDUSTRIAL
2.1.6 - Luxo Acima de 3,610
2.2.1 - Econbmico 0,518 0,609 0,700
. 2.2.2 - Simples 0,982 1,125 1,268
2.2- GALPAO
2.2.3 - Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 - Superior Acima de 1,872
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 0,213
3 -ESPECIAL | 3.1- COBERTURAS |3.1.2 - Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 - Superior 0,333 0,486 0,639
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II1.2.2.- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE
CONSERVACAO: -

Para o calculo da depreciacao da construcao, serdao empregados
o Método combinado de “Ross / Heidecke”, levando em consideracado a
idade da edificacdo com o estado de conservacao, assim resulta o fator de

adequacdo ao obsoletismo “Foc”, através da seguinte expressao:

Foc=R + Kx (1-R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao construtivo, expresso em
decimal, obtido através da Tabela 1.

K = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacao: No calculo do coeficiente “"K", sera observada a

idade da edificacao “Ie” e a vida referencial “Ir".

Onde:
ROSS: A=1(x+x°
2 n n?
HEIDECKE=A + (1-A).C
Onde:

x = Idade da edificacdo no momento de avaliacao
n = Vida util

C = Coeficiente de depreciagao
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Tabela 1 - Vida Referencial (Ir) e o Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R" (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA -
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
] MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
. SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacdao da edificacao sera classificado

segundo a graduacao referencial que consta do Quadro 1, que segue:

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

ESTADO DA EDIFICACAO

DEPRECIACAO (%)

i) Sem valor

a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
€) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
100,00

O coeficiente de depreciacao “d” é obtido da transformacao dos

fatores "K" da tabela de “Ross-Heidecke”, considerando a seguinte férmula:

D=100-K
100

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
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ESTADO DE CONSERVACAO
Idade em % da
Vida Referencial
A B (d D E F G H

0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%

2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 04171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 03325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 04274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1498 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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De acordo com o aludido trabalho, o valor da construcao sera
determinado através da seguinte expressao:
VB = Acx V, - Foc
Onde:
VB = Valor da benfeitoria
Ac = Area construida da edificacdo
Vu = Valor unitario da construcao

Foc = Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao

II1.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imével, pelo critério da
composicdo, através da soma pura e simples dos capitais: Terreno e
Construcao, considerando o fator de comercializacao igual a 1,0, ou seja:

VI=VT + VB
Onde:
VI = Valor total do imoével
VT = Valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

IV.- AVALIACAO: -

IV.1.- VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado através dos critérios

definidos no capitulo anterior, como reporta a seguinte férmula:

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
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Vi=Vu/{1+[(F1-1)+(F2-1)+ (F3-1) ...+ (Fn- 1)]} x At e,
Vo=Vox{1+[(F1-1)+(F2-1)+(F3-1)...+ (Fn-1)]}
Onde:
At = 204,38 m?
Ms =Vo = R$ 1.269,39/m? = obtido em pesquisa de mercado
Vu = R$ 1.219,05/m?
Fp = 8,18 metros (frente projetada do lote)
Fr = 10,00 metros (frente de referéncia)
Pe = 25,00 metros (profundidade equivalente)
Pmi = 25,00 metros (Profundidade minima)
Pma = 40,00 metros (profundidade maxima)
Expoente do fator frente “f' = 0,20 Do fator profundidade “p” = 0,50

Calculo do Fator de Testada:
Cf = (10,00/8,18)°°
Cf = 1,0410
Calculo do Fator de Profundidade:
A profundidade equivalente do lote esta dentro do intervalo de referéncia

da zona de avaliacao, portanto, Cp = 1,0000

Substituindo e calculando:
VT = R$ 1.269,39/m? / {1 + [(1,0410 - 1) + (1,0000 - 1)]} x 204,38 m?

VT = R$ 249.219,91

(Duzentos e Quarenta e Nove Mil, Duzentos e Dezenove Reais e

Noventa e Um Centavos) => Para outubro / 2024

Observacgao: Para o calculo do valor unitario dentro da média saneada igual a
R$ 1.269,39/m? (um mil, duzentos e sessenta e nove reais e trinta e nove
centavos), reportar-se da pesquisa de mercado composta de 16 (dezesseis)
elementos, apresentada no Anexo I do presente Laudo, tendo atingido o melhor
grau de precisao e fundamentacao, ou seja, Grau III.
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IV.2.- VALOR DAS BENFEITORIAS: -

No presente caso, sera considerada as caracteristicas originais
das benfeitorias que existiam no imovel avaliando, enquadrando-se no
estudo "VALORES DE EDIFICACéES DE IMOVEIS URBANOS - 2019,
procedido pelo Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP, no item “"1.2.4. Casa Padrao
SIMPLES - intervalo de indice médio”, com valor unitario do metro
quadrado de area construida, igual a:

Vu = 1,497 x RgN (Cub - Sinduscon/SP)
Onde:

RsN = unidade normal habitacional, 8 pavimentos, padrao

normal.

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de custos por metro quadrado de construcao
elaborada pelo Sindicato da Indistria da Construcao Civil no Estado de
Sao Paulo - SINDUSCON, divulgada na revista "Constru¢ao Mercado”,
temos o seguinte calculo do valor unitario, conforme segue:

Vu = 1,497 x R$ 2.024,50/m?
Vu = R$ 3.030,68/m?

(Trés Mil, Trinta Reais e Sessenta e Oito Centavos)
Para outubro / 2024

- VALOR DA BENFEITORIA NOVA: -

Vn =AxVu

Onde:
A = 149,49 m?
Vu = R$ 3.030,68/m?

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
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Substituindo e calculando:
Vn = 149,49 m? x R$ 3.030,68/m?

Vn = R$ 453.056,35

(Quatrocentos e Cinquenta e Trés Mil, Cinquenta e Seis Reais e Trinta e

Cinco Centavos) => Para outubro / 2024

- CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE ROSS /
HEIDECKE: -

O critério a ser adotado € uma adequagdao do método “Ross /
Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcao e
acabamento, bem como o estado de conservacdo da edificacdao, na

determinacao de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado em funcao do
padrdo construtivo - mencionado anteriormente, € multiplicado pelo FATOR
DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO -

Foc, para levar em conta a depreciacao.

O fator Foc é determinado pela expressao:
Foc=R + Kx (1 -R)
Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em
decimal, obtido na TABELA 1 do estudo “Valores de Edificacoes de
Iméveis Urbanos - 2019, resulta em 0,20 (20%);
K = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2 do

estudo “Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos - 2019".

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
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Obtém-se o coeficiente “K’, com o numero da relagdo
percentual entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacao (I) e a
vida referencial () relativa ao padrdo dessa construcdo e o estado de
conservacao da edificacao, conforme segue:

I. / I,=35/70 = 0,50 (50%)

Segundo a tabela de depreciacao fisica - Ross/Heidecke,
estando as benfeitorias do imével enquadrada na REFERENCIA (d) Estado
de Conservacao - Entre Regular a Necessitando de reparos simples,
resulta em uma depreciacao de K = 0,5744, entdo vem:

Foc = 0,20 + [0,5744 x (1 - 0,20)]
Foc = 0,6595
VB = R$ 453.056,35 x 0,6595

VB = R$ 298.790,66

(Duzentos e Noventa e Oito Mil, Setecentos e Noventa Reais e Sessenta

e Seis Centavos) => Para outubro / 2024

IV.3.- VALOR DO IMOVEL: -

O valor do imovel, objeto da lide, sera consignado pelo critério
da composicao, através da soma dos capitais de terreno e benfeitoria
calculados anteriormente, conforme segue:

VI=VT + VB Onde:
VT = R$ 249.219,91
VB = R$ 298.790,66
Substituindo e calculando:
VI = R$ 249.219,91 + R$ 298.790,66
VI = R$ 548.010,57

Ou, em numeros redondos:

VI = R$ 550.000,00

(QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)
PARA OUTUBRO / 2024
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IV.4.- VALOR DA PARTE IDEAL PENHORADA: -

De acordo com a inicial desta Carta Precatéria a fls. 1, com o
objetivo de atender o quanto foi determinado na decisao de fls. 25, temos o

seguinte calculo que segue:

FINALIDADE: Proceder a nomeagdo de perito através do Portal de Auxiliares da Justica para

efetivagio da AVALIACAO do imovel descrito na matricula n® 40.862 registrada no CRI de

Mauda/SP em virtude de penhora que recaiu sobre a quota parte de dominio pertencente ao
execulado Luiz Bragato equivalente i 20% (vinte por cento) do imével descrito. conforme

copia da respectivas matricula ¢ termo de penhora

Vpi = VI + pi
Onde:

Vpi = Valor da parte ideal penhorada
VI = Valor do imével = R$ 550.000,00
pi = Parte ideal penhorada (20,00%, fator multiplicador = 0,2000)

Substituindo e calculando:
Vpi = R$ 550.000,00 x 0,2000
Vpi = R$ 110.000,00

Vpi = R$ 110.000,00

(CENTO E DEZ MIL REAIS)
PARA OUTUBRO / 2024
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V.- CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto no presente trabalho, o valor de
mercado do imovel, objeto da lide, para a quota parte de dominio

pertencente ao executado, corresponde a:

IMOVEL:

Rua Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n° 89 (n°
101), Lote A-12, Quadra 56, do Parque Sao Vicente, Maua/SP,
CEP: 09371-220
Matricula n° 40.862 (CRI de Maua/SP)

Inscricao: 12.061.011

Valor do imoével:
R$ 550.000,00
(QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

Valor da parte ideal penhorada:
R$ 110.000,00

(CENTO E DEZ MIL REAIS)

DATA BASE: OUTUBRO / 2024
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VI.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo Pericial de 39 (trinta e nove) folhas
digitalizadas, sendo a primeira e essa Ultima, datada e assinada digitalmente

pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO II = CERTIDAO DE VALOR VENAL
ANEXO III = CERTIDAO INFORMATIVA DE USO DE SOLO

e Em atencao ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolucao n° 233
do CNJ e no Provimento CSM n° 2306/2015, informa que se encontram a
disposicao das partes, advogados e demais interessados, no cadastro de
Auxiliares da Justica, do site do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - SP,
seu “curriculum vitae”, carteira do CREA, diploma de engenharia civil, certidoes
civel e criminal.

Maua, 22 de outubro de 2024.

Assinado digitalmente
ONESIO RODRIGO CASTIONI
CREA/SP: 5061236776
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ANEXO I
PESQUISA DE MERCADO
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glncalizag:ﬁo 180,47 S o
N~ 0
g’l‘estada 8,18 ©c 3
. £ 0
gProfundldade o 9
DFrentes Multiplas Nio 8 g’
DArea g g
gTopografia plano 8 5
Ke)
gConsisténcia seco g £
oiNe)
S5
FATO RES ADICIONAIS 8 o
. 2 A - .
FATOR INDICE INCIDENC IA
DATA 690,82 Te rre no

X

Eventual atualizacdo da oferta IPC/Fipe.

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VITOR MENDONCA DE AZEVEDO,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocume
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fls. 429
fls. 146

o

7
L
S
Valor Variacédo Vari® do
Num. Endereco Homogeneizacao ) Q
Unita rio Paradigma | AvalOndo
& .
& 1| Avenida Armando Sallesde Oliveira ,232 1.500,00 1.483,08 0,9887 §,OOOO 5
o o
©
& 2| Avenida Armando Salesde Oliveia ,330 1.104,96 1.092,49 0,9887 3,9999 g
& R
g 3| Avenida Armando Sallesde Oliveira ,364 1.504,47 1.487,50 0,9887 ~»0000 8)
N~ =
™
g 4| Avenida Armando Salesde Oliveira ,744 1.463,04 1.446,54 0,9887 'S,OOOO 8
rsd
- )
g 5| Rua Capitio José Antonio Lagareiro ,22 1.475,41 1.191,51 0,8076 2.,9998 g
S—=N
m 6| Rua Presidente Delfim Moreira ,175 1.202,00 1.029,93 0,8569 ?(,9998 o
S N
m 7| Rua Presidente Juscelino Kubitschekde Oliveira ,250 1.077,47 1.197,19 1,1111 %,000_12
. , , — &=
& 8| Rua Presidente Juscelino Kubitschekde Oliveira ,301 999,02 1.040,38 1,0414 § ,OOE-P N
1 — O
- lo}
& 9| Rua Presidente Juscelino Kubitschekde O liveia ,85 1.050,00 1.097,92 1,0456 006 {5
D
)
& 10 | Rua Presidente Wenceslau Brdas ,52 1.307,25 1.174,85 0,8987 ’99N§ 5
S8
& 11| Rua Presidente Wenceslau Brdas ,58 1.527,95 1.373,20 0,8987 ,99€9 (o
G oth
g 12| Rua Presidente Wenceslau Brdas,92 1.193,61 1.371,10 1,1487 gL 3
o _[°
g 13| Rua Vice Presidente Francisco Alvar Bueno Paiva ,4 977,46 1.296,96 1,3269 )@3 g’
| )
m 14 | Rua Vice Presidente ManuelVitorino Pereira ,100 1.650,00 1.386,03 0,8400 ) g
[e]
S
m 15| Rua Vice Presilente ManuelVitorino Pereira ,137 1.620,00 1.300,30 0,8027 1 =
Sz
O 58
[ 16| Rua ZumbidosPaimares,37 1.563,93 1.341,21 0,8576 D5
= Ic

do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sobon

é copia

Este documento

do original, assinado digitalmente por VITOR MENDONCA DE AZEVEDO,

é copia

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocume
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APRESENTA C A0 DO S RESULTADO S
7]
DADOS DO AVALIANDO g
©
Tipo : Terreno Iocal: Rua Presidente Juscelino KubitschekOliveira 89 (101) Parque Sao Data : 21/10,8)24
Cliente : Proc:0001640-61.2023.8.26.0348 § ~
[%] X
Area m2: 204,38 Modalidade : Venda 8 5'
© [T}
Distribuicdo espacial o g
£ 9
NG R
S 3
g o
Yo
N
< o
N AN
T @
S N
= ©
) ey
= o
(9] g o
E ¥
IS —
> 84
S 0
2] o~ (90}
< 225
- 95
%) - O
N Lo
S 5§
©
Bdxe 8
3508
o~ 8 Q
S35 9
ST I o
- O @® E
& S w &
NDO O
T Ce
Ea S E
o 00—
) 8°8 8
VALO RES UNITARIO S VALO RES HOMO G ENEIZADO S gg o o
Q
Q¥ ==r
Média Unitérios : 1.326,04 Média Unitdrios : 1.269,39 £8 o g
= ©
Desvio Padrio :236,71 Desvio Padrio : 154,25 Q~ g 8 3
=X o
- 30% :928,23 - 30% : 888,57 ) Qﬁ Q
E o —
= N E o
+ 30% :1.723,85 + 30% :1.650,20 2 - c
oguw
Coeficiente de Variacdo :17,8500 Coeficiente de Variagdo : 12,1500 o $<D( Q
c
QLS5 o
GRAU DE FUNDAMENTACAO 5822
8‘ 8D—t5
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI o (@SE B
A -E—Q.
Carac. do imével avaliando Completaquanto atodas Completa qto aos fatores Adogdo de situagdo (Lfl é)& :S
1 varidveis analisadas & usados no tratamento D paradigma E% go :‘::7)
- — OB
Quantidade minimade B —_
12 5 3 Ex £
2 |gados demercado usados & D E;g? g
<= D
3 Identificagao dos dados Apresentagdo de inform re'a!.odas D Apresentagdo de inform re!a'lodas & Apresentacdo inform refatodos as E g éﬂ :g
demercado ascaractdos dos dados analisados ascaractdos dos dados analisados caractdosdados refaos fatores ?“ g c o'
RSN T .
Intervado de ajuste de cada . %S% ;
4 ltator e p/o conjde fatores 0,802 1,25 & 0,50 4 2,00 D 0:40a250 " E% g T .
SE B
@ o Dt
- S 9o
GRAUDE FUNDAMENTACAO: Il ﬁ-’:fo $
- IoR =
FORMACAO DOS VALO RES %gg;@_'\us
IO
MEDIA SANEADA (R$):  1.269,39 528 E
S =@
o xR ()
TESTADA: -0,0400 PROFUNDDADE  0,0000 Q% B
= C
FREN TES M ULTIPLA S: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000 225 g
e n
VALOR UNITARI (R$/m2): 1.219,05000 VALOR TOTAL (R$) : 249.149,74 ;': a g g
o
28%
INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Avaliando % ‘U.g_»
) ©
- g2 ==
NTERVALO MINMO : 1.217,68 INTERVALO MINMO : 1.139,73 3¢ 5,
§ . S 20 =
INTERVALO MAXMO : 1.321,10 INTERVALO MAXMO : 1.298,37 S 3 S
L O
" z85 2
GRAU DE PRECISAO wa e
()
c
o
(&)
©
—
©
o

Este docymento é ¢
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 1
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 055 INDICEDO LOCAL: 214,84 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Armando Sallesde Oliveira NUMERO : 232
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-320 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

&PAV]MENTACAO [X] REDE DE C O LETA DE ESG 0 TO [X]REDE DE IUMNACAO PUBLCA .
o
[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO :
o

DADO S DO TERRENO 8 S

= [s2]

AREA (Ar) m2: 125,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe): 25,00 a p
N

= O

ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao 8 2
Q

N~ 0

TOPOGRAFA : plano ©c 3

£ 0

CONSBTENCHA : seco o 2

0w Q

S o

DADOS DA BENFEITO RIA 20

U, —

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 202,76 V3 2 ug

=

PADRAO CONSTR.: casa médio (-) CONSERVAGCAO :d -entre regulare reparssimple: -8_8
—

Qo

COEF. PADRAO: 1,903 DADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 2%

)

VAGAS: 3 PAVIMENTOS : 2 8 €

w o

VALOR CALCULADO (R$): 591.336,56 VALORARBITRAD O (R$) : 397.500,00 a 8

N -8

FATO RES ADICIONAIS <2

Fus

ADKCIONALOL: 690,82 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO03: 1,00 < g

O o

ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO6: 1,00 % (g

o3

DADOS DA TRANSACAO Z 5

S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 650.000,00 VALORLOCAGAO (R$): 0,00
MOBILARA : Azevedo Iméveis - Placa no local - Creci: 37.481-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 94919-3666 TELEFONE: (11)-45%&

OBSERVACAO:

Sobrado com 3 dormitérios (1 suite), varanda, sala de estar / jantar, 2 escritérios, 4 banheiros, cozinha, lavanderic

coberta, quintal, canil e 3 vagas de garagem - ZUD-1A - Coédigo: SO0404.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

do digitalmente p@r VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWKE.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALO RES/VARIACAO 2E
® o
LOCALEZACAO Floc : -0,16 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : i w,‘gfo'ﬁ
£ o

(@]
TESTADA Cf: 0,15 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : | ',gs$
2
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1 852705
, . 4
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0golS
=)
-q_) |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
7
w o
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 2
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 055 INDICEDO LOCAL: 214,84 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Armando Sallesde Oliveira NUMERO : 330
COMP.: A BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-320 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

%)
L
>
©
%)
o
o
©
1)
1%
(0]
[§]
©
g
a
N
N
R
(=)
9]
-
o
N~
X
N
2
S
&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA % .
, A s 9
[JREPEDE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO § N
: At
DADO S DO TERRENO S 8BS
O gl
i o N @
AREA (Ar) m?: 125,00 TESTADA - (cf) m 5,00  PROF.EQUN. (Pe): 25,00 - 95
- 95
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao & 8 2
SENNY
TOPOGRAFA : plano © O
X ¢ g
CONSBTENCHA : seco §§® 5
N 8 o
DADOS DA BENFEITO RIA SRR
N8TS
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 144,36 ‘gfg c ug
o 00—
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -reparmssimples 8 0'8_8
gog 2
- _ =2 o
COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 8 §§ e
s} ~ O
= O
: : 950 E
VAGAS: 3 PAVIMMENTOS : 1 & ga 5
= o
VALOR CALCULADO (R$): 266.880,16 VALOR ARBITRA D O (R$): 0,00 %@558
N
EQN 8
FATO RES ADICIONAIS O g2
5@3%—9
ADKCIONALO1L: 690,82 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 og- L
0S8 §
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALOS5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 % Sz (g
0285
- o> ®©
DADOS DA TRANSACAO o‘q’;m o))
2ow 2P
08=%
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g g% g
MOBILARA : Informagdes com proprietaria - Placa no local é g; 8
£ES 8
(<) (2]
CONTATO : Sra, Josefa TELEFO NE : (11)_93§‘f‘§g§_98
.=
OBSERVACAO: Erxea
£9G 38
Casa com 3 dormitérios, sala banheiro, cozinha, lavanderia, quintal e 3 vagas de garagem - ZUD-1A. %’S_ EZ
. . . . (2]
Esquina com Viela Silvano da Silva Costa. 8 S8 2
T g
. S 2T ¢
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO %-éog
© U,'O ~
TLER
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO :gu‘g;% =
=®
o D
X . N ]
LOCALZACAO Floc : 20,16 FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITA RIO : 8 gngGw
© %= [O
3 o
TESTADA Cf: 0,15 FTADICONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ‘8"‘00,‘%9$
© 0@
PROFUNDIDADECHD : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VAR]A(;AO . kel 83 78
S ®® .
S a
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VAR]A(;AO AVALIANDO : §\'§§89
[$]
. o » O
CONSBTENCIA Fc : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o ge
L O
) G 05
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO0G6 : 0,00 us e
2
[$)
TO PO GRAFIA Ft: 0,00 S
)
2
(2]}
L

Para conferir o originat
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 3
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 064 INDICEDO LOCAL: 214,84 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Armando Sallesde Oliveira NUMERO : 364
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-320 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

[7)
L
>
©
%)
o
o
©
1]
17
(0]
[§]
©
g
a
N
N
R
(=)
9]
-
o
N~
X
N
2
S
&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA % .
, ~ , s 2
[JREPEDE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO § N
: At
DADO S DO TERRENO S 8BS
O gl
i o N @
AREA (A1) m?: 133,17 TESTADA - (¢ m 5,00 PROF.EQUN. (Pe): 26,63 - o=
= 83
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao & 8 2
TO PO G RAFIA Ia S -E ®
: plano ©
X ¢ g
CONSBTENCHA : seco §§® =
n
S8 o
DADOS DA BENFEITO RIA SRR
N8TS
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 266,37 ‘gfg c g
o 00—
PADRAO CONSTR.: casa médio (-) CONSERVACAO : ¢ -regular 8 o] Xe)
gog 2
- _ =2 o
COEF. PADRAO: 1,903 DADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,791 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( § §§ e
s} ~ O
= O
. . 950 E
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 3 & ga 5
= o
VALOR CALCULADO (R$): 811.742,65 VALOR ARBITRAD O (R$) : 492.650,00 %"’5 8
= S N -8
FATO RES ADICIONAIS o< 2
Sowp
ADKCIONALO1L: 690,82 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 og- L
LT &
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALOS5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 % Sz (g
0585
- o> ®©
DADOS DA TRANSACAO OgLIJ o))
=y
- 5 ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 770.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 S g% g
MOBILARIA : Alto Padrao Iméveis - Placa no local - Creci: 24.818-J é g; 8
£ES 8
(<) (2]
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)_45‘%& 1§_ 8
.=
OBSERVACAO: Erxea
_j_ﬂ. Q cwn
Sobrado com 3 dormitérios (1 suite com sacada), varanda, sala de estar / jantar, 3 banheiros, cozinha, lavanderia %”S_r&aﬁ
P
e 2 vagas de garagem 8§38 &
T 9.2 F
- S 20T 8
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g%og
© U,'O ~
TLER
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO :gu‘g;% =
=®
o D
- " RS 1
LOCALZACAO Floc : 20,16 FTADKCIONALOL : 0,00 VALOR UNITA RIO : g;&,gw;
© %= [O
3 o
TESTADA Cf: 0,15 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ~§\q°)',80§
. ° 3o
PROFUNDIDADECHD : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : kel 83 7iG
S 8|,
, ~ s2m
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : § "S08olE
o S o
. QS 90 &
CONSBTENCIA Fc : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ° ge o
L Q¢ o
; %O G o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO0G6 : 0,00 Wagig
3
TO PO GRAFIA Ft: 0,00 oo
kol &)
7 5
wa



4B fls. 436
-‘d fls. 153
. .
Yele” Syaliar
unidesl
ELEM ENTO S DA AVALIACAO
DADOS DA FIC HA 4 »
L
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 [X]uTizADO DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
4 . [%2]
SETOR: 012 QUADRA : 096 INDICEDO LOCAL: 214,84 CHAVE GEO GRAFICA : °
5 .
a X
~ (%]
DADOS DA LOCALIZACAO 2 =
© T
ENDERECO : Avenida Armando Sallesde Oliveira NUMERO : 744 g g
[\ N
COMP.: A BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP ~ 8)
N —
CEP: 09371-320 UF: SP I\ 38
(=) (&)
9]
~ ~— ()
DADOS DA REGIAO N o)
S N
N
MELHO RAMENTO S : 2 3
S N
&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA % ) g
) . ) s 38
[JREPEDE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO E I«
g -9
DADO S DO TERRENO S 8BS
O
i o N @
AREA (Ar) m?: 125,00 TESTADA - (cf) m 5,00  PROF.EQUN. (Pe): 25,00 - 95
- 95
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao & 8 2
SENNY
TOPOGRAFA : plano © O
8XE 8
CONSBTENCHA : seco §§® 5
O I~ a
g3 0°
DADOS DA BENFEITO RIA S8R @
N8TS
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 200,00 ‘gfg bt -g
o 00—
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular 8 0'8_8
gog 2
- _ =2 o
COEF. PADRAO: 2,154 DADEREAL: 30 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,741 CUSTO BASE (R$): 2.024,5(§ §§ e
s} ~ O
= O
. . g0 E
VAGAS: 3 PAVIMENTOS : 2 & ga 5
= o
VALOR CALCULADO (R$): 646.266,56 VALOR ARBITRA D O (R$): 402.120,00 %“’5 8
N
EQN 8
FATO RES ADICIONAIS O g2
Sowp
ADKCIONALO1L: 690,82 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 og- L
LT &
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALOS5: 1,00 ADICIONAL06: 1,00 % S=Q
390 <
T 328
DADOS DA TRANSACAO 025>
=y
- 5 ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 650.000,00 VAIORILOCACAO (R$): 0,00 g g% g
MOBILARA : Azevedo Iméveis - Creci: 37.481-J é g; B
£ES 8
(<) (2]
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 94919-3666 TELEFONE : (11)-45§\f‘§9§_ g
.=
OBSERVACAO: Erxea
S$¢58
Sobrado com 3 dormitérios (1 suite), sala de estar / jantar, lavabo, 2 banheiros, cozinha, lavanderia, quintal e 3 va-_g’s_c%'a
[ )
garagem - ZUD-1A S 3= =
TS 9.2 %
- S 20T 8
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO 8’,-‘%0&
© U,'O ~
G
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO :gu‘g;% =
=®
o D
X . S =
LOCALZACAO Floc : 20,16 FTADCIONALOL : 0,00 VALOR UNITA RIO : S @m
© %= [O
3 o
TESTADA Cf: 0,15 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ~§\q°)",g4§
° 3o
PROFUNDIDADECHD : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VAR]A(;AO . g\ §3 7iG
, ~ Q ,a o
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : § "S08olE
o S o
. le) ‘IJ‘GJ =
CONSBTENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 T 29 5
L Q¢ o
; %O G o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO0G6 : 0,00 Wagig
3
TO PO GRAFIA Ft: 0,00 oo
kol &)
7 5
wa



: ] }‘ a 15113. 437
‘ s.
Yele” Avaliariro®
unidesl

ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 5
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 003 INDICEDO LOCAL: 257,81 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Capitdo José Antonio La ga reiro NUMERO : 22
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-450 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

&PAV]MENTACAO [X] REDE DE C O LETA DE ESG 0 TO [X]REDE DE IUMNACAO PUBLCA .
o
[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO :
o
DADO S DO TERRENO 8 S
= [s2]
AREA (Ar) m2: 183,00 TESTADA - (cf) m 6,00 PROF.EQUN. (Pe): 30,50 a p
N
= O
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao 8 2
\
N~ 0
TOPOGRAFA : plano ©c 3
I=is)
CONSKTENCA : seco o 2
0w Q
S o
DADOS DA BENFEITO RIA 20
U, —
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 104,50 &3 2 ug
=
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVAGCAO : g -reparmsimportantes }'é_g
Qg
COEF. PADRAO: 1,251 IDADE REAL: 40 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,409 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 2%
)
VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 1 8 €
w o
VALOR CALCULADO (R$): 108.246,71 VALORARBITRAD O (R$) : 0,01 58
N -8
FATO RES ADICIONAIS <2
Fus
ADKIONALOL: 690,82 ADICIONALO2: 1,00 ADKCIONALOS: 1,00 < g
O 6
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO6: 1,00 % (g
o3
DADOS DA TRANSACAO Z 5
S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Gomes Sanjiorato Iméveis - Creci: 32.236-J
CONTATO : Sr. Jodo - WhatsApp (11) 96441-0424 TELEFONE: (11)-45%&,

OBSERVACAO:

Casa térrea precisando de reparos - ZUD-1A - Coédigo: TE00208.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

do digitalmente p&r VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https.//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o cddigo cdy7WWK®.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO 2E
(L )
LOCALEZACAO Floc : 0,30 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO : \ ,Tgfl'ﬁ
£ lo

(@]
TESTADA Cf: 0,11 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ',gl%
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1 85%6l5
, ~ 2 [
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADKCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : I'5988lE
>
‘GJ |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TO PO G RAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
3
w o



: ] }‘ a 15ﬂ53. 438
s.

r&‘ Avaliariro®

umidesl

ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 6
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 039 INDICEDO LOCAL: 210,62 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Presidente Delfim Moreira NUMERO : 175
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-390 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

&PAV]MENTACAO [X] REDE DE C O LETA DE ESG 0 TO [X]REDE DE IUMNACAO PUBLCA .
o
[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO :
o
DADO S DO TERRENO 8 S
= [s2]
AREA (Ar) m2: 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 25,00 a p
N
= O
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao 8 2
\
N~ 0
TOPOGRAFA : plano ©c 3
I=is)
CONSKTENCA : seco o 2
n
S o
DADOS DA BENFEITO RIA 20
U, —
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 208,51 Vg 2 ug
=
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGCAO : g -reparmsimportantes }'é_g
Qg
COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 45 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,379 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 2%
)
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 1 8 €
w o
VALOR CALCULADO (R$): 239.500,09 VALORARBITRAD O (R$) : 0,00 58
N -8
FATO RES ADICIONAIS <2
Fus
ADKIONALOL: 690,82 ADICIONALO2: 1,00 ADKCIONALOS: 1,00 < g
O 6
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO6: 1,00 % (g
o3
DADOS DA TRANSACAO Z 5
S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Breno Iméveis - Creci: 38.357-F
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 93034-8094 TELEFONE: (11)-45%&,

OBSERVACAO:

2 Casas => FRENTE- 2 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, lavanderia e varanda - FUNDOS- 3 dormitérios, sal

cozinha, 2 banheiros e A.S.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

do digitalmente p@r VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https.//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o cddigo cdy7WWK®.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO 2E
(L )
LOCALEZACAO Floc : 20,14 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO : ! ,‘gfo'ﬁ
£ lo

(@]
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ! w',g3$
2
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1 8:58[5
, ~ 2 [
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADKCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : I'5988lE
>
‘GJ |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TO PO G RAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
3
w o



4B fls. 439
-‘d fls. 156
. .
Yele” Syaliar
unidesl
ELEM ENTO S DA AVALIACAO
DADOS DA FIC HA 7 »
L
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 [X]uTizADO DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
4 . [%2]
SETOR: 012 QUADRA : 072 INDICEDO LOCAL: 180,47 CHAVE GEO GRAFICA : °
5 .
a X
~ (%]
DADOS DA LOCALIZACAO 2 =
© T
ENDERECO : Rua Presidente Juscelino Kubitschekde Oliveira NUMERO : 250 g g
[\ N
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP ~ 8)
N —
CEP: 09371-220 UF: SP I\ 38
o (@]
. 2 o
DADOS DA REGIAO N o)
S N
N
MELHO RAMENTO S : 2 3
S N
&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA % ) g
) . ) s 38
[JREPEDE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO E I«
g -9
DADO S DO TERRENO S 8BS
© gD
; 250,00 TESTADA 10,00 2 82
AREA (Ar) m2: ) -(cHh m , PROF. EQUNV. (Pe) : 25,00 - o5
- 95
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao & 8 2
S Ko
TOPO GRAFA : abaixo do nivelda rua de 1,0 até 2,5m T~ O g
dLE S
CONSBTENCHA : seco §§® =
0w Q
S8 o
DADOS DA BENFEITO RIA SRR
N8TS
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 146,39 ‘;fg c g
o 00—
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -reparmssimples 8 0'8_8
gog 2
- _ =2 o
COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 8 §§ =
s} ~ O
= O
. . g0 E
VAGAS: 1 PAVIMMENTOS : 1 iga 5
= o
VALOR CALCULAD O (R$): 270.633,05 VALOR ARBITRA D O (R$): 0,00 %@jag
= gN @
FATO RES ADICIONAIS o< 2
Sowp
ADKCIONALO1L: 690,82 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 og- L
LT &
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALOS5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 % Sz (g
020§
- x 8% ©
DADOS DA TRANSACAO o‘gma
D S
- T vl
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VALORLOCAGAO (R$): 0,00 g g% g
MOBILARA : Gomes Sanjiorato Iméveis - Creci: 32.236-J é g; 8
£ES 8
(<) (2]
CONTATO : Sra. Solange - WhatsApp (11) 97380-6096 TELEFONE: (11)-452 548 8
c =
OBSERVACAO: Erxea
¢3S
Casa com 2 dormitérios (1 suite), sala, 2 banheiros, cozinha, lavanderia, amplo quintal e 2 vagas de garagem - 2%’\3_1% =
- Codigo: CA00831. S _‘é"_g L
TS 9.2 %
- S 20T 8
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g.‘%o k)
© U,'O ~
TLER
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO :gu‘g;% =
=®
o D
X . S k=
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL : 0,00 VALOR UNITA RIO : Qg gﬂn
© %= [O
3 o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ~§ q°)',g9$
2
1]
w 9 O @
PROFUNDIDADECHD : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VAR]A(;AO . g §1 18
, ~ Q ,a o
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : §-5gglg
o S o
. o ‘IJ‘GJ =
CONSBTENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 T 29 5
L Q¢ o
; %O G o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 Wagig
3
TO PO GRAFIA Ft: 0,11 oo
kol &)
7
wa



: ] }‘ a 15ﬂ7s. 440
s.

r&‘ Avaliariro®

umidesl

ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 8
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 094 INDICEDO LOCAL: 180,47 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Presidente Juscelino Kubitschekde Oliveira NUMERO : 301
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-220 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

&PAV]MENTACAO [X] REDE DE C O LETA DE ESG 0 TO [X]REDE DE IUMNACAO PUBLCA .
o
[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO :
o
DADO S DO TERRENO 8 S
= [s2]
AREA (Ar) m2: 204,35 TESTADA - (cf) m 8,18 PROF.EQUN. (Pe) : 24,98 a p
N
= O
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao 8 2
\
N~ 0
TOPOGRAFA : plano ©c 3
I=is)
CONSKTENCA : seco o 2
0w Q
S o
DADOS DA BENFEITO RIA 20
U, —
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 397,29 V5 2 ug
=
PADRAO CONSTR.: casa médio (-) CONSERVACAO : e -reparmssimples }'é_g
Qg
COEF. PADRAO: 1,903 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 2%
)
VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 2 8 €
w o
VALOR CALCULADO (R$): 933.671,36 VALORARBITRAD O (R$) : 425.850,00 5 8
N -8
FATO RES ADICIONAIS <2
Fus
ADKIONALOL: 690,82 ADICIONALO2: 1,00 ADKCIONALOS: 1,00 < g
O 6
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO6: 1,00 % (g
o3
DADOS DA TRANSACAO Z 5
S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 700.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Gomes Sanjiorato Iméveis - Creci: 32.236-J
CONTATO : Sra. Ariana - WhatsApp (11) 994127-5844 TELEFONE: (11)-45%&.

OBSERVACAO:

Sobrado com 3 dormitérios (1 suite), sala de estar / jantar, lavabo, 2 banheiros, cozinha, lavanderia, churrasqueira

quintal e 4 vagas de garagem

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

do digitalmente p&r VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALO RES/VARIACAO 2E
® o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : I w,‘gfz'ﬁ
£ o

(@]
TESTADA Cf: 0,04 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : | w',gsﬁ
2
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : Q4%
, . 4
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0golS
=)
-q_) |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
7
w o
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s.

r&‘ Avaliariro®
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUBA : M AUA - SP - 2024

SETOR: 012 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 180,47 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XUTILEADO DATA DA PESQUBA : 17/10/2(

—

ENDERECO : Rua Presidente Juscelino Kubitschekde Oliveira NUMERO : 85
COMP.: 73 BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-220 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

%)
L
>
©
%)
o
o
©
1)
1%
(0]
[§]
©
g
a
N
N
R
(=)
9]
-
o
N~
X
N
2
S
&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA % .
, o s 9
[JREPEDE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO E I
g At
DADO S DO TERRENO S 8BS
O gl
A 204,00 TESTADA 2 92
AREA (Ar) m2: ’ -(ehH m 8,00  PROF.EQUN. (Pe): 25,50 < o3
- 95
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao & 8 2
=458
TOPOGRAFA : plano <
X ¢ g
CONSBTENCHA : seco (‘{lgg 5
S8 o
DADOS DA BENFEITO RIA SRR
N8TS
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 148,20 ‘gfg c g
o 00—
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -reparmssimples 8 0'8_8
gog 2
- _ =2 o
COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 8 §§ =
s} ~ O
= O
: : 950 E
VAGAS: 2 PAVIMMENTOS : 1 & ga 5
= ©
VALOR CALCULADO (R$): 273.979,22 VALOR ARBITRA D O (R$): 127.800,00 %"’5 8
= S N -8
FATO RES ADICIONAIS o< 2
Sowp
ADKCIONALO1L: 690,82 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 o9 < g
QLS5 o
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALOS5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 % §% (g
302
~ 7]
DADOS DA TRANSACAO 025>
D S
o o==
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 380.000,00 VAIORILOCACAO (R$): 0,00 g g% g
MOBILARIA : Franco Iméveis - Placa no local - Creci: 22.650-J é g; 8
£ES 8
(<) (2]
CONTATO : Sr. Joel - WhatsApp (11) 94007-8429 TELEFONE : (11)-45§‘§&§ of
.=
OBSERVACAO: %ﬁgﬁ
-g% o >
2 casas no local - ZUD-1A. L3 Z
R
S5 =
T 92F
- £ g‘c n
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g.éog
© U,'O ~
TLER
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO :gu‘g;% =
=®
o D
X . < _- =
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL : 0,00 VALOR UNITA RIO : g\ggmn
© %= O
3 o
TESTADA Cf: 0,05 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ~§\q°)',82§
° 30 B
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : ° 8Fsls
S 80|
, ~ s2m
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : § "S08olE
o S o
. QS 90 &
CONSBTENCIA Fc : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ° ge o
L Q¢ o
. %O G o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G : 0,00 Wagig
3
TO PO G RAFIA Ft: 0,00 oo
kol &)
7 5
wa
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 10
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 025 INDICEDO LOCAL: 240,62 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Presidente Wenceslau Bras NUMERO : 52
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-400 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

&PAV]MENTACAO [X] REDE DE C O LETA DE ESG 0 TO [X]REDE DE IUMNACAO PUBLCA .
o
[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO :
o
DADO S DO TERRENO 8 S
= [s2]
AREA (Ar) m2: 125,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe): 25,00 a p
N
= O
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao 8 2
\
N~ 0
TOPOGRAFA : plano ©c 3
I=is)
CONSKTENCA : seco o 2
0w Q
S o
DADOS DA BENFEITO RIA 20
U, —
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 112,39 5 2 ug
=
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGCAO : g -reparmsimportantes }'é_g
Qg
COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 45 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,379 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 2%
)
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 1 8 €
w o
VALOR CALCULADO (R$): 129.094,12 VALORARBITRAD O (R$) : 0,00 58
N -8
FATO RES ADICIONAIS <2
Fus
ADKIONALOL: 690,82 ADICIONALO2: 1,00 ADKCIONALOS: 1,00 < g
O 6
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO6: 1,00 % (g
o3
DADOS DA TRANSACAO Z 5
S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 325.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Gomes Sanjiorato Iméveis - Creci: 32.236-J
CONTATO : Sr. Jodo - WhatsApp (11) 96441-0424 TELEFONE: (11)-45%&,

OBSERVACAO:

Casa térrea com 2 dormitérios (1 suite), sala, 2 banheiros, cozinha, lavanderia, quintal e 2 vagas de garagem

- Codigo: CA00840.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

-Z

do digitalmeente p&ir VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWKB.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALO RES/VARIACAO 2E
® o
LOCALEZACAO Floc : -0,25 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : | tgsﬁ
£ o

(@]
TESTADA Cf: 0,15 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ',gS%
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1852705
, . 2B
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : I'5989lE
=)
-q_) |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
7
w o
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 11
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 025 INDICEDO LOCAL: 240,62 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Presidente Wenceslau Bras NUMERO : 58
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-400 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

&PAV]MENTACAO [X] REDE DE C O LETA DE ESG 0 TO [X]REDE DE IUMNACAO PUBLCA .
o
[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO :
o
DADO S DO TERRENO 8 S
= [s2]
AREA (Ar) m2: 125,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe): 25,00 a p
N
= O
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao 8 2
\
N~ 0
TOPOGRAFA : plano ©c 3
I=is)
CONSKTENCA : seco o 2
n
S o
DADOS DA BENFEITO RIA 20
U, —
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 107,96 O3 2 ug
=
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGCAO : g -reparmsimportantes }'é_g
Qg
COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 45 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,379 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 2%
)
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 1 8 €
w o
VALOR CALCULADO (R$): 124.005,71 VALORARBITRAD O (R$) : 0,00 58
N -8
FATO RES ADICIONAIS <2
Fus
ADKIONALOL: 690,82 ADICIONALO2: 1,00 ADKCIONALOS: 1,00 < g
O 6
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO6: 1,00 % (g
o3
DADOS DA TRANSACAO Z 5
S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 350.000,00 VALORLOCAGCAO (R$): 0,00
MOBILARA : Gomes Sanjiorato Iméveis - Creci: 32.236-J
CONTATO : Sra. Ariana - WhatsApp (11) 994127-5844 TELEFONE: (11)-45%&.

OBSERVACAO:

Casa térrea com 2 dormitérios (1 suite), sala, 2 banheiros, cozinha, lavanderia, quintal e 2 vagas de garagem

- Cédigo: CA00847.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

-Z

do digitalmeente p&ir VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALO RES/VARIACAO 2E
® o
LOCALEZACAO Floc : -0,25 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : i tgfs'ﬁ
£ o

(@]
TESTADA Cf: 0,15 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : | ',go%
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1852705
, . 2B
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : I'5989lE
=)
-q_) |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
7
w o
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 12

NUMERO DA PESQUBA : M AUA - SP - 2024

SETOR: 012 QUADRA : 025 INDICEDO LOCAL: 180,47 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XUTILEADO DATA DA PESQUBA : 17/10/2(

—

ENDERECO : Rua Presidente Wenceslau Bras NUMERO : 92
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-400 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA

[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 125,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe): 25,00
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 66,30
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGCAO : f-entre eparossimplese importa
COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,534 CUSTO BASE (R$): 2.024,5(
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO (R$): 107.298,68 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 690,82 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 285.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Breno Iméveis - Creci: 38.357-F
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 93034-8094 TELEFONE: (11)-4&

OBSERVACAO:

CA00090.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

Casa térrea com 1 dormitério, sala, banheiro, cozinha, lavanderia, quintal e garagem descoberta - ZUD-1A - C¢

|

12:40 .
-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

as
306

utos em 07/01/202

1

AZEVEDO, liberado no
nciaDocumento.do, inforfne o processo 0001

ENDONCA DrE

pg/abrirConfe

I

do digitalmente p@r VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO 2E
(L )
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO : ,‘gﬁ'ﬁ
£ lo

(@]
TESTADA Cf: 0,15 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ! ',go%
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 28
, ~ 2 [
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADKCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0gLiE
>
‘GJ |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TO PO G RAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
3
w o
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 13
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 109 INDICEDO LOCAL: 180,47 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Vice Presidente Francisco Alvaro Bueno Paiva NUMERO : 480
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP: 09371-130 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA .
o
[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO :
o
DADO S DO TERRENO 28
= [s2]
AREA (Ap) m?: 142,00 TESTADA - (¢f) m 10,00 PROF.EQUWNV. (Pe) : 14,20 a P
N
= O
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUINA : Niao 8 2
1SS
N~ 0
TOPOGRAFA : plano o g
£ O
CONSKTENCA : seco o 2
0w Q
S o
DADOS DA BENFEITO RIA 20
U, —
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 180,82 N3 2 ug
=
PADRAO CONSTR.: casa simples (+) CONSERVACAO :c -regular }3 _8
Qo
COEF. PADRAO: 1,743 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,687 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 2%
)
VAGAS: 3 PAVIMENTOS : 1 8 €
w o
VALOR CALCULADO (R$): 438.347,33 VALORARBITRAD O (R$) : 338.200,00 5 8
N -8
FATO RES ADICIONAIS <2
Fus
ADKCIONALO1L: 690,82 ADCIONALO2: 1,00 ADKCIONALOS: 1,00 < g
O 6
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO6: 1,00 % (g
o3
DADOS DA TRANSACAO Z 5
S

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 530.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILARIA : Breno Iméveis - Creci: 38.357-F
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 93034-8094 TELEFONE: (11)-45%&,

OBSERVACAO:

Casa térrea com 2 dormitérios, sala, 2 banheiros, cozinha, lavanderia, quintal e 3 vagas de garagem - ZUD-1A -

Cédigo: CA00121.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

do digitalmente p@r VITOR
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigita

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.

=3
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALO RES/VARIACAO 2E
® o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : I ,Tgfe'ﬁ
£ o

(@]
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ! f,ge%
2
el ]
PROFUNDIDADECp : 0,33 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 29l
, . 4
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 083iS
=)
-q_) |—
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 o 5
c o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 8 E
3E
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 o o
o ©
7
w o
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 14
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 063 INDICEDO LOCAL: 214,84 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Vice Presidente ManuelVitorino Pereira NUMERO : 100
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-240 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

[7)
£
>
©
%)
o
o
©
1]
17
(0]
[§]
©
g
a
N
N
R
(=)
9]
~—
o
N~
X
N
2
S
&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA % .
REDE DE GAS [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO E 8
D S N
: At
DADO S DO TERRENO S 8BS
O gl
A 300,00 TESTADA 2 92
AREA (Ar) m2: , - (cf) m 10,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 30,00 < o3
- 95
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao & 8 2
S Ko
TOPOGRAFA : plano ;@O 8
sXE S
CONSBTENCHA : seco §§® 5
O I~ a
g3 0°
DADOS DA BENFEITO RIA S8g e
N8TS
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 312,38 ‘gfg c g
o 00—
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVAGCAO : g -reparmsimportantes 8 0'8_8
o5 2
- - = o
COEF. PADRAO: 1,251 DADE REAL: 50 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,347 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( § §§ e
s} ~ O
= O
: . 950 E
VAGAS: 3 PAVIMMENTOS : 1 iga 5
= ©
VALOR CALCULADO (R$): 274.528,72 VALOR ARBITRAD O (R$) : 0,01 %@558
~ N
EQN 8
FATO RES ADICIONAIS O g2
Sowp
ADKCIONALO1: 690,82 ADCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO03: 1,00 o $< g
QLS5 o
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALOS5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 % §% (g
302
~ 7]
DADOS DA TRANSACAO 025>
=y
- 5 ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VAIORLOCACAO (R$): 3.500,00 g g% =4
MOBLIARIA : Breno Iméveis - Creci: 38.357-F g g'g B
£S5 3
(<) (2]
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 93034-8094 TELEFO NE : (11)-45%?«53?4 8
o =
OBSERVACAO: Erxea
29058
4 Casas => 1.- Quatro cOmodos - 2.- Trés cOmodos - 3.- Quatro coémodos - 4.- Quatro cOmodos - Quintal e :%?S_;gsg
o=
de garagem s 382
T g
. S 2T ¢
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO y,.éo Q0
© U,'O ~
gsSTe
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO :gu‘g;% =
= ©
o D
X . < _- =
LOCALZACAO Floc : 20,16 FTADKCIONALOL : 0,00 VALOR UNITA RIO : %i&ngOw
© 3= @
S [®)]
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ~§1 q°)",g3§
° 30
PROFUNDIDADECHD : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VAR]A(;AO . 9‘\84 0l
S & 0|,
, ~ s2lm
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : §ra§89£
o S o
. QS 90 &
CONSBTENCIA Fc : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ° ge o
L Q¢ o
; %O G o
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO0G6 : 0,00 wseis
3
TO PO GRAFIA Ft: 0,00 oo
kol &)
7 5
w o
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 15
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 025 INDICEDO LOCAL: 240,62 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Vice Presidente ManuelVitorino Pereira NUMERO : 137
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-240 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.

%)
L
>
©
%)
o
o
©
1)
1%
(0]
[§]
©
g
a
N
N
R
(=)
9]
-
o
N~
X
N
2
S
&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA % .
, o s 9
[JREPEDE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO § N
: At
DADO S DO TERRENO S 8BS
O gl
i o N @
AREA (Ar) m2: 250,00 TESTADA - (¢cf) m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 25,00 - o \5
- 95
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao & 8 2
S Ko
TOPO GRAFA : em aclve de 5% até 10% T o 9
X ¢ 8
CONSBTENCHA : seco §§® 2
0w Q
S8 o
DADOS DA BENFEITO RIA SRR
N8TS
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 171,50 ‘gfg c g
o 00—
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGCAO : g -reparmsimportantes 8 0'8_8
gog 2
- _ =2 o
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 45 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,379 CUSTO BASE (R$): 2.024,5( 8 §§ =
s} ~ O
= O
: : 950 E
VAGAS: 4 PAVIMMENTOS : 1 iga 5
= o
VALOR CALCULADO (R$): 196.989,43 VALOR ARBITRA D O (R$): 0,01 %@558
= gN @
FATO RES ADICIONAIS o< 2
Sowp
ADKCIONALO1L: 690,82 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 og- L
0S8 §
ADKCIONALO4: 1,00 ADKCIONALOS5: 1,00 ADICIONALO06: 1,00 % Sz (g
2585
- o> ®©
DADOS DA TRANSACAO OgLIJ o))
=y
- 5 ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VALORLOCAGAO (R$): 0,00 g g% g
MOBLIARIA : Breno Iméveis - Creci: 38.357-F g g'g B
£ES 8
(<) (2]
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 93034-8094 TELEFO NE : (11)-45%?«53?4 8
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 16
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 mummmo DATA DA PESQUBA : 17/10/2( 3t
SETOR: 012 QUADRA : 123 INDICEDO LOCAL: 240,62 CHAVE GEO GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua ZumbidosPalmares NUMERO : 37
COMP.: BAIRRO : Parque Sdo Vicente CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09371-076 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTO S :

&PAV]MENTACAO gfmnE DE CO LETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLCA

[[JREDE DE GAs [X]REDE DE DBTRBUKCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 183,00 TESTADA - (cf) m 6,00 PROF.EQUN. (Pe): 30,50
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Niao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 690,82 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 318.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Gomes Sanjiorato Iméveis - Creci: 32.236-J
CONTATO : Sr. Jodo - WhatsApp (11) 96441-0424 TELEFONE: (11)-45%&,

OBSERVACAO:
Terreno vagor - ZUD-1A - Cdédigo: TE00189.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI
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orcastioni@terra.com.br

E-mail:

ANEXO II
CERTIDAO DE VALOR VENAL

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263




ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGBES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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Inscricao fiscal: 12.061.011

¥  PREFEMURA DO MUNICIPID DE MAUA
gt S e
I ® 1 secrevamia DE FINZNGAS -5F

- —

eI
e '*"1. 5, GEREMCIA DE GESTAD TRIBUTARIA

CERTIDADC VALOR VEMAL - EXERCICIO ATUAL

Mumero: 2025002024
Inscrigdo.  C12.061.011
Exercicin. - 2024

Home L LLNGA BRAGATO

‘alorVeral Temeno. 1 RS 210.520,17
alor Vienal Predial . Ry 14155266
Valor Venal Total 1 RE 524726

Certifica, que dos assent@amenios exlslenles nesta divisda, consta o |movel acima
egpecificado, localizado a:

Endereco (RUA PRES JUSCELING KUBITSCHEK DE CLINEIRA, 89

Eaimo (2RO VICENTE, PARCUE
cER ChEaTi-20
Esiado cBR

Loteamento B0 -3A0 VICENTE

Com ared ge temens de 204,38 m* e area tofal consiruida de 14340 m* iotalzando mm
valor venal de: Trezenios & Cigusnia e Dols Mil & Selenta e Dols Reals e Olienta &
CHco Centavie

Codigo da Vabdagdo: DLY NFES. MW GEFN

OMISAD DE CADASTRO IMOBILIARID

oB5.. Esta cerlddo &sia dispensada da assinalura da awionoace compelenie paor ter
sldo emilids. peln Slsiema de Processamento de Dados.

A 'i.I'J:-.ZE';-EIZI desta cenlddn pard os fns pravisios &m Lel esta condiclonada 3 uerlﬂ-::r;l::-
de autenticidade no slie oa Prefefiura do Municipip de Mauads wa'w.naild sp.gov.br

Maua, 15 oo Duluore de 2024,

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030

Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263 - E-mail: orcastioni@terra.com.br
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Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI.Protocolado em 22/10/2024 as 10:25:11, sob o nimero WMAU24701507377. Para acessar 0os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0001640-61.2023.8.26.0348 e o codigo cdy7WWK®.
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VITOR MENDONCA DE AZEVEDO, liberado nos autos em 07/01/2025 as 12:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001306-69.2003.8.26.0205 e codigo 2JOEbLxk.
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CIUS n° 45360

E-mail: orcastioni@terra.com.br

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S3o Paulo/SP, CEP: 01501-030
Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263

ANEXO III
CERTIDAO INFORMATIVA DE USO DE
SOLO
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PREFEITURA DE MAUA
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CIUS n° 45360

Identificagdo

Interessado Perito

Inscrigdo Imobiliaria 12.061.011 Enderego RUA PRES JUSCELINO KUBITSCHEK DE
Uso Pretendido Residencial Loteamento PQ SAO VICENTE

Dados Fisicos

Area Lote Geo. 206,72 Area Lote Cad. 204,38 Area Construida 149,49

Image ilustrativ, ento topografico. Fonte: Aerofotogrametria 2010 - Sirgas 2000.
Obrigatorio consultar a base da Emplasa/IGC para verificagéo da incidéncia de Hidrografia e APP.

Zoneamento

Macrozoneamento Zoneamento Zona

MZA Zona de Uso Diversificado 1A ZUD 1A

indices

Lote Minimo Taxa Ocup. Coef. Aproveitamento

125,00m? 70% 2,0 - Unifamiliar e 2,5 - Multi ou Com.
Lote Maximo Recuo Frontal Vagas

Néo incide Minimo 5 m - Ver anexo V 1 por unid. - Ver anexo XI

Usos / Atividades Permitidas
Uso Residencial / Comercial / Prestagao de Servigos / Institucional / Industrial Atividade

Hierarquia Logradouro Local 1

Observagoes

Verificar necessidade de estudos adicionais como: EIV, RIP, RAP, RIV.

Funcionario Convidado Posigdo | Protocolado

webgis.maua.sp.gov.br/cius/t_cius_consulta_print.php?editid1=45244

Data Consulta 16/10/2024

OLIVEIRA, 89 - SAO VICENTE, PARQUE

Coord. -46.48, -23.67

Interferéncias no Lote
APM Nao incide
App 50m Nao incide
App 30m Nao incide

Dist. ZEIC 1189 metros

Legenda

D Lote

[[]Hidrografia

[C]APP 5O M

[EjarP30m

[Eapm

Zoneamento Especial
Nao incide

Outorga Taxa Permeab.
5,0 - Unifamiliar 5% e 15% - Ver anexo V

Testada
5,00 m

Nao Incomodas

Data Alteragdo 16/10/2024

12:40 .
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do original, assinado digitalmente por VITOR MENDONCA DE AZEVEDO, liberado nos autos em 07/01/2025
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