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(CPF: 365.251.368-14), MATHEUS AUGUSTO ESTEVAN SILVA (CPF: 386.487.478-56), LUKAS AUGUS
TO ESTEVAN SIVA

(CPF: 386.487.468-84), terceiros interessados FRANCISCO CLAECIO SAMPAIO FIUZA (CPF: 160.490.518-28
), GISELE

FERNANDES PEREIRA SILVA (CPF: 027.222.896-60), CONDOMINIO EDIFICIO CARIBBEAN (Sem Qua

lificacdo), bem como

de seus cOnjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na AGAO DE ARROLAMENTO, Processo
n°® 1032736-

08.2016.8.26.0224, em trimite na 4° VARA DA FAMILIA E SUCESSOES DO FORO DA COMARCA DE G
UARULHOS/SP,

requerida por CINEIDE MARIA SIMOES (CPF: 139.164.288-02).

A Dra. Célia Magali Milani Perini, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1°do C
PC, FAZ

SABER que levard a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial D

ora Plat,
matriculada na JUCESP sob n°® 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condigoes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Apartamento n°® 22(vinte e dois), situado no 1° andar ou 4° pavimento do Edifi

Cl0

Caribbean, localizado na Avenida do Mar n° 930, (atual Avenida Governador Mario Covas Junior - Av.01 - 14/0
8/2012)

perimetro urbano do municipio e comarca de Mongagud, composto de corredor interno de circulacgao, sala de jant
ar

e sala de estar com terrago, cozinha, drea de servico, w.c., trés dormitérios, banheiro e uma suite com closet e
varanda, com a area util real de 138,00m?, a area comum real de 103,236m? e a area total real de 241,263m?,
pertencendo-lhe no terreno e demais coisas de uso comum a fragao ideal de 5,000% do todo, confrontando pela
frente com o hall social, hall das escadarias, os pogos dos elevadores e apartamento n° 21, pelo lado direito com a

fachada frontal do prédio, que da para a avenida do Mar (atual Governador Mario Covas Junior), pelo lado esquer
do

com a fachada dos fundos do prédio e pelos fundos com a fachada lateral direita do prédio, cabendo-lhe o direito
ao

uso de 02 (duas) vagas de garagem no estacionamento coletivo, localizadas no subsolo e pavimento térreo, para a
guarda de dois veiculos de passeio de pequeno ou médio porte, sujeitos ao auxilio de manobrista, com espagos
demarcados no piso, porém indeterminadas.

Contribuinte n° 01.0001.022.32. Matricula n° 8.810 do 1* CRI de MONGAGUA/SP.

ONUS: Constam Matricula n° 8810, conforme Av.01(14/08/2012), A Av. do Mar passou a denominar-se AVEN
IDA

GOVERNADOR MARIO COVAS JUNIOR, R.02(14/08/2012), Proprietrios: BENEDITO PEDRO DA SILV
A E CINEIDE

MARIA SIMOES.
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fls. 4443
OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 9.597,93 até 17/07/2026 e divida ativa no valor de R$ 29.986,33

totalizando R$ 39.584,26 até 17/07/2026.
OBS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os ecorrentes de débitos

fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tinico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de

condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagao.

OBS: As fls, 4308 o Condominio Edificio Caribben declara que 03/12/2025 o debito condominial da unidade é d
e R$

10.722,85

OBS: As fls, 2001 consta 0 ALVARA para venda do referido imével, sendo o fixado o valor minimo para transa
¢do em

R$ 655.000,00 atualizado.
VISITACAO: Nio hé visitacéo.

2 - AVALIAGAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 709.865,86 (julho/2026 - Conforme Calculo de Atualizagio Mon
etaria dos

Débitos Judiciais do TISP), que sera(do) atualizada a época da alienacdo.

3 - DATA DA PRAGA - comega em 15/09/2026 as 11h30min, e termina em 04/11/2026 as 11h30min. 4 - CON
DICOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 80% do valor da

avaliacao. O pagamento deverd ser feito de uma tinica vez, em até 24 horas apos ter sido declarado pelo leiloeiro
como vencedor.

5-PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(dao) ser depositado(s) através de guia de depds
ito

judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apos o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

Nao sendo realizado o depésito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissio, o leiloeiro
comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciagao judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sangdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtengdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagédo da
praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover em face do arrematante

»

a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugio, em que se deu
a

arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).
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6 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/propone
nte a

qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da

leiloeira, sem prejuizo a demais sangoes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira e

mitir

titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso

»

sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecao ao crédito.

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida seré de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arremataga

0, paga a

vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06,
ndo

se incluindo no valor do lanco (886, II do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a arrematagao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos d
o Art. 7°, § 3°da

Resolugao n® 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital,
especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

9 - DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quan

do for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de

extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo tinico do CTN). O bem sera alienado no esta
do

de conservagao em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de érea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos

necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serd
0

de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput", § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacio e

débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhad
a

ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. 10 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar f

raudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e

927 do Cadigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar o
u

fls. 4444

11:25.

as

do original, assinado digitalmente por Anderson Leite, liberado nos autos em 25/08/2026

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032736-08.2016.8.26.0224 e cédigo msdgCnl6.



fraudar arrematacgao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agéo, ou p
ela central

de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br,

12 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverio se cadastrar no site portalzuk.com.br e se ha
bilitar

acessando a pagina desta Praga, para participagao on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horari
0

previsto, para o término da 1* ou da 2° Praga, observadas a condigoes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 17, estara automaticamente habilitado para a 2° Praca.

13 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles 2 licitacio, sen
do

resguardado o direito de preferéncia na arrematacio ao cénjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condigoes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou cénjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condigdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagdo comprobatoria requerida e

remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias liteis de antecedéncia da data d

e

inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacio, em igualdade de condig¢des dos demais
licitantes.

Ficam os requeridos CARLOS ALBERTO DA SILVA, CARLA ADRIANA DA SILVA, EMERSON DA SIL
VA, INGRID TAISSE DA SILVA,

MATHEUS AUGUSTO ESTEVAN SILVA, LUKAS AUGUSTO ESTEVAN SIVA, terceiros interessados FR
ANCISCO CLAECIO

SAMPAIO FIUZA, GISELE FERNANDES PEREIRA SILVA, CONDOMINIO EDIFICIO CARIBBEAN, e d
emais interessados,

INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagao pessoal. Dos autos ndo
constam

recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da |
ei.
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Guarulhos, 17 de julho de 2026.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escrivé(o) Diretor (a), Subscrevi.

Célia Magali Milani Perini

JUiZA DE DIREITO

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicagao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/9JgKnM28ZBEsODTJhBm4p36WijAkoyd/certidao
Cadigo da certiddo: 9JqKnM28ZBEsODTJhBm4p36WjAkoyd
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