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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 12 de Maio de 2023.

Na qualidade de técnico em transacdes imobiliarias, e atendendo a
solicitagcao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliacao para fins
de comercializacdo do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 503 localizado no 5° pavimento do
BLOCO 20 do Condominio Parque Santa Clara, situado a Avenida Maria
Ricci Perrota, n? 101, Guarulhos - SP.

Com érea privativa de 40,32m?, &rea comum de 6,2812m? perfazendo uma
area total de 46,6012m?2. O referido imével possui direito a utilizacdo de 1
(uma) vaga de garagem descoberta indeterminada localizada no térreo.

Imével devidamente registrado na matricula sob n? 120.118, junto ao
Primeiro Registro de Imoéveis de Guarulhos - SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacdes recentes realizadas por imobiliarias da regido.

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais).
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Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob o nimero WGRU23703364823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e cddigo Q3VGeDOR.
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DE QGUARULMNOS

bnlourno DE IMOVEIS

IMOVEL: APARTAMENTO N° 503 (em construciio). localizado no 4° angar
(ou 5° pavimento) do BLOCO 20, do empreendimento denominado “"PARQUE
SANTA CLARA™. situado a Avenida Maria Riccl Perrota. perimeatro wbano
desle municpio, com 3 drea privativa de 40.32m’ area comum de
6,2812m*, perfazendo a érea total de 466012m', corespondendo-he a
fracdo ideal de 0,001073484 no termeno (com 51.053 85m*) ¢ demas cosas
comuns do condomini. Ao referido apartamento cabe o direito a0 uso de 01
(uma) vaga descoberta indeterminada, localizada na garapem coletva
(situada no térreo do empreendimento). Ao referido apatamento corresponde,
anda, uma fragdo equivalenie a 43,8260m” de drea comum descoberta, a
gual a municipalidade ndo considerou como area edificada {ianto no projeto
como no alvard de aprovaglo), por ser area descoberta. Referido
apartamento confronta pela frente (de guem do hall de acesso aos
apartamentcs olha para 8 porta do spatamentc) com area comum do
condaminio (hat de acesso ace apartamentios, calxa de escadas e vao de
clandade); peio lado direto com o apartamento de final 'S, pelo lado esquerso
com o apartamento de final '1'; e nos fundos com drea comum do condomine
(onde no térreo silua-sa o recup do bloco 20 em relagdo & parle da garagem
coletival

INSCRICAQ CADASTRAL: 084.23.46.0354.00.000 ~ drea maior
PROPRIETARIA: PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA,

Inscrita no CNPJAF. sob o n® 17 475 6730001-09, com sede na Avenida
Maria Rics Perrota, s/n, Vila Alzira, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (feto em 26062013 - wcorporagso) na
Matricula n® 28.463, desla Serventia

Guarndihos, 24 de

Substituta Bispo de Oliveira.
Prenctacao n, Wﬂe judho de 2.014

Av.1 — TRANSPORTE=HIPOTECA: Consta no R 13 da maricula n® 26,463,
que 0 ocbjeto da p e ta-se hipotecado em favor do

BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ, sob o n® 00.000 000:0001-61
com sedu no Setor Bancano Sul, Quadrs 1, Bioco G, lotes s/n, BrasilaDF,
para a gasantia da divida na valor de R$33.111.916,74, pagdve! na forma do

- continua no verso -

w

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

WGRU23703364823

umero

15:53, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e cddigo Q3VGeDOR.

Este documento



. matricula ﬂcha

e
120.118
vemJ
titulo.
Guarulhos, 24
Substituta do Mariselma Bispo de Oliveira.

7
Prenotacao n. ZBWde julho de 2.014.

Av.2 - CANCELA O DE HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.1, & vista da autorizagao contida na escritura
particular (arl. 61 da LeiFederal n. 4.380/64) firmada em 29/04/2014, pelo

A: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
propneténa (PARQUE SANTA CLARA INCORPORACOES SPE LTDA., ja
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$156.227,00
(cento e cinquenta e seis mil, duzentos e vinle e Sele reais) para
FRANCILEIDE DE SOUZA COELHO, brasileira, solteira, maior, auxihar de
escritdrio. RG. 296250880.SSP/SP, CPF/MF. 220.437.478-43, residente na
Rua Primavera, n.5 ’ im Flor de Maio, em Sao Paulo/SP.

Guarulhos, 24 de-dlho de 2 1
Substituta d cial

Mariselma Bispo de Oliveira.

-
—

L

Prenotagao n. 268.366, d de jutho de 2.014.

R.4 - ALIENACA IARIA; Pela escritura particular mencionada na
Av.2. a proprietaria (FRANCILEIDE DE SOUZA COELHO, ja qualificada)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imébvel (em conformidade com a Lef Federal
n. 9.514/97), (pelo SFH) em favor do BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado,
para garantia da divida no valor de R$120.938,30 (cento e vinte mil,
novecentos e trinta e ¢ito reais e trinta centavos) a ser paga em 360 parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R3637.78 vencendo-se a primeira em
10/10/2015, com taxa de juros nominal de 4,5% a.a., e efetiva de 4,594% a.a.,
calculadas pelo Sistema Francés de Amortizag#o Tabela Price, constando do
titulo outras clausulas icbes. O valor atribuido ao imével para os fins
do art 24, VI, da R$156.000,00.

Guarulhos, 24.4€)
Substituta

riselma Bispo de Oliveira.

.- continua na ficha 02 -.

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob o nimero WGRU23703364823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e cddigo Q3VGeDOR.
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Prenotagao n° 287164, de 09 de dezembro de 2.015.

Av.5 — TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagdc da construgao do
empreendimento, objeto da Av.16 da matricula n® 28 463, e a instituigdo do
condominio, objeto do R.17 da matricula n® 28.463, esta ficha auxiliar passa

n® 111484
Guarulhos, 18 de dezembro de 2015

a constituir a matric ° 120.118, do empreendimento denominado

‘PARQUE SANTA —fgferindo-se ao apartamento n® 503 do Bloco

20, ja luido-t2cebendo o\régpectivo prédio o n® 101 da Avenida Maria

Ricci Perrota’ AT

Guarulhos” 18 d¢ deze de 0} Uil

Substitifta do Qficial A Maﬁselm Bispo de Oliveira.
\7’\1_/ -

A7

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob o nimero WGRU23703364823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e cddigo Q3VGeDOR.
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PRIMEIROOHCIALDEREGISTRO DEIMOVEIS DA COMARCA D GUARULHOS - S

Rz Dana Clindg de Altuguergus, 157 - Certny - CEPOTLL0-080 - Feee (1) 2464-0935

Marad] S d Almei - Oficial
[CERTIFICO E DOU FE que a presente fol extralda em Intelro teor, nos termas do artgo 198, & 19
ca Lel 6.015/1973 sob a forma de cocumento eletronico mediante processe de certificagao digita
alsponibllizado peia [CP-Brasll nos termos da Medida Provisorla n. 2200-2, de 24 ce agosto o
2001, devenco para validade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se aos atoy -
=24 praticados até o dia Imediatamente anterlor 8 emissao. Guarulhos-SP, 20 de  setembro de|
g 2022.  (Martseima Bispo de Ollveira-Substituta do Oﬂclal,’.
~ — g‘
g OBSERVAGAO o 4
; Os Imavels jocalizades no municiplo de Guarulhos, antes da emancipagao da Comarca, integravar 3
as seguintes cicunscricoes Imobliiarias da Comarca de Sao Paulo: A) 3* Circunscricao Imobiiisrd
3 no perfoco de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 2* Circunscrigac
2 imobliidria, no perfodo de 08/12/1825 a 25/12/1827; C) 7= Circunscrigao Imabilidria, no periodo o« z
9 15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 12* Cwcunscricdo Imobliidria, no pericdo de 07/10/1939
1 02/03/1956
8 L
1o H
=<t
)
o 2o Oficial...: R§ 38,17
§m 2o Estado. RS 10,85
2o IDEED s 7,43
M) 20 Reg. Civil:s B 2,01
in 3o Trib. Just: RS 2,62
o 20 Municiplo.: R$ 1,9
20 Win.DEb...: RS 1,83
L0 TR .S 4o s0as : RS 64,82
s
B

Padido de certioaa n’: 501233 Controle: |.I Illll
1025048

Para conferir @ procedancs deste
documento efetya = lerurz do Qriada
Presso ou acesse o endereco
EELOnCo;

https://selodigital.tisp.jus.br
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1114843C3000000052037 122K
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Para vedicar a aubnticidada. acesse MS-\T’Q&

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Avaliacao para comercializagao de imovel i

Atendendo a solicitagao da parte interessada, sob processo numero 1035471- I

14.2016.8.26.0224, declaro ter realizado avaliagao para fins de comercializacdo do H
imoével abaixo: ]

Apartamento sob n? 503, localizado no 52 pavimento do Bloco 20, integrante do ]
empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, situado a [
Avenida Maria Ricci Perrota — Guarulhos/SP, com area privativa de 4032m?, area ]
comum de 6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m?, correspondendo-lhe !
a fragdo ideal de 0,001078948 no terreno. Ao referido apartamento cabe o direito
ao uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.

Imovel devidamente registrado sob n? 120.118 de matricula, junto ao 12 Registro
de Imdveis de Guarulhos/SP.

Imagens da Fachada:
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REGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS

lastro Nacional de Serventia - CNS
n® 111484

Guarulhos, 24 de jutho de 2014

b LIVRO N22-REGISTRO
| GERAL

)0

cumento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.

o9

Ho matricula. — ficha
ﬂ% [1—20.118 —] [ 01
I IMOVEL: APARTAMENTO N° 503 (em construgio), localizado no 4° andar
{ou 5° pavimento) do BLOCO 20, do empreendimento denominado “"PARQUE
SANTA CLARA", situado a Avenida Maria Ricci Perrota, perimetro urbano
deste municipio, com a area privativa de 40,32m* area comum de
6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m? correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,001073494 no terreno (com 51.053,85m?) e demais coisas
comuns do condominio. Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de 01
(uma) vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva
(situada no térrec do empreendimento). Ao referido apartamento corresponde,
ainda, uma fragao equivalente a 43,8260m? de area comum descoberta, a
qual a municipalidade ndo considerou como area edificada (tanto no projeto
como no aivara de aprovagao), por ser area descoberta. Referido
apartamento confronta pela frente (de quem do hall de acesso aos
apartamentos olha para a porta do apartamento) com area comum do
condominio (hall de acessao aos apartamentos, caixa de escadas e vao de
claridade); pelo lado direito com o apartamento de final '5’; pelo lado esquerdo
com o apartamento de final '1’; e nos fundos com area comum do condominio
(onde no térreo situa-se o recuo do bloco 20 em relacao a parte da garagem
coletiva).

o % o

o o9 9 o

M.28.463 / AP.503 - BLOCO 20 - PARQUE SANTA CLARA

PROPRIETARIA: PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 17.475673/0001-09, com sede na Avenida
Maria Ricci Perrota, s/n, Vila Alzira, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (feifo em 26/06/2013 - incorporagao) na
Matricula n°® 28.463, desla Serventia.

Guarulhos, 24 de jultd de 2014
Substituta v--w,“- ial \\J .L

L Prenotagao n. Zsﬁk‘.’ﬁsi,i%t]’ de julho de 2.014.

L, Av.1 — TRANSPORTE=HIPOTECA: Consta no R.13 da matricula n® 28.463,
[ que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor do
i BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ. sob o n° 00.000.000/0001-81,
ﬂ% com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lotes s/n, Brasilia-DF,

> para a garantia da divida no valor de R$33.11 1.916.74. pagavel na forma do

yelma Bispo de Oliveira.
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i titulo.
% Guarulhos, 24

l Substituta do Mariselma Bispo de Oliveira.

74
I Prenotacao n. ZWde julho de 2.014. i
| Av.2 - CANCELA O DE HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da /5
| hipoteca mencionada na Av.1. a vista da autorizagac contida na escntura k=
| particular (arl. 61 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 29/04/2014, pelo

o o

Prenotagdo n. 2684366, de 17/de julho de 2.014.

R.3 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA, ja
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$156.227,00
(cento e cinquenta e seis mil, duzenfos e vinte e sete reais) para
FRANCILEIDE DE SOUZA COELHO, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
escritorio, RG. 295250990.SSP/SP, CPF/MF. 220.437.478-43, residente na

Rua Primavera, n.5 - im Flor de Maio, em Sao Paulo/SP.
Guarulhos, 24 de-dlho de 2014, 1
Substituta d cial Mariselma Bispo de Oliveira.

-
—

Prenotaqao n. 268.366, d de julho de 2.014,

ALIENACA UCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av 2 a proprietaria (FRANCILEIDE DE SOUZA COELHO, ja qualificada)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal
n. 9.514/97), {peko SFH) em favor do BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado,
para garantia da divida no valor de R$120.93830 (cento e vinte mil,
novecentos e trinta e cito reais e trinta centavos) a ser paga em 360 parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R$637,78 vencendo-se a primeira em
10/10/2015, com taxa de juros nominal de 4,5% a.a., e efetiva de 4,594% a.a.,
calculadas pelo Sistema Francés de Amortizagao Tabela Price, constando do
titulo outras clausulas e-condigdes. O valor atribuido ao imével para os fins
do art. 24, VI, da Lei8:514119S foj R$156.000,00.

ariselma Bispo de Oliveira.

.- continua na ficha 02 -.

% 9% % 9 %0 90 % 9 9 9 9o 9o 9 9 9 9 9 9 9 9 _ 9 _ 9 _ 9 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9 _ 9o O

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.
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REGISTRO DE IMOVEIS 15
DE GUARULHOS

fjastro Nacional de Serventia - CNS .
n® 111484 I
Guarulhos, 18 de dezembro de 2015 Il

| LIVRO N?2-REGISTRO
| GERAL

Ho — malricula —. — ficha

.

I Prenotagao n° 287.164, de 09 de dezembro de 2.015. ) 8
i Av.5 - TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAOC DO \@
I CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagdo da construgdo do i
ﬂ% empreendimento, objeto da Av.16 da matricula n® 28 463, e a instituigdo do ‘j‘m
ﬂ% condominio, objeto do R.17 da matricula n® 28.463, esta ficha auxiliar passa HaE)
ﬂ% a constituir a matric ° 120.118, do empreendimento denominado \\8
- "PARQUE SANTA ~~xeferindo-se ao apartamento n° 503 do Bloco

20, ja_concluidp-técebendo o\reégpectivo prédio o n® 101 da Avenida Maria
Ricci Perroja’ \

Guarulhog! 18 dé deze de 20 OQ%

Substitifta do Oficial l\&gﬁaﬁselma Bispo de Oliveira.

N —

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pauio, protocola
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.
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L A imenin 107 Pasbpn  FERATEAN A Eann 1111 542 » )
; Rz Dona Clinda de Albucuerqus, 157 - Certro - CEP OTLL0-D60) - Foeee (1) 2484-0935 oﬂg
- i | =
: Ml Sanches de Alracia - (ricil H 2
o
a0
%]
I
ICERTIFICO E DOU FE que a presente fol extralda em Intelro teor, nos termos do artigo 19, § 1 Hm"
da Lel 6.015/1973 sob a forma de cgocumento eletronico mediante processo de certificagao digits &0
gisponiblliizaco pesa ICP-Brasli nos termas da Medida Provisoria n. 2200-2, de 24 de agosto drg 3
2001, devendo para validade ser conservaca em meio eletronico. A presente referg-se aos atod - G
praticadas até o dia imediatamente anterior 8 emissac, Guarulhos-SP, 20 de =ctembro de Hg
2022. (Mariseima Bispo de Oliveira-Substituta do Onclal.), HS
9
DBSERVACAO HB
Os Imovess locallzados no municiplo de Guarulhos, antes da emancipacao da Comarca, Integravair g
as seguintes clrcunscrigoes Imoblildrias ¢a Comarca de Sao Paulo: A) 3* Circunscrigdo Imobilidrid Hm
no perfodo de 24/12/1912 a 08/12/1825 e de 26/12/1927 a 14/05/19839; B) 2* Crcunscrigad HE
imobillidria, no perfodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 7* Crcunscricdo Imobiiidria, no perfodo o H g

15/05/1938 a 06/10/1939, e, D) 12* Circunscrigao Imobllidria, no perioco de 07/10/1939 ; o

02/03/1856. ‘
Ao Oficial...: RS 38,17
Ao BEstado....: RS 10,85
2o IDREDP..... : RS 7,43
Ao Rag. Civils RS 2,01
A0 Trib. Just: RS 2,62
2o Municipio.: RS 1,91
Ao Min.Déb...: RS 1,83
Total........ : RS 64,82

Padido da certidao n®; 501233 Control I.Illlllll Pagma: 00040004
1029048

Para confenr a procedancs deste
cdocumento efetya 3 lerurs do Qrinda
TNPIESS0 OU acesse o endereso
ekkronco;

https:/ /selodigital. tisp.jus.br

Sab digtsi;
111484203000000052037 122K

Paravenicar a autenticidade acesse mps 9 5«; ogagm’uwgwoumso 3.0 w§7c4433§0532-mu5woum7m9
QSEETEZ0E0TZS OO0 L0 Hd £ 60 ZZDTENOT « VHBAND 30 OdSIS VIVIES RIVIN 20 55 @O OPEUISSE 0 UL LICop 8653

o % 9 % 9 % 9 9 9 9 % 9 9% 9% _ 9% 9 _ 9 _ 9% _ 9% _ 9 _ 9 _ 9% 9 9 _ 9 _ 9 _ O

o o

O processo de avaliacdo ocorreu através do comparativo de mercado, com a
coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transacdes
recentes realizadas por imobilidrias da regiao.

o

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola
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Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imovel, o mesmo
foi avaliado em R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais).

o o
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.
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parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78.
Franmanager Prime
CreciJ-SP -38462

Sao Paulo, 12 de Maio de 2023
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 12 de Maio de 2023.

De acordo com a solicitacdo, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Numero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ.
22.778.951/0001-29, localizado a Avenida Maria Ricci Perrota, n? 101,
Guarulhos/SP, a importancia de R$ 1.300,00 (um mil e trezeentos
reais), referente ao pagamento dos honorérios relativos a carta de
avaliacdo de imoével para fins judiciais do processo n® 1035471-
14.2016.8.26.0224, UNIDADE AUTONOMA SOB. N¢ 503 BLOCO N¢?
20, localizada no 5° pavimento do Condominio supramencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Inter

AG: 0001

C/C:24475336-9

CNPJ: 35.549.167/0001-90.

Nominal: Solutions evidence terceirizacdo de mao de obra e servigos
LTDA.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

£ ACA
1S, 400

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob o nimero WGRU23703364823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e cddigo Q3VGeDOR.
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Termo de Avaliacao de Imoével

Apartamento N° 503 Bloco 20 — Parque Santa Clara.

Sumario
1. Preliminares.......cooo oo 1
2.Descricdo do ImAVel.......ooooeevieeiiii 2
3.Memorial descritivo do Imével...........cccoooiiiiniiiiiiceee. 2/3
4.Localizacao e Condicoes de acesS0.......cuvvevrvereeereeereeannn. 3
5.Método de AvaliagaO.......ccceevveeeeeeeiiiiiiieeeeeee e, 3
B.CONCIUSAOD......ccceeeiec e e 3

1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Parque Santa Clara;

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Endereco: Avenida aria Ricci Perrota, n® 101 — Sao Paulo/SP.
- Data: 12/05/2023;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob o nimero WGRU23703364823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Apartamento N° 503, localizado no 42 andar do BLOCO 20, do
empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE SANTA
CLARA, situado na Avenida Maria Ricci Perrota, n® 101 -
Guarulhos/SP, com area privativa de 40,32m2, area comum de
6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m?2, cabendo-lhe ao
direito o uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na
garagem coletiva (situada no térreo do empreendimento).

2.2 Matricula n° 120.118, no Primeiro Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Guarulhos/SP.

2.3 Com érea privativa de 40,32m?, area comum de 6,2812m?2, perfazendo
a area total de 46,6012m?2.

2.4 |dade aproximada do imével: 9 (nove) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A sequir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se 0 apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e

planta do imdvel, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob o nimero WGRU23703364823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso

YPARQUERIUREMA 2 ' A UVILA TR
u % o B R
V| R " a
hos s CU Cc
N, Q_L.\Ar @ -.\s IM F
L,Cumbica A\ Mana '%muk:
errota~101= V”u.“
- JARDIM X 0“ \»,
" GIOMANA® LO 202 \
Residencial Santaft) A== > U2 N V/
APPSR, ) viega Pastel Gou ARDIM V\ o
Genoveva |l )4 = . - )“( ( ICA /) v\
80 {nanng O
Y VILAALZ u»é \

5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacado do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I)
comparacao de valor de metro quadrado na regi&o; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizagao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VII) a qualidade aparente, idade da construgcédo do imdvel.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 178.000,00 (cento e setenta e
oito mil reais).

Me coloco a disposicao se necessario para maiores esclarecimentos que se
fagcam necessarios.

n )

| s —
OQI_M O'/VM.LJ\’,{L /jvu,o)\i;‘v Cuavrus-

Daniela Inigo Funes
Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2023 as 15:53 , sob o nimero WGRU23703364823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035471-14.2016.8.26.0224 e codigo Q3VGeDOR.



RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n?2 86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO PARQUE
SANTA CLARA, inscrito no CNPJ: 22.778.951/0001-29, a quantia de
R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), referente a avaliacdo, do imdvel
de n? 503 — Torre 20, localizado na Avenida Maria Ricci Perrota, n? 101 -
CEP: 07210-420 - Guarulhos/ SP.

S3do Paulo, 19 de Maio de 2023.

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86.442

fls. 470
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