
 
 

Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imóveis, com CRECI nº 

303.939-F, declara ter avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao 

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de Praia Grande. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0034671-84.2016.8.26.0100 22ª Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: Laudicea Neto dos Santos 

 

O IMÓVEL 

  Localizado no primeiro andar do Edifício Málaga - Bloco C, o apartamento nº 113 

faz parte do Conjunto Trabulsi, na Rua Luiz Antonio de Andrade Vieira, nº 51, no bairro Jardim 

Guinle, Praia Grande, SP. O imóvel conta com uma área útil de 37,65 m² e encontra-se 

registrado sob a matrícula nº 80.487 no 1º Oficial de Registro de Imóveis de Praia Grande. 

 

 

 
Vista aérea do local   
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 
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DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

    

O Jardim Guinle, em Praia Grande/SP, é um bairro residencial com infraestrutura completa, ruas 

pavimentadas e fácil acesso a transporte público. A região conta com comércio local variado, 

como mercados, farmácias e escolas, atendendo bem às necessidades dos moradores. É uma 

área tranquila, de perfil familiar, com predominância de edifícios compactos e boa valorização 

imobiliária, adequada tanto para moradia quanto para uso sazonal. 

 

 

DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$440.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 
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FONTES E COMPARAÇÃO 
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Fonte 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-com-garagem-sp-

praia-grande-boqueirao-RS470000/id-31220046/ 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-sp-praia-grande-b

oqueirao-40m2-RS440000/id-36005780/ 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-com-garagem-sp-

praia-grande-boqueirao-RS495000/id-33535382/ 
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           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

Praia Grande, 19 de novembro de 2025 

 
 
 
              
                              
      ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI 
                CRECI F: 303.939-F 
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Log
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Processo nº: 0034671-84.2016.8.26.0100 22ª Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: Laudicea Neto dos Santos 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Um apartamento 113, localizado no primeiro pavimento do EDIFICIO MALAGA - BLOCO 
C, integrante do CONJUNTO TRABULSI, situado na Rua Luiz Antonio de Andrade Vieira, 
nº 51, Jardim Guinle, Praia Grande, São Paulo, com área total de 62,017mt², melhor 
descrito e caracterizado na matrícula nº 80.487 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de  
Praia Grande. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 80.487 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Praia 
Grande, informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  
 

 
Vista aérea do local   
 

Vista fachada (estimada pelo endereço do imóvel) 
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-boqueirao-bairros-praia-
grande-com-garagem-40m2-venda-RS475000-id-2843407334/?source=ranking%2Crp 
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-boqueirao-bairros-praia-
grande-com-garagem-58m2-venda-RS485000-id-2831861316/?source=ranking%2Crp 
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-frente-mar-com-1-suite-a-
venda-57-m-por-3020559165.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-origi
nal-NA&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=19 
 

 
4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$450.000,00 

 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
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FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                Praia Grande 18 de novembro de 2025 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0034671-84.2016.8.26.0100 22ª Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: Laudicea Neto dos Santos 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
O imóvel consiste no Apartamento nº 113, situado no primeiro pavimento do Edifício 
Malaga – Bloco C, integrante do Conjunto Trabulsi, localizado na Rua Luiz Antônio de 
Andrade Vieira, nº 51, Jardim Guinle, Praia Grande/SP. Possui área total de 62,017 m², 
conforme consta na matrícula nº 80.487, emitida pelo 1º Oficial de Registro de Imóveis de 
Praia Grande. 
 
 

 

 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$445.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
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