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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA

FORO DE PIRACICABA - 52 VARA CIVEL

RUA BERNARDINO DE CAMPOQOS, 55, Piracicaba-SP - CEP 13417-100
30K PEVEREIRD DE 134 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

| MANDADO AVALIACAO |

Processo Digital n°: 1006537-05.2020.8.26.0451

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Parque do | pé Branco

Executado: Patricia Mardegan - CPF: 341.422.638-38, RG: 36.137.551-7
Oficial de Justica: (0)]

Mandado n®: 451.2023/032800-4

Justica gratuita
Enderego do imével:
Rua Corcovado, 3548, Bl 07 Ap 33, Cond. Resid, | pé Branco, Vila Sonia, CEP 13408-072,
Piracicaba - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 5° Vara Civel do Foro de Piracicaba, Dr(a). Mauro Antonini,

MANDA qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da acdo em epigrafe, DIRIJA-SE ao endereco supra e PROCEDA a
AVALIACAO do imével localizado & Rua Corcovado, 3548, Bl 07 Ap 33, Cond. Resid, I1pé
Branco, Vila Sonia, CEP 13408-072, Piracicaba — SP, MATRICULA n° 118.402 do 1° Cartério
de Registro de Imoveis de Piracicaba/SP, em nome da executada PATRICIA MARDEGAN,
CPF 341.422.638-38, RG 36.137.551-7, cuja cOpia da matricula segue anexa e do presente fica
fazendo parte integrante.

CUMPRA-SE na forma € sob as penas da lei. Piracicaba, 15 de agosto de 2023. Marta Cecilia
Fermino, Oficial Maior.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian®* -R$*

Advogado: Dr(a). Marcelo Gongalves Rosa

Recomendago 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegdo, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servico do Ministério da Justica), por qualquer cidad&o. A ligagdo é gratuita. O servigo funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 105, |11, das NSCGJ: “E vedado ao dficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacéo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias". Adverténcia: Opor-se a execugéo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario
competente para executa-lo ou a quem lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar
funcionario publico no exercicio da fungdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto
extraido do Cédigo Penal, artigos 329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizacdo judicial, as citagGes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°

inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial.

*45120230323004*

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARTA CECILIA FERMINO, liberado nos autos em 16/08/2023 as 12:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006537-05.2020.8.26.0451 e codigo GG7x0O56k.
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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1006537-05.2020.8.26.0451

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Parque do Ipé Branco

Patricia Mardegan

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

GLEISON LUISZAMBON (26415)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
451.2023/032800-4, diligenciei na Rua Corcovado n° 4081, bloco 7,
apartamento 33, Residencial Ipé Branco, por diversas vezes em dias e
horarios distintos, ndo sendo atendido no apartamento, embora confirmado
gue familiares da requerida residem ali, sendo que obtive na administracdo
0 numero de telefone da Sra. Patricia, a qual apds algumas tentativas de
contato ndo mais me atendeu ou sequer recebeu as mensagens de aplicativo,
tendo provavelmente efetuado o bloqueio das mensagens, ndo sendo
portanto possivel a inspecdo na area interna, e assim procedi a avaliagéo
indireta do imével conforme auto anexo, submetendo-0 a apreciacdo de
Vossa Exceléncia.

O referido é verdade e dou fé.

Piracicaba, 13 de outubro de 2023.

NUmero de Cotas: 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006537-05.2020.8.26.0451 e codigo FmytNpxQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GLEISON LUIZ ZAMBON, liberado nos autos em 19/10/2023 as 16:36 .



PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Proc. 1006537-05.2020.8.26.0451 52 Vara Civel

Aos 13 dias do més de outubro de 2023, a fim de dar cumprimento ao
Mandado n® 451.2023/032800-4, expedido nos Autos da acdo de EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS movida por
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DO IPE BRANCO em face de PATRICIA
MARDEGAN, procedi a AVALIACAO do apartamento n° 33 do bloco 7 do
condominio Residencial Parque do Ipé Branco, situado na Rua Corcovado n° 4081,
municipio de Piracicaba-SP, objeto da matricula n°® 118.402 do 1° Cartério de Registro
de Imoveis de Piracicaba.

Descricdo do bem

Em diversas diligéncias no local ndo consegui ser atendido no apartamento, embora
confirmado que familiares da requerida residem ali, sendo que obtive na administracéo
0 numero de telefone da Sra. Patricia, a qual apds algumas tentativas de contato ndo
mais me atendeu ou sequer recebeu as mensagens de aplicativo, tendo provavelmente
efetuado o bloqueio das mensagens, ndo sendo portanto possivel a inspecdo na area
interna, todavia procedi a avaliagdo indireta.

Avaliacdo

Tendo em vista que se trata de imovel construido e adquirido através de programa de
habitacdo instituido pelo poder publico e voltado a populacdo de baixa renda, a
comercializag¢do das unidades € vedada até a quitacdo do financiamento, razéo pela qual
ndo foi possivel localizar imoéveis a venda no mesmo condominio ou em
empreendimentos similares uma vez que sobre todos estes recaem as mesmas restri¢coes
por estarem na mesa situacdo, o que inviabilizou a avaliacdo pelo método comparativo

de dados de mercado.
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Todavia, como consta da matricula que o bem fora adquirido em junho de 2017 pelo
valor de R$ 76.000,00 (fls. 363 dos autos), ndo havendo indicios de alteracdes
relevantes a justificar qualquer valorizacao ou depreciacdo, procedi a avaliagdo pelo
valor de aquisicéo atualizado de acordo com a Tabela Préatica do Tribunal de Justiga do

Estado de S&o Paulo, conforme segue:

Valor de compra Fator inicial Fator final Valor atualizado
(junho de 2017) (junho de 2017) (outubro de 2023) | (outubro de 2023)
76.000,00 67,133860 92,455443 104.665,72

Assim, considerando a impossibilidade de acesso e consequentemente da vistoria da
area interna, procedi a avaliacdo indireta do imovel objeto do presente no valor
estimado de R$ 104.665,72 (cento e quatro mil seiscentos e sesenta e cinco reais e
setenta e dois centavos).

Gleison Luis Zambon
Oficial de Justica
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