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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0093863-30

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL
1 93.863
Novo Hamburgo, 26 de maio de 2008

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,000958 no terreno sﬂ:uado no Bairro Centro no quarteirdo formado
pelas ruas Jilio de Castilhos, Silveira Martins, Domingos de Almetda ¢ JoZo Antonio da Silveira,
~com arca de 2.442,00 metros quadrados, medindo 37,00 metros de largura e 66,00 metros de
comprimento, com frente ao sul, no sentido da largura, para a rua Jalio de Castilhos, frente ao oeste,
no sentido do comprimento para a rua Silveira Martins, formando esquina, frente ao norte, para a
rua Dominges de Almeida, também formando esquina, confrontando ao leste, com imével de Cisne
- Participagdes e Incorporagdes Imobilidrias Ltda. Esta fra¢io ideal corresponderid ao boxe
descoberto 75 do Condominio Downtown a ser edificado, e se localizara no pavimento térreo, &
direita de quem entra na circulagfo de veiculos da esquerda, para quem olha o prédio de frente pela
rua Silveira Martins, sendo a primeira unidade, contada a partir da frente do prédio para os fundos,
com a area real total de 14,12 metros quadrados, drea real privativa de 11,52 metros quadrados, area
- real de uso comum de 2,60 metros quadrados, correspondendo-lhe a mesma fragao ideal nas coisas
de uso comum do condominio. ‘
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Swan Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no
CNPJ sob n® 09.455.012/0001-85, com sede nesta cidade, na rua Aloisio de Azevedo, n° 60, salas
~ 03 e 07, Bairro Vila Nova.
PROCEDENCIA: Maitricula n® 93.253, do livré n® 2, datada em 03.03.2008.
TiTULO: Incorporagao.

FORMA DE TITULQ: requeri to datado e’ 27 de marc;o de 2008 e documentos apresentados.
Data supra. A Escr. Aut.: i;EJCg\) %/ o .

"~ GR.ELProt.n° 273.401, de 19.05.2008.
. Emolumentos: R$9,80. Selo: 0396.02.0700003.04717 - R$0,30.

AV 1-93.863 - A convengio do Condominio Downtown acha-se registrada no livro n® 3 RA Sob
n® 8.744.

Novo Hambu e abnl Q
Escreventex La 'thL = 7
MP.AG.Prot.n® 304.063, de 30.03. 2011 ‘

Emolumentos: R$20,70, Selo: 0396.03.1000001.08862 = R$0,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.1000003.91362 = R$0,20.
AV 2- 93.863 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, o Condominio
Downtown, foi concluido em 04 de margo de 2011, e recebeu o n°® 855 da rua Silveira Martins.
C.N.D. n” 179452011-19024070, ¢ Certidio Conjunta Negatlva de Débitos relatlvos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido. .
Novo Hambyrg 1 de;nal .de 2011.

 Escrevente: &; uat-a Q"‘%
RB.GR.Prot.n® 305.524, de 19.05. 201 l
Emolumentos: R$20,70, Selo: 0396.03.1000001.10644 = R$0,40. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.1100001.15815 = R$0,20. e

R 3- 93.863 - COMPRA E VENDA: .
TRANSMITENTE: Swan Empreendimento Imobilidrio Ltda.. inscrita no CNPJ sob n°
(9.455. 012/0001 -85, com sede nesta cidade, na rua Aloisio de Azevedo, n° 60, salas 03 ¢ 07, Balrro
‘Vila Nova.

CONTINUA NO VERSO
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Valide aqui CNM: 097683.2.0093863-30
este documento

OFICI0O DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL - 1 03.863
Novo Hamburgo, de de VERSO

ADQUIRENTE: Jodo Batista de Couto Neto, brasileiro, médico, inscrito no CPF sob n°
767.406.410-72, casado com Aline Arenhart Montagna, pelo regime da separagdc de bens
posteriormente a Lei 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob n° 11.996, no livro 3-RA, do
Oficio de Registro de Iméveis de Gramado, RS, em 24.08.2011, residente e domiciliado nesta
cidade, na rua Doutor Mauricio Cardoso, n°® 833, sala 12, Bairro Hamburgo Velho.

FORMA DE TiTULQ: instrumento particular de financiamento para aquisi¢io de imével, venda e
compra ¢ constituigdo de aliena¢fo fiduciaria, entre outras avengas, n° 000670079-9, firmado em
07 de maio de 2012.

PRECO: R$168.000,00; correspondendo R$16.800,00, ao imdvel objeto da presente matricula e
R$151.200,00 ao imovel objete da matricula n° 93.926, do livro n® 2; sendo R$25.200,00 valor da
entrada e R$142.800,00 valor do financiamento; guia de arrecadagdo do ITBI n°® 2647/2012 -
avalia¢do fiscal: R$168.000,00; estando também incluido na avaliagio o imoével objeto do R 5-
93.926, do livro n® 2.

CONDICOES: as do instrumento.

Céd. de loc"n 01 027 00248.138.

Novo Hamb ma10 de %012
Escrevente “rkﬁ- cle Qg,.ﬂ_
DT.AC.Prot. n° 317.028, de 14.05. 2012

Emolumentos: R$428,80, Selo: 0396 ¢7 0700003.20256 = R$7,25. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,90, Selo: 0396.01.1100004. s »u/8 = R$0,25.

R 4- 93.863 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Jofio Batista do Couto Neto, ja qualificado.

CREDOR FIDUCIARIO: Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12, com
sede na cidade de Osasco, SP, no micleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila
Yara.

VALOR: R$142.800,00; estando também incluido na garantia o imével objeto do R 6- 93.926, do
livro n° 2, ‘

PRAZQ: reembolso: 360 meses, em prestagdes mensais ¢ consecutivas, vencendo-se a primeira
prestagdio em 15.06.2012, ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes; valor do encargo
mensal na data da assinatura R$1.461,88; vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer
prestaciio, o devedor terd um prazo de caréncia de 30 dias, fixado livremente pelas partes neste
instrumento, para efetuar o pagamento do débito, acrescide dos encargos contratuais e legais.
TAXA DE JUROS: nominal de 8,56 % ao ano e efetiva de 8,90% ao ano.

O saldo devedor do financiamento serd atualizade mensalmente, no dia do vencimento do encargo
mensal, pela aplicag@io do indice de atualiza¢fio monetaria ou de remuneragfo basica valido para as
contas de poupanca livre de pessoas fisicas com data de aniversario no dia da assinatura deste
instrumento, mantidas nas 1nst1tulgoes integrantes do 8Sistema Brasileiro de Poupanga e
Emprestlmos

CONDICOES: O imédvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20.11.1997, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o devedor/fiduciante possuidor direto € o credor possuidor
indireto, certo que se incorporar-se-do 4 garantia todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o credor

CONTINUA A FOLHA
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Valide aqui CNM: 097683.2.0093863-30

este documento

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL.
Novo Hamburgo, de’ de
promovera pubiico leildo para alicnag@o do imdvel, nos termos da Lei. A alienag3o far-se-4 sempre
por publico leildo, extrajudicialmente. Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97,
as partes avaliam o imével em R$170.000,00, que serd atualizado pelo mesmo indice da corregéio
monetaria ou da remuneragdo basica vidlida para as contas de Poupan¢a Livre de Pessoas Fisicas,
mantidas nas instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos, a partir da
presente data, ou efetivo dispendio (quanto as benfeitorias necessdrias, desde que tenham sido
executadas com obediéncia aos requisitos estabelecidos neste contrato) até a realizagd@o do publico
leildo (primeiro e segundo); estando também incluide na avalia¢iio o imével objeto da matricula n°®
93.926, do liveo n® 2; tudo nos-termos do instrumento a que se refere o R 3- 93.863, Demais
condi¢bes: as do jpnsgrurnento.
Novo Hamb o de 2012, Q.
Escrevente: " ?&ﬂmﬂ e 3~
DT.AC.Prot.n® 317028, de 14.05-201 2.
Emolumentos: R$388,50, Selo: 0396.07.0700003.20257 = R$7.25. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2.,90, Selo: 0396.01.1100004.79079 = R$0,25.

R 3- 93,863 - Procede-se este registro, de conformidade com o art. 64 § 5° da Lei n® 9.532, de 10 de
dezembro de 1997, para fazer constar que o imdvel objeto da presente matricula, foi arrolado pela
Delegacia da Receita Federal de Novo Hamburgoe, em caso de alienagdio, transferéncia ou oneragéo
devera ser comunicado a Unidade da Secretaria da Receita Federal do Brasil, no prazo de 48 horas,
conforme Oficio, de 07 de novembro de 2014,

Novo Hamburgo, 15 de de mbro dec 2014,

Escrevente: lir

MP.AC Prot.n® 349467, de 17 11 2014,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.08535 = R$0,70.

AV 6- 93.863 - De conformidade com documento expedido em 25 de setembro de 2015, pela
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Novo Hamburgo, fica cancelado o R 5- 93.863.

Novo Hamburgo, 14 de outypro de 2013,

Escrevente: j ol

CT.GR.Prot.n® 360.170, de 03.10.2015.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.03.1500001.14436 = R$0,70.

AV 7- 93863 - Procede-se esta averbagfio, de conformidade com o art. 64 ¢ 64-A da Lei n°® 9.532,
de 10 de dezembro de 1997, para fazer constar que o imoével objeto da presente matricula, foi
armolado pela Delegacia da Receita Federal de Caxias do Sul, RS, conforme requisi¢io n°
20.00.02.10.69, datada dc¢ 27 de novembro de 2020, em caso de alienagio, transferéncia ou
oneragdo deverad ser comunicado, via Oficio, 4 unidade da Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil, no prazo de 48 horas.

Novo Hamb de dezembro de 2020.

Escrevente: qt (Fuic W2 ﬂgj—ﬂx

CT.GC.Prot.n® 420488, de 07.12.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.10102 = R$3,30.

AY 8- 93.863 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/201% do Conselhe Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0093863-95.

Nove Hamburgo, 06 de margo de 2023.

93.863
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Valide aqui CNM: 097683.2.0093863-30
- i

este documento

- OFICTO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . FLS. MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REG[STRO GERAL . 5 93 863,
; Novo Hamhurgo, _VERSO
Escrevente: %Aﬂ (R uan & LWQ E3 W
"YK.

Cmolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.00919 = R54,40.

AV 9- 93 863 - Procede-se esta averbagdo de conformidade com Oficio n® 10032786379, expedido
em 10 de fevereiro de 2023, pela Vara da Jiri ¢ de Precatdrias dos Processos do Juri da Comarea de
Novo Hamburgo, pam fazer conslar na presente matricula a cxisténcia da'a¢do de pedido de busca e
apreensio criminal n® 53033367-42.2022 821 0019/RS, cm que € requerente P011c1a C1v1] do Estado
do Rio Grandc do Sul.

Novoe Hamburgg, 06 dc margo de 2023,
Escrevente: ', € %«e Lo & de
YK.GM.Prot.n® 452.060, de 16.02.2023, '
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.00920 = R$4.40. . <

AV 10- 93.863 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. .44/2024-CGI/RS - Procede-sc & esta
averbagio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serio cletrnicos (fl, 3
frente), encerrande-se a escrituragdo fisica, com fulero no-art. 464-A da CNNR/RS,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.86845 = R$5,20. AGNR

‘Averbagiio nale digitsl assinads pela Escrovente Ana Cristine Gostenski em [ 1/03/2025 as 08:03:04. O hash $¥HAZS6 do dncumenmn é
CA492866FROSRS 1 9RI DAFFA63075C7IDNE 9266 18362 FOIA4E8RIVSITISDAERS? |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D4PHT-6EMQJ-RRH3Z-9VP8D
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CNM: 097683.2.0093863-30

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE TMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI10O GRANDE DO SUL
&% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

e Fls. Matricula

3 93.863

AV 11-93.863 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n” 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Cdédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0093863-30.
Novo Hamburgo, 11 de marco de 2025

CT.AL.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.86846 = R$5,20. AGNR
Averbagio nato digital assinada pela Dscrevenle Ana Cristina Goslenski em 11/03/2025 as 08:03:05. O huash SITA256 du documento €

DC66817B305E0821FO47ASF2TODEISEFOCS9521DEB4211295CAFE1BDBFS31AEF.

AV 12- 93 863 - De conformidade com requerimento de 17 de fevereiro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagio em atendimento ao disposto no art. 26-A na Leil n”
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagdo da propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome do credor fiduciario Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Osasco, SP, no nicleo administrativo denominado
Cidade de Deus, s/n”, Vila Yara, ¢ por for¢ca do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, deverd
ser oferecido em publice leildo para a alienaciio do imdvel. Guia de pagamento de I'TBI n® 424 -
2025 - avaliacfio fiscal: R$35.000,00. Cod. de loc. n® 01.027.00248.075.001 - DIC 171526.

Novo Hamburgo, 11 de marco de 2025.

CT.AL.Prot.n® 486.911, de 17.02.2025.

Emolumentos: RE161.00, Seclo: 0396.06.1100005.01563 = R$37.80. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Sclo: 0396.01.2300001.79161 = R$2,10.

Averbaglio nato digital assinada pela Escrevente Ama Cristina Gostenski em 11/03/2025 as 08:03:07. O hash SHA236 do documento €
27DASSFECADS229ESB295623AA3A0CIOE214E2639401519A7031281°60715CBA4,

AV 13- 93.863 - De conformidade com requisi¢do n” 25.00.00.19.99, expedida em 14 de marco de
2025, pela Delegacia da Reccita Federal de Caxias do Sul, RS, fica cancelado o arrolamento de
bens, objeto da AV 7- 93 .863.

Novo Hamburgo, 04 de abril de 2025,

JS.CCM.Prot.n” 488.343, de 21.03.2025.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.90847 = R$5,20. EQLGO05

Averbagio nate digital assinada pelo Cscrevente Antonio Vimicius R. dos Reis em 04/04/2023 as 10:04:10. O hash SHAZ256 do decumento €
FDO6CCTBYTCI42E06A D3I ARSESBEDCOH236E 21 ARSLCHICTCUSECBTO74B7322KB3 .

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 3 de junho de 2026.

Assinado digitalmente por Rubia Jéssica Zatta Garcia -

Escrevente

Total: R$81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.74750 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.45013 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.90260 = R$2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00041971 69
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