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IMOVEL

ARG

Apartamento 1006 do Bloco 1 do prédio em construcgdo
situado na Estrada do Engenho D'agua n° 1451, na
freguesia de Jacarepagua, e correspondente fracdoc ideal
de 0,001754 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 48487, gque mede em sua totalidade 100,00m de frente
para a Estrada do Engenho D'Agua, parte em curva
subordinada a um raio externo de 60,00m; 61,89m de fundo
por onde faz testada para a Avenida das Lagoas; 280,62m a
direita em trés segmentos de: 182,59m, mais 56, 57m, mais
41,46m; 240,36m a esquerda, confrontande a direita parte
com o lote de escola do PAL 48487 doade ao Municipio do
Rio de Janeiro, parte com o lote 2 deo PAL 48487 de
propriedade de Kappa Even Rioc Empreendimentos
Imobilidrios Ltda e parte com terreno de propriedade de
Francisco Pinto da Fonseca Telles ou sucessores, pela
esquerda com © lote 3 do PAL 47505 situado na Avenida
Tenente Coronel Muniz de Aragdo, onde existe o prédio n°
1625 e com o lote 2 do PAL 47505 situado na Avenida
Tenente Coronel Muniz de Aragdoc, onde existe o prédic n°
1695 e aos fundos com a Avenida das Lagoas. INSCRIGCAO
FISCAL: 179881 e 171437 (MP), CL 2143. PROPRIETARIO:
KAPPA EVEN - RIC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
10.189.141/0001-58, com sede nesta cidade, que adguiriu
em maior porgdo por compra a Flax Empreendimentos e
Participagbes Ltda, através da eserstira de 22/10/13 do
10° ¢ficio, livro 699¢, f1. peégistrada em 22/07/14
com 0 n® 11 na matricula . Janeiro, 09 de
agosto de 201l6.-cr——-—p e e ————

/ EIisMa Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

O Oficial
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AV

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 01/08/61 com o n® 6 a fl.

121 do livro 3-BO, reprcdugido da transcrigac 15483 a £1.

90 do livro 3-AD, constante da averbagdo 4 da matricula

61298, o termo de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 09 de
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agosto de 201le6.
O Oficial

v Z
Elisceytﬂz Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /005A-R.1

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/02/15
com © n° 3 na matricula 417091, o MEMORIAT DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/09/14, dele

constando gue ndc héa prazo de caréncia; que a

incorpeoracdo serd desenvolvida em 2 FASES sendc a 1* FASE
— Blocos 2 e 3 e a Za.EASE — Blocos 1 e 4, e que esta
fase serd iniciada com a comunicagdo expressa feita pela
incorporadora a Serventia Registral, do inicio da
comercializagcdo a publico das unidades, e que o
empreendimento terd 570 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 2 +wvagas de carga e
descarga e 114 wvagas destinadas a visitantes, as demais
454 wvagas serdo de uso do condominio, nao sendo
vinculadas a nenhuma unidade. CUMPRE CERTIFICAR que das
certidfes dos Distribuidores Civeis e Justigca do Trabalho
de Sao Paulo, 1° ao 4° e 7° Distribuidores e Justicga
Federal desta comarca, bem como da Certiddo Positiva de
Débitos Trabalhistas, constam distribuig¢des contra a
sdcia EVEN CONSTRUTCORA E INCORPORADORA S.A, distribuigdes
estas gue né&o se referem aoc imdw bjeto da incorporacdo

nem sado impeditivas ao emorial, conforme
declaragdo constante do
agosto de 2016.-—=

O Oficial

e Janeiro, 09 de

/ Elisex’da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.J

AV

AFETACAO: Consta averbada em 09/02/15, com o n° 4, na

matricula 417091, a constituicgdo do patriménio ae

AFETAGCAC, para o empreendimento. Rio de Janeireo, 09 de

agosto de 2016, ——————————— - m e mm
Segue na ficha 2
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"0 oficial W
- / Eljséu da Silva
P 8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.1
AV - 4 OBRIGAGCOES: Consta averbado em 04/05/15 com o n° 5 na
matricula 417091, as OBRIGACOES gue KAPPA EVEN-RIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assumiu perante o
Municipio do Rio de Janeiro, conforme as clausulas
segunda, quarta e guinta, de efetuar o pagamento de
R$3.279.891,65 impeortancia esta correspondente a parte
proporcicnal da obrigagdo de construir uma escola padrédo
- conforme Decretoc 'N' 18437 de 03/032/00 e suas alteragdes,
aplicados sobre 568 unidades licenciadas, a celebracgdo do
presente termo, ndo exime a obrigada, da perfeita
obediéncila as demais regras estabelecidas nos Decretos n°
322/76 e 4691/84, pertinente a construgdoc de grupamentos
de edificagdes. Dar—-se-a com cumprida a obrigagac cora
assumida para fins de 'habite-se', no momento em gue se
estiver o depdsito, em uma uUnica parcela, da dgquantia
prevista. Através do requerimepnemyde 27/03/15, instruido
por certiddao n°® 084916 A5 da Secretaria
Municipal de Urbanismo. 0% de agoste de
2016, ——————— o T e e T e
0O Oficial
87 Oficial Substitute
| CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Consta averbado 30/12/15 com o n® 7 na
matricula 417091, o TO do TERMO OBRIGAGOES,
constante da averbacgdo Janeiro, 09 de agosto de
2016 . —— e e T
O Oficial 2
Egsdt da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 BNOTACAC: Consta averbado em 01/02/16 com © n° 8 na
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matricula 417091, a ANOTAGAO para fazer constar gue
'Ficam proibidos a captacgdc e o uso da Agua subterrinea,
provenientes deste lote e seu entorno para quaisquer
fins'. Incluir a situacgao jental de acorde com a
Resolugcdo CONAMA n° devéndo o presente ser
inscrito na certidao i Secretaria Municipal
de Urbanismo. j ] FTE 1.2 }¥ de agosto de 2016.—-————-——
0 Oficial '
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 7 ADITAMENTO: Consta averbado em 03/06/16 com o© n® 9 na
matricula 417091, pelo requerimento de 02/05/16,
instruido pelo Termo Municipal de Encerramento de
16/03/16 da Secretaria Municipal de Meic Ambiente SMAC, o
ADITAMENTO a averbagidc 8 da c¢itada matricula, para
constar que a A4rea foi classificada como AR - AREA
REARILITADA PARA USQO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL,
conforme resolugdo CONAMA N°420/2009 e ficam proibidos a
captagdo e o uso da Agua subterrdnea, provenientes deste
lote e seu entorno para } fins, devendo o
presente ser inscritoc na de Habkite-se da
Secretaria Municipal de U de Janeiro, 09 de
agosto de 201l6.———~——Ff =l e e

O Oficial Py e =

/ Elisewda Silva

¢ Oficial Substituto

CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 8 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o n°l0 na matricula

417091, pelo requerimento de 19/07/16, o ADITAMENTO ao

MEMORIAL DE INCORPORACAO, para constar que a
incorporadora declarou gue iniciou em 03/10/15 a
comercializagio da SEGUNDA FASE do empreendimento,
compesta pelo Bloco 1, constituldo pelas suas Aareas

comuns e pelos apartamentos 101 a 108, e 201/212 a
1201/1212, e Bloco 4, também constituido pelas suas A&reas
Segue na ficha 3
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comuns e peles apartamentos 101 a 111, e 201/21i2 a

1201/1212, bem como renunci o de caréncia da 1°

e 2® fases da incorporsa dneiro, 09 de agosto

O Oficial

Elis¢u da Silva
Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R.]

AV - 9 HIPOTECA CEDULAR: Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 417091, a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do imdével
dada por KAPPA EVEN RI0O EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA
em favor do ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04,
com sede em Sdo Paulo/SP, pelo valor de R$81.049.357,43,
neste valor incluindo outros imdveis, ceom venclimento em
05/06/18, regendo-se o contrakd As demais clausulas e

/ condicdes constantes do ti Janeiro, 09 de
agosto de 201l6.———~ o<t
O Oficial P
/ Elised da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 34396/0056-RJ

AV - QO CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 13 na matricula
417091, instruido la ertidao n° 07/0284/2017 de
26/09/17 da Secr i Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imdvw tén sido © 'habite-se' concedido
em 26/09/17. Rio d frq, 23 de outubro de 2017.-—=———-
O Oficial

Erficial Substiryga
1 49609 33-Ry
AV 1t CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 12/07/17, prenotade em

15/07/17 com o n® 1756975 & fl. 19v, do livro 1-JG fica

averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

averbacdo 4, em virtude da concess3o do 'habite-se'., Rio

de Janeiroc, 23 de outubro de 2017, ————— =
Segue no verso
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O QOficial \ \ \‘ ECHA82843 DEF
Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficial Substituto
CTP3: 49000/033-RJ
AV - 12 CONVENCAO DE CONBOMINT i hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n 169 CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, r&v ¢ instrumento particular de
16/06/17. Rio de f 3 de outubro de 2017.-—-—————=—
O Oficial l ’ ECHAB82084 ADR
Adenilson Francisco Henhigues
6° Oficial Substitute
CTPS: 49000/033-Ry
AV - 13 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/03/18,

prenotado em 27/07/18 com o n® 1817077 a fl. 83v do livro
1-30 e rerratificado por outro de 01/06/18, prenotado em
27/07/18 com o n® 1817076 & fl. 83v do livro 1-J0, fica
averbado o ADITAMENTO a averbagdo 9, para constar gque as
partes estabeleceram gue o© pagamento das cbrigacdes
devera respeitar o prazo de caréncia de 16 meses e o
prazo de amortizagio de 02 meses; para constar a taxa de
jurcs efetiva anual de 9,15% e taxa de Jjuros efetiva
mensal de 0,732276% & & prazé dé  véndcimentd  final  do
contrato estabelecido para ocorrer em 05/06/18 fica
alterado para 05/12/18, regendo-se o© contrato pelas
demais cliusulas e condig¢des constantes do titulo. Rio de

Janeiro, 13 de setemb de 2018.--~-——m———v
O Oficial ' /A/\_,j : EC8A43303 ASC
Maria Rocha de Carvalho

10° Oficlal Substituto
CTPS: 81 786/015-RJ

AV

ADITAMENTO: Pelo instrumentce particular de 16/11/18,
prenotade em 30/01/19 com o n® 1848953 4 f1. 30v do livro
1-0s, fica averbado o ADITAMENTO a averbagdo 9, para
constar que o prazo de caréncia passa a ser de 22 meses,

Segue na ficha 4
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Continuacdo da ficha 3

compreendido entre 05/07/2017 e 05/04/2019, o prazo de
amortizagdo passa a ser de 02 meses, compreendido entre
05/05/2019 e 05/06/2019 e que a data de vencimento final
do titulo fica 05/06/2019; regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condig¢des constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2019.————— oo

O Oficial ECWMB89028 NWR

EALd d R A
! 10° Oficial Substitut
| CTPS: 617555 in-te

AV - 15 CANCELAMENTO: Pelo termo de 09/07/19, prenotado em
' 26/07/24 com o n®° 2206947 a f1.10v do 1livro 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 9 de HIPOTECA
CEDULAR EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo dada
pelo credor ITAU UNIBANCO S/A. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos R$153.502,57. Rio de Janeiro,
22 de agosto de 2024 .~ ———— e

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR51830 CVD

R - 16

Pelo instrumento partiéular de
31/07/2024, prenctado em 16/08/2024 com o n®2211484 a
£f1.173v do 1livro 1-MP, fica registrada a COMPRA E VENDA
do imdvel feita por KAPPA EVEN RIO EMPREENDIMENTQOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
ALEXS5SANDRO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, naoc
convivente em unido estdavel, musico, identidade CRERJ/OMB
3.458, CPF 037.711.687-40, residente nesta cidade, pelo
preco de R$359.000,00. O imposto de transmissio foi page

Pe&la Juia h°272576B &m 12/08/2024. Valor atribuids para
base de cédlculo dos emolumentos: R$359.000,00. Rioc de
Janeiro, 30 de agosto de 2024.———————————---—————; ————————
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 05743 § EEUC38182 PVN
R - 17 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para o registroc 16, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por ALEXSSANDRO PEREIRA DA
SILVA, em favor de ITAU UNIBANCO 5.A, CNPJ 60.701.190/0001
-04, com sede em S&o Paulo/SP, para garantia da divida no
valor de R$323.100,00, regendo-se o contratoc pelas demais

clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo: o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimacdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, & atribuido o wvalor de R$359.000,00 para o leildc
publico. Valor atribuide para base de cédlculo dos
emclumentos: R$323.100,00. Rio de Janeiro, 30 de agosto
de 2024 . ———————— e —————
.1° Oficial Sub.: GUSTAVQ ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUC38185 PJT

AV - 18 INSCRICAO FISCAL: Pelo instrumento particular que sexviu
para o registro 16, fica averbado o© numero 3.366.833-6,
CL 02143-6 de INSCRIGAO FISCAL do imdével, para efeitos do
imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 30 de agosto

de 2024 . ————= = R 5 L T 1 £ O S G S S O S S N e S O O O P e e e O G T e s T R s = s

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

EEUC38186 SXQ

AV - 18 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 13/01/2026,
prenotado em 14/01/2026 com o© n®2313260 a f1.232v do

livro 1-ND, atualizado pelo requerimento datado de
16/01/2026, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em

30/01/2026, fica averbado c¢com base no art. 12 dc
Provimento CGJ n® (02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
Segue na ficha §
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ALEXSSANDRO PEREIRA DA SILVA, anteriormente gqualificado,
realizadaratravés de Edital de Intimacédo, publibadot por
meio eletrdnico em 09/04/2026, 10/04/2026 e 13/04/2026,
atraveés da Central de Servigos Eletrdnicos dos"
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° b56/2018, feita por solicitacido do fiduciario
l realizada em 08/04/2026 no Sistema Eletrdnico, nos termos
' do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
‘ prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
dltima pubklicacdo do Edital, dos encargos vencidos e néo
Pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de allenégao fiduciaria, registrado com o© n°l7. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$28.034,69. Rio de Janeiro, 14 de maio de 2026~ —mm——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087 EFCQ89067 NUIX

AV, - 20 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico’
' " {(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 08/06/2026,
prenotado em 09/06/2026 com o n° 2341859 a fl. 60 do
livro 1-NH, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor do fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A.,
anteriormente qualificado, ficando o mesmo com a
obrigagido de promover o leildo publico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacao,
tendo em vista que o fiduciante ALEXSSANDRO PERETRA DA
SILVA, anteriormente qualificado, mesmo depois de.
1 intimado para pagar a divida no pPrazo de 15 (quinze)
’ ‘ dias, contados da data da intimag¢doc averbada com o n®° 19,

bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu e}
contrato. O imposto de transmissdo foi pago prela guia n°®
2957817 em 20/05/2026. Valor atribuido rara base de
cidlculo dos emoclumentos: R$359.000,00. Rio de Janeiro, .
25 de junho de 2026 . ~=———— e .

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Iat. 06/0087 EFDG49494 XBF
AV - 21

CANCELAMENTQO;: Em virtude da averbacdo 20 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 17 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$323.100,00. Rio de Janeiro, 25
de junho de 2026, mme— oo '

EFDG49498 ZCH

Oficiali Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RA8KB-ARPA4-2XWZ5-Z2EPF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2026.
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