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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praga de bem imdvel e para intimagdo da executada INOVVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
EPP (CNPJ: 27.289.037/0001-38), na pessoa de seu representante legal, os credores JOAO CAITANO COUTINHO (CPF:
147.021.368-01), RENATO LORIATO (CPF: 140.206.558-20), LIDIANE DIAS LORIATO (CPF: 290.285.658-09), DIEGO DE
SOUZA OLIVEIRA (CPF: 226.231.358-00), FLORIANO FERREIRA DOS REIS FILHO (CPF: 250.505.158-58), bem como seus
conjuges se casados forem, a terceira interessada PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANGCA PAULISTA (CNPJ:
46.352.746/0001-65) e demais interessados, expedido nos autos da A¢do de Cumprimento de Sentenca, Processo n2
0004722-08.2022.8.26.0099, em tramite na 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA/SP, requerida por
CLECIO DE LIMA SALES (CPF: 224.782.478-10).

O Dr. JOSE AUGUSTO FRANCA JUNIOR, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Uma Gleba de terras com a area de 13,4991ha, situada no Bairro Morro Grande de
Anhumas, zona rural do Municipio de Vargem, desta comarca de Braganca Paulista/SP, apresentando as seguintes
descrices: faz frente para o lado par (direito) da Estrada Municipal Manoel Martins Barbosa, que se inicia a
3.050,00m do lado par (direito) Estrada Municipal que liga Pedra Bela ao Municipio de Vargem, o imdvel esta inserido
no quarteirdo formado pela Estrada Municipal Manoel Martins Barbosa, Estrada Municipal que liga Pedra Bela ao
Municipio de Vargem, Rodovia Ferndo Dias Br 381 e a Estrada Municipal que liga Braganca Paulista ao Municipio de
Vargem; inicia seu perimetro no vértice: CWAE-M-1261, de coordenadas (Longitude: -46224'53.733", Latitude -
22949'37.538" e Altitude: 847,15m); situado no canto da divisa com o imdvel da matricula 19.073; propriedade de
Eleonora Rocha Menezes, Eraldo Menezes, Aureliano Menezes, Hercules Menezes, Cesar Menezes, Gabriel Menezes
e Guilherme Menezes; deste, segue confrontando com o imével da matricula 19.073; propriedade de Eleonora Rocha
Menezes, Eraldo Menezes, Aureliano Menezes, Hercules Menezes, Cesar Menezes, Gabriel Menezes e Guilherme
Menezes; com os seguintes azimutes e distancias: 127242' e 54,56m até o vértice CWAE-M-1262, (Longitude:
46924'52.231", Latitude -22249'38.636" e Altitude: 850,83m); 109226' e 11,06m até o vértice CWAE-M-1263,
(Longitude: - 46224'51.866", Latitude -22249'38.759" e Altitude: 852,13m); 127213' e 20,91m até o vértice CWAE-M-
1264, (Longitude: -46224'51.286", Latitude -22249'39.176" e Altitude: 855,81m); 78239' e 14,37m até o vértice
CWAE-M-1265, (Longitude: -46224'50.791", Latitude -22249'39.088" e Altitude: 856,72m); e 94213' e 28,77m até o
vértice CWAE-M-1266, (Longitude -46224'49.785", Latitude -22249'39.166" e Altitude: 859,51m); 70225' e 21,94m
até o vértice CWAE-M-1267, (Longitude: -46224'49.058", Latitude -22249'38.933" e Altitude: 860,78m); 132254' e
12,80m até o vértice CWAE-M-1268, (Longitude: -46224'48.732", Latitude -22249'39.220" e Altitude: 862,98m);
156246' e 29,70m até o vértice CWAE-M-1269, (Longitude: -46224'48.331", Latitude -22249'40.110" e Altitude:
867,79m); 157210' e 43,31m até o vértice CWAE-M-1270, (Longitude: -46224'47.755", Latitude -22249'41.413" e
Altitude: 873,75m); 102200' e 94,85m até o vértice CWAE-M-1271, (Longitude: -46224'44.507", Latitude -
22249'42.084" e Altitude: 875,69m); 123216' e 36,16m até o vértice CWAE-M-1272, (Longitude: -46224'43.454",
Latitude -22949'42.739" e Altitude: 884,40m); 56232' e 14,78m até o vértice CWAE-M-1273, (Longitude:
46924'43.018", Latitude -22249'42.477" e Altitude: 880,29m); 117201' e 6,67m até o vértice CWAE-M-1274,
(Longitude: -46224'42.811", Latitude -22249'42.578" e Altitude: 880,28m); 46213' e 24,28m até o vértice CWAE-M-
1275, (Longitude: -46224'42.191", Latitude - 22249'42.037" e Altitude: 886,13m); 17254' e 51,13m até o vértice
CWAE-M-1276, (Longitude -46224'41.623", Latitude -22249'40.460" e Altitude: 893,97m); 60228' e 48,01m até o
vértice CWAE-M-1277, (Longitude: -46224'40.150", Latitude -22249'39.704" e Altitude: 896,54m); deste, segue
confrontando com o imével da matricula 18.372; propriedade de Amado Senziani C/C Antonia Faria Senziani, Judith
Senziani Leme C/C José Aparecido Leme, Benedito Cenziani, Maria Senziani de Paula, Antonia Senziani de Souza C/C
Augusto Pinto de Souza, Luis Senziani C/C Maria de Lourdes Leme Senziani, Basilio Senziani C/C Aparecida Russi
Senziani, Jodo Senciani C/C Odila Aparecida Ferrreira Senciani, Lazara Senciani Gomes C/C Lairton Gomes, Antonia
Aparecida Senziani Pereria C/C Aristeu Albino Pereira, Leonor Senciani Leonardi C/C Luiz Gonzaga Leonardi, Lourdes
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Senciani C/C Wilson Senciani, Alzira Senciani de Oliveira C/C Jo3o Batista de Oliveira, Luiz Senciani C/C Maria Antonia
Leme Senciani, Aurora Senciani, José Domingos Senziani, Antonio Carlos de Faria e Dr. Paulo Donizeti de Faria C/C
Silmara Pereia Faria; com os seguintes azimutes e distancias: 201248' e 218,37m até o vértice CWAE-M-1278,
(Longitude: -46224'43.061", Latitude -22249'46.268" e Altitude: 923,49m); 205204' e 25,03m até o vértice CWAE-M-
1279, (Longitude: -46224'43.433", Latitude -22949'47.005" e Altitude: 925,86m); 195255' e 116,77m até o vértice
CWAE-M-1280, (Longitude: -46224'44.556", Latitude -22249'50.655" e Altitude: 936,93m); 197210' e 42,12m até o
vértice CWAE-M-1281, (Longitude: -46224'44.992", Latitude -22249'51.963" e Altitude: 940,78m); 195219' e 37,87m
até o vértice CWAE-M-1282, (Longitude: -46224'45.343", Latitude -22249'53.150" e Altitude: 944,11m); deste, segue
confrontando com o imdvel da matricula 35.061, propriedade de José Ferreira da Silva C/C Cassilda de Toledo Silva,
Argemiro Ferreira da Silva C/C Oraide Conceigdo da Silva, Joaquim Ferreira da Silva C/C Jandyra Negretti da Silva,
Sebastido Ferreira da Silva C/C Isabel Mendes da Silva, Jo3o Benedicto Ferreira da Silva C/C Francisca Russi da Silva e
Pedro Lazaro da Silva C/C Benedicta Sensiani da Silva; com os seguintes azimutes e distancias: 264218' e 26,65m até
o vértice CWAE-M-1283, (Longitude: -46224'46.273", Latitude -22249'53.236" e Altitude: 946,17m); 266246' e
37,73m até o vértice CWAE-M-1284, (Longitude: -46224'47.594", Latitude -22249'53.305" e Altitude: 949,08m);
176215' e 26,70m até o vértice CWAE-M-1285, (Longitude: -46224'47.533", Latitude - 22949'54.171" e Altitude:
949,51m); 168227' e 18,68m até o vértice CWAE-M-1286, (Longitude: -46224'47.402", Latitude -22249'54.766" e
Altitude: 947,83m); 154249' e 31,72m até o até o vértice CWAE-M-1287, (Longitude: -46224'46.929", Latitude -
22949'55.699" e Altitude: 944,97m); 246245' e 20,27m até o até o vértice CWAE-M-1288, (Longitude: -46224'47.582",
Latitude -22249'55.959" e Altitude: 943,57m); 159246' e 5,44m até o até o vértice CWAE-M-1289, (Longitude: -
46924'47.516", Latitude -22249'56.125" e Altitude: 943,45m); 152224' e 10,59m até o até o vértice CWAE-M-1290,
(Longitude: -46224'47.344", Latitude -22249'56.430" e Altitude: 943,22m); 147250' e 31,18m até o vértice CWAE-M-
1291, (Longitude: -46224'46.762", Latitude -22249'57.288" e Altitude: 940,36m); 152210' e 20,94m até o vértice
CWAE-M-1292, (Longitude: -46224'46.421", Latitude -22249'57.891" e Altitude: 938,89m); 152212' e 10,71m até o
vértice CWAE-M-1330, (Longitude: -46224'46.244", Latitude -22249'58.198" e Altitude: 938,14m); deste, segue
confrontado e fazendo frente para o lado impar (esquerdo) de um caminho particular, dentro do imével da matricula
35.061 de propriedade de José Ferreira da Silva C/C Cassilda de Toledo Silva, Argemiro Ferreira da Silva C/C Oraide
Conceicdo da Silva, Joaquim Ferreira da Silva C/C Jandyra Negretti da Silva, Sebastido Ferreira da Silva C/C Isabel
Mendes da Silva, Jo3o Benedicto Ferreira da Silva C/C Francisca Russi da Silva e Pedro Lazaro da Silva C/C Benedicta
Sensiani da Silva; com os seguintes azimutes e distancias: 286202' e 23,28m até o vértice CWAE-P0831, (Longitude: -
46924'47.027", Latitude - 229249'57.982" e Altitude: 938,77m); 299209' e 9,54m até o vértice CWAE-P-0832,
(Longitude: -46924'47.319", Latitude -22249'57.831" e Altitude: 937,18m); 318206' e 16,78m té o vértice CWAE-P-
0833, (Longitude: -469224'47.712", Latitude -22249'57.425" e Altitude: 934,39m); 329254' e 15,75m até o vértice
CWAE-P-0834, (Longitude: -46224'47.989", Latitude -22949'56.982" e Altitude: 931,77m); 314931' e 16,32m até o
vértice CWAE-P-0835, (Longitude: -46224'48.397", Latitude -22249'56.610" e Altitude: 929,10m); 301226' e 16,04m
até o vértice CWAE-P-0836, (Longitude: -46224'48.877", Latitude -22249'56.338" e Altitude: 926,48 m); 288240' e
13,55m até o vértice CWAE-P-0837, (Longitude: -46224'49.327", Latitude 22949'56.197" e Altitude: 924,30m);
267217' e 20,87m até o vértice CWAE-P-0838, (Longitude: -46224'50.058", Latitude -22949'56.229" e Altitude:
921,14m); 263929' e 19,29m até o vértice CWAE-P-0839, (Longitude: -46224'50.730", Latitude -22249'56.300" e
Altitude: 918,13m); 275950' e 10,29m até o vértice CWAE-P-0840, (Longitude: -46224'51.089", Latitude -
22249'56.266" e Altitude: 916,46m); 288259' e 14,08m até o vértice CWAE-P-0841, (Longitude: -46224'51.556",
Latitude -22949'56.117" e Altitude: 914,20m); 307254' e 25,59m até o vértice CWAE-P-0842, (Longitude: -
46924'52.264", Latitude -22949'55.606" e Altitude: 910,42m); 310235' e 22,27m até o vértice CWAE-P-0843,
(Longitude: -469224"52.857", Latitude -22949'55.135" e Altitude: 907,05m); 300257' e 24,94m até vértice CWAE-P-
0844, (Longitude: -46224'53.607", Latitude -22949'54.718" e Altitude: 903,28m); 310242' e 8,54m até o vértice
CWAE-P-0845, (Longitude: -46224'53.834", Latitude -22249'54.537" e Altitude: 902,11m); 352219' e 10,24m até
vértice CWAE-M-1331, (Longitude: -46224'53.882", Latitude -22249'54.207" e Altitude: 900,88m); deste, segue
confrontando com o imdvel da matricula 35.061; propriedade de José Ferreira da Silva C/C Cassilda de Toledo Silva,
Argemiro Ferreira da Silva C/C Oraide Concei¢do da Silva, Joaquim Ferreira da Silva C/C Jandyra Negretti da Silva,
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Sebastido Ferreira da Silva C/C Isabel Mendes da Silva, Jo3o Benedicto Ferreira da Silva C/C Francisca Russi da Silva e
Pedro Lazaro da Silva C/C Benedicta Sensiani da Silva; com os seguintes azimutes e distancias: 73251' e 32,66m até o
vértice CWAE-M-1332, (Longitude: -46924'52.782", Latitude -22949'53.912" e Altitude: 917,84m); 80250' e 55,43m
até o vértice CWAE-M-1333, (Longitude: -46224'50.863", Latitude -22249'53.625" e Altitude: 946,57m); 21955' e
116,34m até o vértice CWAE-M-1334, (Longitude: -46224'49.340", Latitude -22249'50.117" e Altitude: 953,87m);
293215' e 54,91m até o vértice CWAE-M-1335, (Longitude: -46224'51.109", Latitude -22249'49.412" e Altitude:
927,74m); 284259' e 71,62m até o vértice CWAE-M-1336, (Longitude: -46224'53.535", Latitude -22249'48.810" e
Altitude: 893,68m); 293203' e 15,71m até o vértice CWAE-M-1337, (Longitude: -46224'54.042", Latitude -
22949'48.610" e Altitude: 886,39m); 306244' e 17,79m até o vértice CWAE-M-1338, (Longitude: -46224'54.542",
Latitude -22949'48.264" e Altitude: 878,25m); deste, segue confrontando com o imdvel da matricula 27.940;
propriedade de Edgar Emilio Carella Pena C/C Cleonice Fleire Pinheiro Carella; com os seguintes azimutes e distancias
: 20233' e 24,84m até o vértice CWAE-M-13329, (Longitue: -46224'54.236", Latitude -22249'47.508" e Altitude:
878,48m); 15228' e 44,88m até o vértice CWAE-M-1340, (Longitude: -46224'53.816", Latitude -22949'46.102" e
Altitude: 878,89m); 300200' e 131,74m até o vértice CWAE-M-1341, (Longitude: -46224'57.816", Latitude -
22949'43.960" e Altitude: 845,98m); deste, segue confrontando e fazendo frente com o lado par (direito) da Estrada
Municipal Manoel Martins Barbosa; com os seguintes azimutes e distancias: 45236' e 26,36m até o vértice CWAE-P-
0846, (Longitude: -469224'57.156", Latitude -22249'43.361" e Altitude: 847,39m); 32216 e 17,47m até vértice CWAE-
P-0847, (Longitude: -46224'56.829", Latitude -22249'42.881" e Altitude: 848,31m); 31200' e 36,54m até vértice
CWAE-P-0848, (Longitude: -46224'56.169", Latitude -22249'41.863" e Altitude: 850,25m); 35243' e 8,11m até vértice
CWAE-P-0849, (Longitude: -46224'56.003", Latitude -22949'41.649" e Altitude: 850,68m); 42222' e 36,98 m até vértice
CWAE-P-0850, (Longitude: -46224'55.129", Latitude -22949'40.761" e Altitude: 848,05m); 34229' e 14,56m até vértice
CWAE-P-0851, (Longitude: -46224'54.840", Latitude -22249'40.371" e Altitude: 847,02m); 26240' e 18,80m vértice
CWAE-P-0852, (Longitude: -46224'54.544", Latitude -22949'39.825" e Altitude: 845,71m); 22247' e 18,25m até vértice
CWAE-P-0853, (Longitude: -46224'54.296", Latitude -22949'39.278" e Altitude: 844,44m); 12200' e 21,39m até vértice
CWAE-P-0854, (Longitude: -46224'54.140", Latitude -22249'38.598" e Altitude: 843,01m); 10230' e 17,52m até vértice
CWAE-P-0855, (Longitude: -46224'54.028", Latitude -22249'38.038" e Altitude: 841,82m); 22938' e 10,37m até o
vértice CWAE-P-0856, (longitude: -46224'53.888", Latitude -22249'37.727" e Altitude: 841,08m); 37237' e 8,31 até
vértice CWAE-M-1261, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS2000. A area foi obtida pelas
coordenadas cartesinas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes forma
calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias foram calculados pelas
coordenas cartesianas geocentricas. CADASTRO: Imdvel cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agrdéria - INCRA, com os seguintes dados: cadigo do imdvel: 634.034.036.854.9; denominag¢do do imdvel: Sitio Nossa
Senhora do Socorro; area total(ha) 16,7427; classificacdo fundidria: Pequena Propriedade Improdutiva; localizacao
do imével: Bairro Morro Grande de Anhumas; municipio sede do imdvel: Vargem/SP; médulo rural: 10,0258ha;
numero de maédulos rurais: 1,65; médulo fiscal: 16,0000ha; nimero maddulos fiscais: 1,0464; fracdo minima de
parcelamento: 2,0ha, cujo os dados encontra-se lancados na matricula 22.871. CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR,
sob n2 35563540342761. Matricula n2 97.275 do 12 CRI de Braganga Paulista/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n® 97.275, conforme Av.03 (11/04/2019) averbacdo para constar bloqueio da presente matricula,
requerida por Renato Loriato e Outro, Processo n? 1001661-30.2019.8.26.0099 da 32 Vara Civel da Comarca de
Bragancga Paulista/SP. Av.04 (17/04/2019) averbagdo para constar bloqueio da presente matricula, requerida por
Jodo Caitano Coutinho, Processo n? 1001743-61.2019.8.26.0099 da 32 Vara Civel da Comarca de Braganca
Paulista/SP. Av.05 (06/05/2019) averbacdo para constar bloqueio da presente matricula, requerida por Diego de
Souza Oliveira e Outro, Processo n? 1002571-57.2019.8.26.0099 da 32 Vara Civel da Comarca de Braganca
Paulista/SP. Av.06 (12/02/2025) averbacdo para constar penhora exequenda. Av.07 (09/04/2025) averbagdo para
constar penhora do imdével em favor de Floriano Ferreira dos Reis Filho, Processo n? 0006444-43.2023.8.26.0002 da
52 Vara Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/SP. Av.08 (29/09/2025) averbacgdo para constar penhora do
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imoével em favor de Renato Loriato e Lidiane Dias Loriato, Processo n2 0000041-58.2023.8.26.0099 da 32 Vara Civel
da Comarca de Braganca Paulista/SP

OBS": Conforme Certiddo do Oficial de Justica de fls. 205 dos autos, a Gleba de terras esta situada no bairro Morro
Grande de Anhumas, Vargem/SP. Avaliagdo RS 750.000,00 (junho de 2025).

OBS2: Eventual necessidade de regularizagdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registro de Imdveis local, serd de
responsabilidade do arrematante.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.

2 - AVALIAGCAO ATUALIZADA DO IMOVEL - RS 788.026,38 (julho/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(3do) atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 80.143,64 (junho/2026 — Fls. 291-296).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 08/09/2026 as 11h30min, e termina em 11/09/2026 as 11h30min;
22 Praca comeca em 11/09/2026 as 11h31min, e termina em 01/10/2026 as 11h30min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Pracga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pracgas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ), necessdrio sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
corre¢cdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 29, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instru¢des para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolu¢do da arrematagao ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematac¢dao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderad ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.
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8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo
se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput"”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participa¢do on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicOes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estarad automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢Ges (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arremata¢dao do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 19). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢cGes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagdo comprobatéria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.
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Fica a executada INOVVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA EPP, na pessoa de seu representante legal, os
credores JOAO CAITANO COUTINHO, RENATO LORIATO, LIDIANE DIAS LORIATO, DIEGO DE SOUZA OLIVEIRA, FLORIANO
FERREIRA DOS REIS FILHO, bem como seus conjuges se casados forem, a terceira interessada PREFEITURA MUNICIPAL
DE BRAGANCA PAULISTA e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s)
para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 14/01/2025. Dos autos ndo constam recursos ou causas
pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Braganca Paulista/SP,
14 de julho de 2026.

JOSE AUGUSTO FRANCA JUNIOR
JUIZ DE DIREITO
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