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1. Solicitante

Barbosa & Marques S.A. em Recuperacgao Judicial

2. Objeto

O objeto deste laudo é uma area de terreno remanescente com 131.528,40 m?, relativa
a matricula n2 11.191. O imdvel tem acesso pela continuagao da Rua Emilia Esteves
Marques, no Bairro Triangulo, no municipio de Carangola/MG.

3. Finalidade da avaliacao

Plano de Recuperagao Judicial da Barbosa & Marques S.A. em Recuperag¢ao Judicial.

4. Objetivo da avaliagcao

Determinacgao do valor de mercado do bem avaliando.

Valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntaria e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condigées do
mercado vigente (ABNT NBR 14.653-1:2019)

5. Pressupostos, ressalvas e
condic¢oes limitantes

A documentacao fornecida e considerada no presente laudo de avaliagcao é a citada a
seguir:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669
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Item Nome Origem
1 Matriculan? 11.191 22 Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca da
Carangola
2 Levantamento Topografico! Campos Agrimensura
3  Guia de Parcelamento de Divida Ativa Prefeitura Municipal de
Carangola

As areas dos lotes constantes nas plantas sao as mesmas indicadas nas matriculas e foram
estas consideradas para a avaliagao.

O presente trabalho foi executado conforme a norma de Avaliagao de Bens ABNT NBR
14.653-1:2019 - Procedimentos Gerais e 2:2011 - Imdveis Urbanos.

Para execucao do presente laudo, foram utilizados os dados e informacdes fornecidas
pela solicitante e/ou retirados de documentacdo apresentada, bem como aqueles
obtidos de terceiros por ocasidao da pesquisa de mercado realizada, julgados “a priori”
corretos, todos considerados idéneos e de boa fé.

Nao foram realizadas investigacdes especificas, no que concerne a titulos, documentos,
irregularidade fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providéncias de ordem juridico-legal,
por fugirem do escopo do presente trabalho.

Os imoveis relativos a esta avaliacao foram inspecionados pessoalmente pelo signatario
deste Laudo.

O signatario atesta que nao tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no
bem avaliando e tao pouco em relagao ao contratante.

1 Relativa a area total original que posteriormente foi desmembrada e alguns lotes retirados.
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6. Vistoria e caracterizacao

Para a caracterizacdao do imdvel foi realizada vistoria (nas condi¢des existentes na data)
e de seu entorno no dia 18/07/2024. A vistoria do imdvel foi acompanhada pela Sra. Ana
Lucia de Oliveira Tavares.

6.1 CARACTERIZAGCAO DA REGIAO — MUNICiPIO DE CARANGOLA

O municipio de Carangola/MG estd localizado a 357 km de Belo Horizonte, capital do
Estado de Minas Gerais, na mesorregiao da zona da mata. Sua populagdao conforme o
censo do IBGE (base 2022) era de 31.240 habitantes. Destaca-se a sua proximidade com
as divisas dos estados do Rio de Janeiro e Espirito Santo.

Tem como municipios limitrofes: Caiana, Divino, Espera Feliz, Faria Lemos, Fervedouro,
Pedra Dourada e Sao Francisco do Gldria. Atendem a cidade as rodovias BR-482, MG-111

e MG-265.

A economia é baseada principalmente na producdo agricola do café e no comércio.

Localizagao do Municipio de Carangola (Fonte: Wikipedia)
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6.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO - BAIRRO TRIANGULO

Os lotes avaliandos estdao posicionados no Bairro Triangulo que é contiguo ao Bairro
Centro
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Parquelage de Minas

Indicacdo da divisa do Bairro Triangulo em linha pontilhada na cor vermelha (Fonte: Google Maps)

O Bairro Triangulo tem ocupagao comercial, principalmente na Rod. Jonas Esteves
Marques? (onde antigamente passava a linha férrea) e residencial de padrdo construtivo
variado (alto a normal-baixo).

Destacam-se na area comercial, lojas de material de construcdo, supermercados,
terminal rodovidrio e comércio diversificado.

2 Também denominada Rua Anténio Marques.
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A infraestrutura urbana disponivel no local contempla pavimentacao (asfaltica ou
intertravada), energia elétrica, sistema de dgua potavel, telefonia, iluminagao publica,
meio fio, guias e sarjetas, em sua maior parte.

Vista da Rua Anténio Marques (Fonte: Google Street View)

6.3 CARACTERIZACAO DA LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Os lotes avaliandos estao posicionados no Bairro Triangulo (conforme consta na guia do
IPTU) que é contiguo ao centro da cidade. A Rua Antbnio Marques tem ocupagao
comercial e residencial unifamiliar de padrao construtivo normal. Trata-se de uma via
pavimentada.

A Rod. Jonas Esteves Marques (denominada Rua Antbnio Marques na regiao dos
avaliandos) é a principal via de ligacao entre as rodovias que atendem ao municipio e
atravessa a cidade. Trata-se de uma localizagao bastante atrativa. Destacam-se no
entorno imediato lojas de materiais de construgao, igreja evangélica, supermercados,
auto escola, entre outros.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669
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Ocupacdo no entorno do imével avaliando com alguns destaques (fonte: Google Maps com adequacgdes)

6.4 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O posicionamento e limitagdes do imdvel avaliando pode ser observado na planta a
seguir. Salientamos, no entanto, que se trata de levantamento topografico do imdvel
original (antes de haver desmembramento), mas permite uma visao geral do bem.
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A drea originalmente possuia frente para a Rua Emilia Esteves Marques, Rua Eng?. Edson
Junqueira Passos e Rua Antonio Marques. Apds desmembramento consideramos que o
principal acesso é realizado pela Rua Emilia Esteves Marques.

A gleba possui parte importante com aclives e declives acentuados, dificultando sua
utilizacdo. H4 uma parte plana onde estd um campo de futebol e parte em declive/aclive
suave na regiao acima da Rua Emilia Esteves Marques. O solo é aparentemente seco e
firme.

A via de acesso principal, Rua Emilia Esteves Marques, é pavimentada até a entrada do
imével e a rua possui infraestrutura urbana basica.

Na matricula consta que a area do terreno é de 131.528,40 m2.
Em pesquisa realizada verificou-se a existéncia de dois documentos que tratam das

limitacdes e caracteristicas de aproveitamento dos imdveis no municipio de Carangola,
sendo:
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a. Lei Ordinaria 1.323/1974 que trata do Cédigo de Obras;
b. Lei Municipal 3.621/2006 que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Carangola/MG

Essa legislagdao mais recente, conforme mapa anexo a esta, indica que uma pequena parte
do imodvel avaliando esta inserido no Zoneamento Adensado Controlado (ZAC) que
compreendem as areas em que se aplicam critérios e instrumentos para a protecao
integral do meio ambiente e a maior parte nao tem zoneamento definido (na cor branca)
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JOMA ESPECIAL DF INTERESSE AMBIENTAL Il

Reprodugdo parcial do mapa anexo a Lei 3.621/2006 com destaque da regido onde estdo posicionados os lotes avaliandos

Nao ha, no entanto, na legislacao pesquisada os parametros associados ao zoneamento.
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6.5 CARACTERIZACAO DE EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Ha benfeitorias remanescentes na gleba, que sao de uso especifico. Destacam-se uma
construcao de concreto armado similar a tanques e uma edificacdo de subestacado
desativada. Seguem as fotos das edificacdes citadas.

7. Diagnostico de mercado

Nao foi constatada uma amostra de glebas urbanas para o calculo através do método
direto comparativo de dados de mercado. A gleba avalianda esta sendo circunscrita pela
malha urbana na parte frontal e laterais, sendo que somente ao fundo ha divisa com
imovel rural. Tal caracteristica pode ser observada na vista aérea a seguir com indicagao
em vermelho das divisas aproximadas do imdvel avaliando.
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Tendo em vista a ocupagao circunvizinha entendemos que uso mais adequado é o urbano

com implantacao de loteamento. Mas a topografia de parte consideravel do terreno, seja
pela declividade, seja pelo custo de implantacao de acesso, nao podem ser aproveitados
para este fim. Caracteriza-se assim um baixo percentual de aproveitamento.
Consideramos que as benfeitorias existentes nao agregam valor ao terreno por serem
especificas e estarem em condi¢ao ruim de conservagao.

Para anadlise da implantacao de um loteamento foi realizada uma pesquisa de lotes,
conforme descrevemos a seguir.

Ha um numero considerdvel de lotes em oferta para venda no municipio de Carangola.
Nota-se que a area de terreno da maioria é relativamente pequena, variando de 200 m?
a 300 m2

O Bairro Triangulo é atrativo a medida que esta préximo ao centro da cidade. Ele
apresenta uma ocupac¢ao comercial e residencial unifamiliar. No entorno do imével
avaliando a ocupacgao é comercial e residencial unifamiliar, sendo um ponto comercial de
destaque na cidade com um fluxo consideravel de veiculos.
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Verificou-se na pesquisa de mercado que as principais caracteristicas que explicam os
valores unitarios dos lotes sao a area de terreno, o uso mais indicado (posicionamento)
e a topografia. Os valores unitarios variam entre RS 222,22/m? e RS 1.787,31/m>.

A caracteristica da area de terreno se comportou conforme esperado, com um aumento
de drea verificou-se uma diminui¢ao do valor unitdrio. Para a caracteristica de uso ou
posicionamento, nota-se a que para imdveis com localizacgao mais comercial o valor é
maior e para imoveis residenciais cujo padrao construtivo do entorno é menor o valor
também é. Com relacdo a topografia, se o imével tem aclive acentuado, o seu valor é
menor na comparag¢ao com inclinagao suave ou para lotes planos.

A seguir apresentamos a variacao dos valores unitarios do modelo considerado tendo
como referéncia as caracteristicas do lote padrao a ser considerado no loteamento
hipotético. As caracteristicas sao constantes exceto pela varidvel de referéncia do grafico,
sdo elas: area de terreno = 250,00 m?, Uso = Residencial Inferior e Topografia = Aclive
suave.
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Em relagao a gleba pode-se destacar o seguinte.

Ponto Positivo  Ponto Negativo

Parte consideravel do

Localizacao

terreno com aclive/declive
acentuado

Consideramos a liquidez do imdvel como baixa tendo em vista que ha poucos potenciais
compradores e ha um quantitativo consideravel de lotes em oferta no municipio.

8. Meétodo e procedimento utilizado

Para avaliagao do terreno com intuito de buscar o valor mais aderente ao de mercado foi
realizada uma pesquisa que indicou a existéncia de imdveis com caracteristicas similares
ao avaliando, exceto pela sua dimensao (area). Desta forma foi necessario optar pelo
método involutivo.

Método involutivo: identifica o valor do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em um modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica,
mediante hipotético empreendimento, compativel com as caracteristicas do bem e
com as condi¢goes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios
vidveis para execugdo e comercializagdo do produto. O método involutivo pode
identificar o valor de mercado. (ABNT NBR 14.653-1:2019)
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Para aplicacao do método involutivo foi utilizado também o método comparativo direto
de dados de mercado na determinagdao do valor das unidades hipotéticas (lotes),

conforme segue.

Meétodo comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado

do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis,

constituintes da amostra (ABNT NBR 14.653-1:2019)

9. Especificacao da avaliacao

A fundamentac¢ao do laudo de avaliagao para identificacao dos lotes hipotéticos é a que
segue, conforme ABNT NBR 14.653-2, para a regressao linear. Os itens alcancados em seu
respectivo grau estao destacados.

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

6 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Apresentagao de
informacdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
observadas no laudo
pelo autor do laudo
Nao Admitida

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Apresentacdo de
informacodes relativas
a todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,

17

Adocao da situagao
paradigma

3 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Apresentagdo de
informacdes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente
utilizados no modelo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
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nem inferiores a metade do limite
metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do
ndo ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel, em per si e
maodulo simultaneamente e
em modulo
10% 20% 30%
1% 2% 5%

Foram contabilizados 16 pontos e alcangado o GRAU Il de fundamentagao para o método
comparativo direto de dados de mercado3.

Foi alcancado o GRAU lll de precisdao sendo a maior amplitude de 12,29%.

A fundamentagdo para o método involutivo é a que segue.

Anteprojeto ou Estudo preliminar Aproveitamento,

projeto basico 0oCupagao e usos
presumidos
No minimo Grau Il de Grau | de Estimativa
fundamentacgao do fundamentacgdo do
método comparativo método comparativo
Grau lll de Grau ll de Grau | de
fundamentacgao pelo fundamentagao no fundamentagao no

% N3o foi adotado o valor central calculado.

18
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método da
guantificagdo de custo
Fundamentados com
dados obtidos no
mercado
Fundamentadas com
dados obtidos no
mercado
Dinamico com fluxo de
caixa

De estrutura,
conjuntura, tendéncias
e conduta
Minimo de 3
Simulagdes com
discussao do
comportamento do
modelo

método da método da
quantificacdo de custo  quantificagdo de custo

Justificados Arbitrados

Justificadas Arbitradas
Dindmico com
equagoes pré- Estatico

definidas
Sintéticos da
Da conjuntura conjuntura
2 1

Simulagdes com
identificagdo das
variaveis mais
significativas

Sem simulagao

Foram contabilizados 15 pontos e alcancado o GRAU Il de fundamentagao para o método

involutivo.

2. Planilha dos dados utilizados

Foram utilizados efetivamente 29 dados de mercado de lotes no calculo estatistico, cujas

variaveis sao as indicadas na tabela a seguir.

1 559,50 Comercial
2 363,90 Residencial
média
3 235,54 R.superior ou
Comercial
4 208,00 Residencial
inferior

Plano/Semiplano 1.787,31
Aclive suave 329,76

Plano/Semiplano 827,88
Aclive suave 408,65
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10

11

12

13

14

15

16
17

18

19

20

21

22

23

330,00

360,00

208,00

388,38

936,00

200,00

227,99

290,06

154,45

130,00

306,50

1.496,00

312,00

200,00

200,00

300,00

600,00

237,68

200,00

R.superior ou
Comercial
Residencial
média
Residencial
inferior
Residencial
média

Comercial

Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial
inferior

Comercial

R.superior ou
Comercial
R.superior ou
Comercial
R.superior ou
Comercial
Residencial
média
Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial

inferior

Plano/Semiplano

Plano/Semiplano

Aclive acentuado

Plano/Semiplano

Plano/Semiplano

Plano/Semiplano

Declive
acentuado
Declive
acentuado
Declive
acentuado
Declive
acentuado
Declive
acentuado

Plano/Semiplano

Declive suave

Plano/Semiplano

Declive

acentuado

Aclive suave

Plano/Semiplano

Declive suave

Declive suave

20

757,58

416,67

288,46

463,46

1.068,38

275,00

328,96

275,81

420,85

500,00

261,01

1.671,12

512,82

945,00

499,00

433,33

366,67

399,70

400,00
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26
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28

29

3. Tratamento dos dados

200,00

200,00

200,00

200,00

270,00

1.731,00

Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial
inferior
Residencial

média

Plano/Semiplano

Aclive suave

Aclive acentuado

Aclive acentuado

Aclive acentuado

Aclive suave

11.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

375,00

300,00

250,00

250,00

222,22

346,62
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A busca de dados de mercado foi iniciada com intuito de obter imdveis comparativos

mais similares ao avaliando. Verificou-se a necessidade de expandir a pesquisa para toda

a area urbana da cidade.

Para o tratamento dos dados de mercado foram utilizados dois programas estatisticos de

uso comum entre os engenheiros avaliadores, sendo o SISDEA e o INFER32. O relatério

anexo a este laudo é do programa INFER32.

As variaveis consideradas como importantes do ponto de vista do mercado e também do

ponto de vista estatistico foram as seguintes:

VARIAVEIS INDEPENDENTES

Area de terreno: Varidvel quantitativa, relativa a drea total de terreno dada em metros
quadrados. A amplitude desta varidvel na amostra é de 130,00 a 1.731,00 m?. Quanto ao
comportamento, mostra-se inversamente proporcional ao valor unitario (varidvel

dependente), ou seja, quanto maior a area de terreno, menor o valor unitario.
21
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Uso: Variavel tipo cédigo alocado, relativa ao tipo de uso mais adequado ao bem, os que
seguem. Quanto ao comportamento, observa-se que o valor unitario é diretamente
proporcional ao uso.

Peso Uso
1 Residencial inferior
2 Residencial média
3 Residencial superior/comercial
4 Comercial

Topografia: Variavel tipo cédigo alocado, relativa a topografia do terreno em questao,
conforme segue. Quanto ao comportamento, observa-se que o valor unitario é
diretamente proporcional a topografia, ou seja, se plano maior o valor, se em aclive
menor o valor.

Peso Uso
1 Aclive acentuado
2 Declive acentuado
3 Aclive suave
4 Declive suave
5 Plano/Semiplano

VARIAVEL DEPENDENTE

Valor unitario: Varidvel quantitativa, relativa a divisao entre o valor total e drea de
terreno. E dada em reais por metro quadrado (R$/m?).

A configuragdo foi adotada considerando as transformagdes disponiveis em comum e
mais simples nos dois programas, conforme segue.
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Configurar Pesquisa de Modelos

MNBR 14653-2 Regressdo Grau lll

| ¥ Proporcional : X | v Inversa 2

| ¥ Logaritmica  :  Ln(X) | [~ 1ilogaritmica  :  1/Ln(X)
| [~ Exponencial X | [~ 1Exponencial : %

| [~ Quadratica - x2 | [~ 1/Quadratica ©ox?2

| [” Raiz Quadrada - V¥ | [” 1/Raiz Quadrada : 1/\y
| ™ Cibica - | I 1iCiibica 5

| I Raiz Cibica : %X | ™ 1/Raiz Cibica : 1/ Y%

As funcbes selecionadas serdo aplicadas a todas as variaveis.

™ Pesquisa Rapida

Manual Padrao | Completa l Usuario Dirigida |

~Ordenar por :

& Correlagao’” Significancia do Modelo ¢ Sig. dos Regressores (" r* ajustado

|_m' Confirma configuracdo I Executa pesguisa I X Cancelar |
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A equacao adotada foi a primeira, com maior correlagao, que nao possui distor¢coes na

curva para a caracteristica de melhor uso e topografia plana, conforme apresentado a

seguir.

ﬁ Melhores Modelos

Seleci um dos model baixo : (valores obtidos antes do saneamento)
Correlacdo * ajustado |F Calculado Regressores  |N® de "Outliers"lNorma\idade Auto—CorreIagéoiValor Avaliado  |Minimo Maximo ~
1 0.9301 0.8458 53,4063 3em3 1 Sim N&o ha 44730 426.79 469,87
2 0,9271 0,8427 51,0009 3em3 1 Sim N0 ha 427,86 409,16 448,36
3 0 0 0 0,20 0
4 0.9186 0,8252 45,0460 Jem3 0 Sim N&o ha 489.29 461,64 518,60
5 0.9157 0.8192 1432817 3em3 1 Sim |N&o ha 407,84 388,69 42920
6 0.9154 0.3186 43,1111 13em3 0 Sim |Ndo ha |503.83 47413 535,40
7 0.9119 0,814 41,1441 3em3 2 Sim /N0 ha 450,93 426,10 478,83
8 0.9069 0.8012 38,6095 2em3 1 Sim N0 ha 472,57 440,63 506,82 G
Modelo :

Ln({[VALOR UNITARIO]) = b0 + bix1/[AREA TERRENO] + b2x[USO] + bIx[TOPOGRAFIA]

G, Resumo | i Seleciona Modelol X Cancelar | B |mprimir |

Os dados de entrada para o calculo do lote padrao considerado tém as seguintes area,

uso e topografia. Ressaltando que para a area de terreno consideramos uma dimensao

mais comum na cidade.
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Variavel Caracteristica
Area de Terreno 250,00
Uso Residencial médio
Topografia Aclive suave

Os resultados obtidos para o intervalo de confianga sdao os que seguem.

Descrigao Limite Inferior Valor Central * Limite Superior

Valor unitdrio 442,20 470,20 499,98

Valor total 110.548,88 117.550,66 124.995,91
*mediana

Os resultados obtidos para o campo de arbitrio sao 0s que seguem.

Descrigao Limite Inferior Valor Central * Limite Superior

Valor unitario 399,67 470,20 540,73

Valor total 99.917,50 117.550,66 135.182,50
*mediana

A definicao do campo de arbitrio constante no item 3.1.9 da ABNT NBR 14.653-1:2019 é
a seguinte:

Intervalo de varia¢gdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo,
dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

Tendo em vista essa definicao, e ainda que os elementos da amostra se referem a oferta,
que tal caracteristica nao foi contemplada no modelo e que se busca definir o valor para
transagao, o que sugere a adogcao de um valor inferior ao central calculado. Adotou-se o
valor unitario de RS 442,20/m?2.

A equacdo adotada foi a primeira do SISDEA/INFER de acordo com a regressdao que
atendeu aos pressupostos normativos e com a maior determinacao (r?) .
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A equacdo adotada é a seguinte:

VALOR UNTIARIO = EXP(4,7130 +70,4246 /| AREA TERRENO
+0,4362 * USO +0,0954 * TOPOGRAFIA)

11.2 Método Involutivo

Para determinacdo da melhor aproximacao para o valor de mercado do terreno (gleba)
utilizou-se o método involutivo. Para tanto foi considerado um parcelamento da gleba
em areas menores e que estao representadas no mercado imobiliario atual.

Cabe ressaltar que nao ha um zoneamento definido para a maior parte do avaliando na
legislacao pesquisada.

Tendo em vista a topografia do imdvel, facilidade ou ndo de implantagao de acesso aos
lotes hipotéticos e respectivo custo, consideramos as areas destacadas em amarelo para
a efetiva implantacao de lotes e infraestrutura urbana. As demais nao seriam viaveis, em

nosso entendimento, para aproveitamento.

Indicacdo das areas consideradas para utilizagdo como lotes (destacadas em amarelo)
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Tendo como base essas consideracdes, adotou-se as seguintes caracteristicas para o

empreendimento hipotético.

Descri¢do Area (m?) %
Area Bruta da Gleba 131.528,40

Area n3o utilizavel 86.303,40 66%
Area institucional 11.725,00 9%
Area de lotes 33.500,00 25%

A drea de 33.500,00 m? corresponde a 134 lotes de 250,00 m>.

Os cenarios foram definidos da seguinte forma:

Cendrios Pessimista Basico
TMA? (anual) 11,30% 12,35%
Inicio das vendas Més 1 Més 1
Vendas por més 1,33° 1,508
Prazo de venda 101 meses 89 meses
Quantidade de lotes 134 134
Prazo de obra 24 meses 24 meses
Valor por lote R$ 110.550,00 RS$ 110.550,00

Otimista
13,40%
Més 1
2,00/
67 meses
134
24 meses

RS 110.550,00

Para os custos de implantacao da infraestrutura foi considerado o disponibilizado pela

PINI, conforme ‘Avaliacao de Glebas’ na data base de junho de 2024, nao incluindo os

itens de terraplenagem leve e média (somente pesada) e de galerias pluviais. Resultando

entdo em um custo por cada 1.000 m? de lote de RS 110.136,36.

A seguir reproduzimos a tabela original, que inclui os custos totais de implantacao de

loteamento para cada 1.000 m? de area util de lotes da PINI.

4 Taxa Minima de Atratividade composta pela remuneracdo e a taxa de risco pela férmula: TMA=(1+TR)*(1+R)-1

5 Relativo a venda de 4 lotes em 3 meses
6 Relativo a venda de 3 lotes em 2 meses
7 Relativo a venda de 2 lotes por més
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Avaliacao de Glebas
¢do de Gleb
Custo de Urbanizagdo (R$ por 1000 m? de area (itil) junho-24
Més e Servicosde | Terraplenagem | Terraplenagem rraplenags Rede de Agua
jul/23 12.144,96 1.907,37 5.571,18 14.730,94 11.438,83
ago 12.133,53 1.949,67 5.782,71 15.365,52 11.503,53
set 12.122,11 1.958,42 5.826,43 15.496,70 11.351,39
out 12.135,42 1.962,97 5.849,18 15.564,93 11.376,30
nov 12.090,82 1.961,82 5.843,44 15.547,73 11.225,64
dez 12.174,72 1.953,63 5.802,50 15.424,91 11.563,71
jan 12.047,53 1.949,66 5.782,62 15.365,25 11.196,13
fev 12.047,41 1.951,93 5.793,99 15.399,37 11.169,02
mar 12.046,57 1.951,93 5.793,99 15.399,37 11.217,29
abr 12.047,19 1.953,29 5.800,81 15.419,84 11.543,35
mai 12.047,98 1.951,06 5.789,65 15.386,36 11.310,49
jun/24 12.051,76 2.007,61 5.863,46 15.503,31 11.608,98
VARIAGOES %
més 0,03% 2,90% 1,27% 0,76% 2,64%
:‘;"::.:'““: -1,01% 2,76% 1,05% 0,51% 0,39%
em 12 meses 0,54% -4,77% -4,60% -4,55% 1,80%
e pesesvcd ”&mﬁ - f.'.?"..m Pavimentagio I'homhmﬂaw “ Total
Galerias _ Guias e Sarjetas Pablica
julf23 25.718,43 10.687,27 9.049,57 26.524,21 3.538,47 121.311,24
ago 26.067,45 10.703,09 9.060,92 27.500,67 3.569,30 123.645,40
set 26.334,01 10.744,91 9.008,58 27.417,80 3.564,17 123.824,52
out 26.395,07 10.847,92 9.319,58 28.013,46 3.564,17 125.029,00
nov 26,376,313 11.203,40 9.325,15 28.004,68 3.571,87 125.150,89
dez 26.335,18 11.210,20 9.529,06 27.818,24 3.587,29 125.399,45
jan 26.133,32 11.168,52 9.563,54 29.771,10 3.564,17 126.542,84
fev 26.241,20 11.176,87 9.530,96 29.715,19 3.564,17 126.590,09
mar 26.192,17 11,169,17 9,383,94 29.456,95 3.512,77 126,124,25
abr 26.704,57 11.197,41 9.362,71 30.008,79 3.541,04 127.579,00
mai 26.800,27 11.202,34 9.468,57 30.390,82 3.584,72 127.932,26
jun/24 27.656,31 11.488,66 9.613,89 29.982,64 3.719,47 129.496,09
VARIACOES %
més 3,19% 2,56% 1,53% -1,34% 3,76% 1,22%
:‘;":l::'ad"’ 5,02% 2,48% 0,89% 7,78% 3,68% 3,27%
em 12 meses -6,64% -6,88% -6,91% -11,88% -4,18% -6,03%

Avaliacdo de Gleba (PINI —junho/2024)

O prazo considerado para execucao da obra de implantag¢ao da infraestrutura foi de 24

meses.

Os demais parametros considerados sao os seguintes:
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Despesas/Impostos Taxa Base de incidéncia
Vendas e publicidade 5,00% Faturamento bruto
Taxas cartoriais 2,00% Valor procurado
Imposto de Renda 15,00% Lucro antes do IR
IR adicional 10,00% Lucro > 20.000
Contribuicao Social 9,00% Lucro bruto
Cofins 3,00% Fat. operacional bruto
PIS 0,65% Fat. operacional bruto

As entradas de receita liquida nos meses de cada um dos cendrios foram trazidas a valor
presente através do fluxo de caixa considerando a férmula a seguir.

P VF
IGEDE
Onde:
VP = Valor Presente
VF = Valor Futuro
i = Taxa de retorno ou TMA
n = Numero de periodos a ser capitalizado
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Temos entao o seguinte resumo dos cenadrios analisados e o adotado.

pessimista basico
remuneragao 6,00% 7.00%
TAXAS risco 5,00% 5,00%
TMA 11,30% 12,35%
VENDAS b
prazo obra= 1 meses més de inicio das vendas 1 1 1
134 unidades quantidade por pericdo 1,33 1,50 2,00
tempo de venda (meses) 101 89 67
LI {inferior); VC (central) ou i :_] i lJ [ i ﬂ
escolher o PU para o cenario |[LS (superior)
PU escolhido li li li
RESULTADO DA AVALIACAO 4.342.434,94 4.517.461,73 5.254.526,63
NPV - - R$0,00
Para obter o resultado: clicar no botao do cenario,
para atingir NPV=0 inaﬂ &a?_] ﬂa?’]
receita total nominal 14.813.700,00 14.813.700,00 14.813.700,00
abras 3.689.568,06 3.689.568,06 3.689.568,06
custos nominais ITBI, vendas, publicidade B27.533.70 831.034,23 845.775,53
IR: CS e COFINS/PIS 2.027.303.27 1.995.615,84 1.805.107.49
resultado liquido nominal 3.926.860,04 3.760.020 14 3.218.722 29
linha de teste
VALOR ADOTADO |Cenario de referéncia [basico w| | basico | 4.517.000,00f

Desta forma o valor unitdrio da gleba, considerando-se a area total de 131.528,40 m?, é
de RS 34,34/m?2.

4. Resultado e data base

O valor de mercado da gleba com area de 131.528,40 m? relativa a matricula n® 11.191,
com acesso pela continuacao da Rua Emilia Esteves Marques, Bairro Triangulo, no
municipio de Cataguases/MG, na data base de julho de 2024, considerando os
parametros adotados no projeto hipotético para o método involutivo é de:

RS 4.517.000,00

Quatro milhdes, quinhentos e dezessete mil Reais
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5. Responsavel pela avaliacao

Frederico Correia Lima Coelho
Engenheiro Civil e Eletricista
CREA-MG 71.296/D

IBAPE MG 514

UPAV 1054

Coordenador da CE Norma ABNT NBR 13.752 - Pericias de Engenharia na Construc¢ao Civil (2017 em diante)
Coordenador da CE Norma ABNT NBR 16.747 - Inspecdo Predial (2019)

Secretdrio das novas partes da norma CEE ABNT NBR 16.747 - Inspecao Predial (2020 em diante)
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3. Listagem dos elementos da amostra e mapa com localizagao
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2. Calculo do valor dos lotes hipotéticos
4. Documentos fornecidos e pesquisados

1. Fotos relativas a data da vistoria

7. Anexos
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Anexo 1
Fotos na data da vistoria
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Anexo 2
Calculo do valor do terreno
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Amostra
N° Am iy USso TOPOGRAFIA | VALOR UNITARIO
: TERRENO
1 559,50 Comercial Plano/Semiplano 1.787,31
2 363,90 Residencial média Aclive suave 329,76
Residencial .
3 235,54 superior/Comercial Plano/Semiplano 827,88
4 208,00 Residencial inferior Aclive suave 408,65
Residencial .
5 330,00 superior/Comercial Plano/Semiplano 757,58
6 360,00 Residencial média Plano/Semiplano 416,67
7 208,00 Residencial inferior Aclive acentuado 288,46
8 388,38 Residencial média Plano/Semiplano 463,46
9 936,00 Comercial Plano/Semiplano 1.068,38
10 200,00 Residencial inferior Plano/Semiplano 275,00
. Ly . Declive
11 227,99 Residencial inferior acentuado 328,96
. I . Declive
12 290,06 Residencial inferior acentuado 275,81
. L . Declive
13 154,45 Residencial inferior acentuado 420,85
14 130,00 Residencial inferior Declive 500,00
acentuado
. L . Declive
15 306,50 Residencial inferior acentuado 261,01
16 1.496,00 Comercial Plano/Semiplano 1.671,12
Residencial .
17 312,00 superior/Comercial Declive suave 512,82
Residencial .
18 200,00 superior/Comercial Plano/Semiplano 945,00
Residencial Declive
19 200,00 superior/Comercial acentuado 499,00
20 300,00 Residencial média Aclive suave 433,33
21 600,00 Residencial inferior Plano/Semiplano 366,67
22 237,68 Residencial inferior Declive suave 399,70
23 200,00 Residencial inferior Declive suave 400,00
24 200,00 Residencial inferior Plano/Semiplano 375,00
25 200,00 Residencial inferior Aclive suave 300,00
26 200,00 Residencial inferior Aclive acentuado 250,00
27 200,00 Residencial inferior Aclive acentuado 250,00
28 270,00 Residencial inferior Aclive acentuado 222,22
29 1.731,00 Residencial média Aclive suave 346,62
Modelos Pesquisados
N2 Modelo Correlacéao r2 ajustado F Calculado Regressores Ne de "Outliers" Normalidade
1 0,9301 0,8488 53,4063 3em3 1 Sim
2 0,9271 0,8427 51,0009 3em3 1 Sim
3 0,9193 0,8265 45,4689 3em3 0 Sim
4 0,9186 0,8252 45,0460 3em3 0 Sim
5 0,9157 0,8192 43,2817 3em3 1 Sim
6 0,9154 0,8186 43,1111 3em3 0 Sim
7 0,9119 0,8114 41,1441 3em3 2 Sim
8 0,9069 0,8012 38,6095 2em3 1 Sim
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9 0,9069 0,8012 38,6091 2em3 0 Sim
10 0,9062 0,7998 38,2797 3em3 2 Sim
11 0,9053 0,7979 37,8505 3em3 1 Sim
12 0,9051 0,7974 37,7441 3em3 1 Sim
13 0,9050 0,7974 37,7331 2em3 0 Sim
14 0,9030 0,7932 36,7981 2em3 1 Sim
15 0,9029 0,7931 36,7709 2em3 1 Sim
16 0,9016 0,7904 36,2012 2em3 1 Sim
17 0,9015 0,7902 36,1640 2em3 0 Sim
18 0,8972 0,7816 34,4024 3em3 1 Sim
19 0,8949 0,7769 33,4971 2em3 1 Sim
20 0,8939 0,7750 33,1537 3em3 2 Sim
21 0,8856 0,7585 30,3075 3em3 1 Sim
22 0,8829 0,7530 29,4592 3em3 1 Sim
23 0,8827 0,7527 29,4051 2em3 1 Sim
24 0,8775 0,7424 27,9015 2em3 1 Sim
25 0,8770 0,7415 27,7721 3em3 1 Sim
26 0,8736 0,7349 26,8668 2em3 1 Sim
27 0,8735 0,7346 26,8367 3em3 1 Sim
28 0,8735 0,7346 26,8363 3em3 0 Sim
29 0,8734 0,7343 26,7953 3em3 2 Sim
30 0,8716 0,7308 26,3346 3em3 1 Sim
31 0,8696 0,7269 25,8367 3em3 2 Sim
32 0,8641 0,7163 24,5665 2em3 1 Sim
33 0,8635 0,7150 24,4186 2em3 2 Sim
34 0,8617 0,7116 24,0342 2em3 1 Sim
35 0,8602 0,7088 23,7144 2em3 1 Sim
36 0,8589 0,7062 23,4334 2em3 2 Sim
37 0,8575 0,7035 23,1437 2em3 1 Sim
38 0,8549 0,6985 22,6256 2em3 1 Sim
39 0,8547 0,6982 22,5906 2em3 0 Sim
40 0,8544 0,6975 22,5215 2em3 1 Sim
41 0,8533 0,6954 22,3096 2em3 1 Sim
42 0,8517 0,6924 22,0135 1em3 2 Sim
43 0,8515 0,6920 21,9663 1em3 1 Sim
44 0,8499 0,6890 21,6802 1em3 2 Sim
45 0,8489 0,6871 21,4985 1em3 1 Sim
46 0,8489 0,6870 21,4888 1em3 2 Sim
47 0,8488 0,6870 21,4848 2em3 1 Sim
48 0,8478 0,6851 21,3039 2em3 1 Sim
49 0,8476 0,6847 21,2709 2em3 1 Sim
50 0,8475 0,6845 21,2448 1em3 2 Sim
N2 Modelo Auto-Correlacao Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Nao ha 447,30 426,79 469,87
2 Nao ha 427,86 409,16 448,36
3 Nao ha 470,20 442,20 499,98
4 Nao ha 489,29 461,64 518,60
5 Nao ha 407,94 388,69 429,20
6 Nio ha 503,83 474,13 535,40
7 Nao ha 450,93 426,10 478,83
8 Nao ha 472,57 440,63 506,82
9 Nao ha 489,99 458,35 523,82
10 Nao ha 431,80 408,89 457,43
11 Nao ha 471,68 442,66 504,77
12 Nao ha 496,16 464,36 532,63
13 Nao ha 503,67 470,02 539,73
14 Nao ha 483,33 451,20 517,75
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(1)
(2
(3)
4

(6)

(™

(8)

(9)

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)
(23)

15 N&o ha 466,60 433,82 501,86
16 N&o ha 443,93 418,53 472,62
17 N&o ha 496,91 463,02 533,28
18 N&o ha 447,37 418,15 480,99
19 Nzo ha 425,45 401,80 452,07
20 Nzo ha 412,92 389,72 439,05
21 N&o ha 493,50 456,65 536,82
22 N&o ha 470,07 436,00 509,90
23 N&o ha 407,98 383,83 435,37
24 N&o ha 482,22 446,20 524,56
25 N&o ha 507,53 464,18 559,83
26 N&o ha 459,57 425,88 499,05
27 N&o ha 447,65 413,56 487,87
28 N&o ha 537,86 489,95 596,15
29 N&o ha 522,67 478,17 571,30
30 N&o ha 478,31 436,07 529,60
31 Nzo ha 547,23 503,42 594,86
32 Nzo ha 438,85 404,65 479,37
33 N&o ha 565,81 519,95 615,72
34 N&o ha 516,84 468,07 570,70
35 N&o ha 507,59 458,94 561,41
36 N&o ha 539,22 491,03 592,13
37 N&o ha 529,81 482,28 582,03
38 N&o ha 498,37 450,61 557,46
39 N&o ha 526,62 474,56 591,49
40 N&o ha 556,50 506,32 611,64
41 N&o ha 547,51 498,39 601,47
42 N&o ha 571,88 513,07 630,70
43 N&o ha 557,48 493,55 621,42
44 Nzo ha 564,84 501,90 627,78
45 N&o ha 571,10 510,24 631,96
46 N&o ha 586,36 530,38 642,33
47 N&o ha 512,05 462,71 573,17
48 N&o ha 484,52 438,71 541,01
49 N&o ha 472,07 425,37 530,28
50 N&o ha 577,60 517,11 638,10
MODELOS

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*1/[TOPOGRAFIA]

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*JAREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

: Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*[TOPOGRAFIA]

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3“Ln([TOPOGRAFIA])

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*Ln([USO]) + b3*1/[TOPOGRAFIA]
: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENO]) + b2*Ln([USO]) + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
: 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]
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(24)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*1/[TOPOGRAFIA]

(25)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*1/[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
(26)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
(27)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENO]) + b2*Ln([USO]) + b3*[TOPOGRAFIA]
(28)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*1/[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

(29)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*[TOPOGRAFIA]
(30)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*1/[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

(31)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
(32)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*[TOPOGRAFIA]

(33)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*1/ [ TOPOGRAFIA]
(34)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*Ln([USO]) + b3*[TOPOGRAFIA]
(35)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*[TOPOGRAFIA]

(36)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*Ln([USO]) + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
(37)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
(38)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*1/[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])
(39)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*1/[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

(40)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENO]) + b2*Ln([USO]) + b3*1/[TOPOGRAFIA]
(41)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*Ln([USO]) + b3*1/[TOPOGRAFIA]
(42)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

(43)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

(44)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

(45)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

(46)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA TERRENO] + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

(47)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*1/[USO] + b3*1/[TOPOGRAFIA]

(48)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA TERRENO] + b2*1/[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

(49)  :1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*1/[USO] + b3*[TOPOGRAFIA]

(50)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA TERRENO]) + b2*[USO] + b3*Ln([TOPOGRAFIA])

Observagoes :
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 10,00%
(b) Critério de identificagao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%

(d) Teste de auto-correlagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 1,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

« VALOR UNITARIO: Valor total dividido pela area de terreno. Dada em Reais por metro quadrado (R$/m?2).

Variaveis Independentes :

« AREA TERRENO : Area de terreno do imével, dada em metros quadrados..

» USO : Relativa ao uso mais indicado do imovel. Variando de 1 a 4..
Classificago :
Residencial inferior = 1; Residencial média = 2; Residencial superior/Comercial = 3; Comercial = 4;

« TOPOGRAFIA : Relativa a topografia do imdvel. Variando de 1 a 5..

Classificagao :
Aclive acentuado = 1; Declive acentuado = 2; Aclive suave = 3; Declive suave = 4; Plano/Semiplano = 5;

Estatisticas Basicas

N2 de elementos da amostra 129

N2 de variaveis independentes 13

N2 de graus de liberdade 125
Desvio padrao da regressao 10,2270
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Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
Ln(VALOR UNITARIO) 6,1007 0,5450 8,93%
1/AREA TERRENO 3,8094x102 1,6696x102 43,83%
Uso 1,83 1,0713 58,62%
TOPOGRAFIA 3,38 1,5216 45,03%
Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes : 24.
Distribuicdo das Varidveis
Coeficientes de Variacio
TOPOG RAFLS, E E
i 5
o W ohe A a
i o 5
E 1SR EA TERREND E E E e
LicusLOR UNITSRIN ' ' ' ' 9&. ' ' '
O 5 10 19 @A 25 3 3 @ & 0 35 4
“ariagdo (%)
Estatisticas das Varidveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio | Padrdo | Minimo | Maximo total de variacdo
VALOR UNITARIO 530,39 | 392,0859 222,22 1787,31 1565,09 73,9243
AREA TERRENO 387,76 | 377,7037 130,00 1731,00 1601,00 97,4069
USO 1,8275 1,0713 1,0000 4,0000 3,0000 58,6208
TOPOGRAFIA 3,3793 1,5216 1,0000 5,0000 4,0000 45,0269
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Dispersdo em Torno da Média
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Amaostragem

o5 Eaap

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VALOR UNITARIO.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %
1 1.787,31 1.164,91 -622,40 -34,8235 %
2 329,76 430,52 100,76 30,5554 %
3 827,88 895,47 67,59 8,1643 %
4 408,65 321,78 -86,87 -21,2571 %
5 757,58 822,02 64,44 8,5060 %
6 416,67 522,08 105,41 25,2971 %
7 288,46 265,91 -22,55 -7,8178 %
8 463,46 514,67 51,21 11,0486 %
9 1.068,38 1.107,39 39,01 3,6518 %

10 275,00 394,71 119,71 43,5297 %
11 328,96 283,96 -45,00 -13,6799 %
12 275,81 265,80 -10,01 -3,6308 %
13 420,85 328,95 -91,90 -21,8368 %
14 500,00 358,40 -141,60 -28,3191 %
15 261,01 262,36 1,35 0,5160 %
16 1.671,12 1.076,64 -594,48 -35,5737 %
17 512,82 756,51 243,69 47,5195 %
18 945,00 944,33 -0,67 -0,0705 %
19 499,00 709,38 210,38 42,1608 %
20 433,33 448,64 15,31 3,5324 %
21 366,67 312,12 -54,55 -14,8766 %
22 399,70 339,33 -60,37 -15,1051 %
23 400,00 358,81 -41,19 -10,2985 %
24 375,00 394,71 19,71 5,2551 %
25 300,00 326,17 26,17 8,7235 %
26 250,00 269,53 19,53 7,8138 %
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27 250,00 269,53 19,53 7,8138 %
28 222,22 246,02 23,80 10,7093 %
29 346,62 369,50 22,88 6,6008 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
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As variagbes percentuais sao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndao devendo ser usadas como elemento

de comparagao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

1.30m

VALOR UNITARIO

1.18my- - -

10my-- -

aom|---

snm4-- -

‘Walor Estimado

om4- - -

znm{--

mm

Fows Fowa dews o

> _L_sa_a

R L S A R

SRR PR TE [ et (e IR, e it

Yalor Observado

o5 Eaau

Uma melhor adequagao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Ln([VALOR UNITARIO]) = 4,7130 + 70,425 [AREA TERRENO] + 0,4362 x [USO] + 0,09536 x

[TOPOGRAFIA]

Modelo da Regressio

Modelo para a Variavel Dependente

[VALOR UNITARIO] = Exp( 4,7130 + 70,425 /[AREA TERRENO] + 0,4362 x [USO] + 0,09536 x

[TOPOGRAFIA])

Intervalo de confianca de 80,00%.

Regressores do Modelo

Variaveis Coeficiente D. Padrao | Minimo Maximo

AREA

TERRENO b1 =70,4245 31,5234 28,9288 | 111,9203
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Coeficiente de co
Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico)

Uso

b2 = 0,4361

0,0526

0,3667

0,5055

TOPOGRAFIA

b3 = 0,0953

0,0342

0,0502

0,1404

rrelacao (r)

Coeficiente de determinacao (r?) ...

Coeficiente r2 ajustado

Classificagdo : Correlagao Fortissima

Correlacao do Modelo

10,9193
: 11,68

: 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

: 0,8451
: 0,8265

Tabela de Somatdrios

4 AREA
1 VALOR UNITARIO TERRENO uso TOPOGRAFIA
VALOR UNITARIO | 176,9206 1087,6612 0,6643 | 337,7660 612,7180
AREA TERRENO 0,1104 0,6643 4,9889x10* 0,1740 0,3421
uso 53,0000 337,7660 0,1740 | 129,0000 204,0000
TOPOGRAFIA 98,0000 612,7180 0,3421 | 204,0000 396,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 7,0307 3 2,3435 45,47
Residual 1,2885 25 0,0515
Total 8,3192 28 0,2971
F Calculado : 45,47
F Tabelado : 4,675 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 2,9x10%%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.
Correlacoes Parciais
‘ AREA
VALOR UNITARIO TERRENO USO | TOPOGRAFIA
VALOR UNITARIO 1,0000 -0,3780 0,8824 0,6394
AREA TERRENO -0,3780 1,0000 | -0,5567 -0,4378
uUso 0,8824 -0,5567 1,0000 0,5454
TOPOGRAFIA 0,6394 -0,4378 0,5454 1,0000
a4
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Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

A AREA
VALOR UNITARIO TERRENO uSso TOPOGRAFIA
VALOR UNITARIO o -2,042 9,377 4,158
AREA TERRENO -2,042 0 -3,350 -2,434
uso 9,377 -3,350 0 3,254
TOPOGRAFIA 4,158 -2,434 3,254 0

Valor t tabelado (t critico) : 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

As variaveis independentes USO e TOPOGRAFIA sao fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
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Obs.: a correlacao elevada entre as duas citadas varidveis foi analisada e verificou-se que esta relacionada a melhor localizacao
(comercial), onde ha somente terrenos planos. Conforme descrito no Anexo A da ABNT NBR 14.653-2, item A.2.1.5.4: Nos casos em
que o imovel avaliando segue os padrées do modelo, a existéncia de multicolinearidade pode ser negligenciada. Como os lotes
hipotéticos ndo estdo no uso comercial, mas sim na residencial médio a multicolinearidade pode ser negligenciada, neste caso.

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,7081

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA o .
TERRENO b1 2,741 1,1% Sim
uso b2 10,89 5,6x109% Sim
TOPOGRAFIA b3 3,382 0,24% Sim
Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3163
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
AREA o
TERRENO b1 2,234 1,7%
uso b2 8,277 6,3x107%
TOPOGRAFIA b3 2,782 0,5%
45

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo svWQVDA4I.



fls. 1534
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([VALOR UNITARIO]).
N2 Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico
1 7,4884 7,0603 0,4280 1,8855 2,0845 0,1832
2 5,7983 6,0649 -0,2666 -1,1744 -1,2121 0,0710
3 6,7188 6,7973 -0,0784 -0,3456 -0,3723 6,1592x10-3
4 6,0128 5,7738 0,2389 1,0526 1,0854 0,0571
5 6,6301 6,7117 -0,0816 -0,3595 -0,3772 6,6643x103
6 6,0322 6,2578 -0,2255 -0,9933 -1,0414 0,0508
7 5,6645 5,5831 0,0814 0,3585 0,3827 6,6264x103
8 6,1387 6,2435 -0,1047 -0,4616 -0,4853 0,0109
9 6,9738 7,0097 -0,0358 -0,1579 -0,1761 1,2864x102
10 5,6167 5,9781 -0,3613 -1,5917 -1,7636 0,1305
11 5,7959 5,6488 0,1471 0,6479 0,6717 0,0216
12 5,6197 5,5827 0,0369 0,1629 0,1714 1,3677x102
13 6,0422 5,7959 0,2463 1,0851 1,1632 0,0606
14 6,2146 5,8816 0,3329 1,4665 1,6849 0,1108
15 5,5645 5,5697 -5,1469x10%3 -0,0226 -0,0239 2,6491x10°°
16 7,4212 6,9816 0,4396 1,9365 2,1821 0,1932
17 6,2399 6,6287 -0,3887 -1,7125 -1,7868 0,1511
18 6,8511 6,8504 7,0508x10 3,1057x103 3,4625x10-3 4,9715x107
19 6,2126 6,5643 -0,3517 -1,5495 -1,7889 0,1237
20 6,0714 6,1062 -0,0347 -0,1529 -0,1564 1,2050x102
21 5,9044 5,7433 0,1610 0,7094 0,8349 0,0259
22 5,9907 5,8269 0,1637 0,7212 0,7564 0,0268
23 5,9914 5,8827 0,1086 0,4787 0,5049 0,0118
24 5,9269 5,9781 -0,0512 -0,2255 -0,2499 2,6231x102
25 5,7037 5,7874 -0,0836 -0,3683 -0,3805 6,9952x103
26 5,5214 5,5966 -0,0752 -0,3313 -0,3537 5,6604x103
27 5,5214 5,5966 -0,0752 -0,3313 -0,3537 5,6604x103
28 5,4036 5,5054 -0,1017 -0,4481 -0,4858 0,0103
29 5,8482 5,9121 -0,0639 -0,2815 -0,3223 4,0858x103
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([VALOR UNITARIO]).

N2 Am. Deletado Variancia | Normalizado | Studentizado
1 0,5232 0,0443 2,0325 2,2470
2 -0,2840 0,0505 -1,1860 -1,2241
3 -0,0910 0,0533 -0,3396 -0,3658
4 0,2540 0,0511 1,0565 1,0894
5 -0,0898 0,0533 -0,3533 -0,3706
6 -0,2478 0,0513 -0,9950 -1,0432
7 0,0927 0,0533 0,3523 0,3760
8 -0,1158 0,0531 -0,4544 -0,4778
9 -0,0446 0,0536 -0,1548 -0,1727

10 -0,4436 0,0470 -1,6667 -1,8466
11 0,1580 0,0527 0,6406 0,6641
12 0,0409 0,0536 0,1597 0,1680
13 0,2830 0,0507 1,0932 1,1719
14 0,4395 0,0475 1,5261 1,7534
15 -5,7611x103 0,0536 -0,0222 -0,0235
16 0,5582 0,0434 2,1088 2,3763
17 -0,4232 0,0468 -1,7965 -1,8745
18 8,7643x104 0,0536 3,0429x103 3,3926x10-3
19 -0,4689 0,0468 -1,6258 -1,8770
20 -0,0363 0,0536 -0,1498 -0,1533
21 0,2230 0,0521 0,7050 0,8297
22 0,1801 0,0524 0,7149 0,7498
23 0,1209 0,0531 0,4714 0,4972
24 -0,0628 0,0535 -0,2213 -0,2452
25 -0,0892 0,0533 -0,3620 -0,3739
26 -0,0857 0,0534 -0,3255 -0,3474
27 -0,0857 0,0534 -0,3255 -0,3474
28 -0,1195 0,0531 -0,4411 -0,4783
29 -0,0838 0,0534 -0,2764 -0,3165
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Residuo x Residuo Deletado

Residuo x Residuo Deleiado
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Residuo Deletado Mormalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Momento central de 32 ordem : 1,9823x10°
Momento central de 42 ordem : 6,8356x10

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem : 0,0444
Distribuicdo assimeétrica a direita e platicurtica.

Numero de classes ...
Intervalo de classes ....c..ccoceeeeat

Valor maximo ....
Amplitude ............c.....

Desvio padrao (nao tend.) ........:
Valor minimo ........cccvveeernnnes

Variancia (nao tendenciosa) ....:

Desvio padrao ..........cceceeureancia
Desvio médio ........ccecemeeeeeernnnnc -

Variancia .....cevievvievmmnemmenmmennns

Graus de liberdade ...................:
Valor médio .....ceeeeeivreirieriennnis

NuUmero de elementos ..............:
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-0,3188
-0,0830

-1,1219x10°3
0,1776
0,4002

Inferg 32

Média

17,24
27,59

24,14
10,34

20,69

o]

Freq.(%)

5

8

7

6

3
Absolutas

Classe
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EIC1AS

-0,2231

-0,0574

0,1082

0,2739

0,4396
Histograma

Intervalos de Classes
Maximo | Freq

Frequn

0,1082
0,2739

0 A A R R i R e i e i

Minimo

-0,3887

-0,2231

-0,0574
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]
'
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elogEnba

Classe
1
2
3
4
5
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Inferg 32

tem outliers.

Classe

torno da média.
52

Relativas Acumuladas

Presenca de Qutliers

oes em

Ogiva de Frequéncias

éncias

Amostragens eliminadas

04----
i

g B H

B

B

L= R R SR ER R G i L S
S S S S S T R SRR RIS
i R G e

Frequ
im

(%) BAl3E|2U BlOgENba.

Intervalo de +/- 2,00 desvios padr
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao exis

Todas as amostragens foram utilizadas.
Critério de identificagao de outlier :
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27 4,3616x10° | 0,1223 | Sim
28 0,0103 [ 0,1493 | Sim
29 8,0859x10% | 0,2373 | Sim
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(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao

deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da

observagdo para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
ulm 0 [ [ [ 1 [ I [ [ [ [
T B B T e P
TN
ol s benlienletott B orodnc sl
2 ¥ B ooow e 1o
1 1 1 T B P L L ST RIS || B ISP S S —
R R TR g TR R
Tt A e b v
L e e e e e e e ;
T g W Lt oA H o :
R B R A :
heP et T T '
s @, Lo :
004 ---1--=a-=--1---r---F--==--1 1
Eon B Eoaog n :
1]
N :
Bl e e e e i el a :
aml—— ;
0 03 070 105 140 175 240 248 270 315 350 335 3
(Residuo normalizado)®

o5 B

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regress&o.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 68,97 %
-1,64; +1,64 89,9 % 89,66 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
17 -0,3887 | 0,0434 | 0,0345 0,0434 8,9183x103
10 -0,3613 | 0,0557 | 0,0690 0,0212 0,0132
19 -0,3517 | 0,0606 | 0,1034 8,3384x10 0,0428
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2 -0,2666 | 0,1201 | 0,1379 0,0166 0,0178
6 -0,2255 | 0,1603 | 0,1724 0,0223 0,0121
8 -0,1047 | 0,322 | 0,2069 0,1497 0,1152
28 -0,1017 | 0,327 | 0,2414 0,1201 0,0856
25 -0,0836 | 0,356 | 0,2759 0,1149 0,0804
5 -0,0816 | 0,360 | 0,3103 0,0837 0,0492
3 -0,0784 | 0,365 | 0,3448 0,0544 0,0199
26 -0,0752 | 0,370 | 0,3793 0,0253 9,1363x10°
27 -0,0752 | 0,370 | 0,4138 9,1363x103 0,0436
29 -0,0639 | 0,389 | 0,4483 0,0246 0,0591
24 -0,0512 | 0,411 | 0,4828 0,0375 0,0720
9 -0,0358 | 0,437 | 0,5172 0,0455 0,0800
20 -0,0347 | 0,439 | 0,5517 0,0780 0,1124
15 -5,1469x103 | 0,491 | 0,5862 0,0607 0,0952
18 7,0508x10* | 0,501 | 0,6207 0,0849 0,1194
12 0,0369 | 0,565 | 0,6552 0,0559 0,0904
7 0,0814 | 0,640 | 0,6897 0,0151 0,0496
23 0,1086 | 0,684 | 0,7241 5,7247x10°3 0,0402
11 0,1471 | 0,741 | 0,7586 0,0173 0,0171
21 0,1610 | 0,761 | 0,7931 2,3591x103 0,0321
22 0,1637 | 0,765 | 0,8276 0,0284 0,0629
4 0,2389 | 0,854 | 0,8621 0,0261 8,3197x10°3
13 0,2463 | 0,861 | 0,8966 9,8667x10 0,0354
14 0,3329 | 0,929 | 0,9310 0,0321 2,2865x103
1 0,4280 | 0,970 | 0,9655 0,0392 4,8038x10°
16 0,4396 | 0,974 | 1,0000 8,0813x103 0,0264

Maior diferenca obtida : 0,1497

Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1 %, aceita-se a hipdtese alternativa de que ha normalidade.

: 0,3386 (para o nivel de significancia de 1 %)

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

Observagao:

fls. 1543

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicdo é desconhecida, como é o
caso das avaliagbes pelo método comparativo.
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com 0s dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlagdo.

Verificacao de multicolinearidade
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Nao existem informagbes neste item do relatério.
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Estimativa X Amostra
Nome da Valor Valor Imoével
Variavel Minimo Maximo Avaliando
AREA
TERRENO 130,00 1.731,00 250,00
Residencial . . . 1
uso inferior Comercial Residencial média
TOPOGRAFIA Aclive acentuado | Plano/Semiplano Aclive suave
Nenhuma caracteristica do Lote sob avaliagao encontra-se fora do intervalo da amostra.
Formacao dos Valores
Variaveis independentes :
* AREA TERRENO ...... = 250,00
L £ 0 = Residencial média
* TOPOGRAFIA ........... = Aclive suave
Estima-se VALOR UNITARIO do Lote = 470,20
O modelo utilizado foi :
[VALOR UNITARIO] = Exp( 4,7130 + 70,425 /JAREA TERRENO] + 0,4362 x [USO] + 0,09536 x [TOPOGRAFIA])
Intervalo de confianc¢a de 80,0 % para o valor estimado :
Minimo : 442,20
Maximo : 499,98
Para uma area de 250, teremos :
valor obtido = 117.550,66
valor minimo = 110.548,88
valor maximo = 124.995,91
Avaliacido da Extrapolacido
Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando
Variavel .L|m|_te L|m|t§ Valor no po_nto Varjagao em Aprovada (*)
inferior superior de avaliagédo relacdo ao limite
AREA .
TERRENO 130,00 1.731,00 250,00 | Dentro do intervalo Aprovada
uso Rem?nefr;::ilgll‘ Comercial | Residencial média | Dentro do intervalo Aprovada
TOPOGRAFIA Aclive acentuado | Plano/Semiplano Aclive suave | Dentro do intervalo Aprovada

* Nenhuma variagdo é admitida além dos limites amostrais para as varidveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.
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Extrapolacao para o valor estimado nos limites amostrais

fls. 1549

., Valor estimado no Valor estimado no Valor estimado no . .
VerlEre limite inferior limite superior ponto de avaliacdo MEIDTVEITEIEED
AREA Dentro do
TERRENO 609,84 369,50 470,20 intervalo

Dentro do
Uso 303,99 1.124,96 470,20 intervalo
Dentro do
TOPOGRAFIA 388,56 569,00 470,20 intervalo
Variavel Aprovada (**)
AREA Aprovada
TERRENO P
uUso Aprovada
TOPOGRAFIA Aprovada

** Nenhuma variagao é admitida além dos limites amostrais para o valor estimado. Nenhuma varidvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

AREA TERRENO 466,50 473,94 7,44 1,58
Uso 464,61 475,86 11,25 2,39
TOPOGRAFIA 462,22 478,32 16,10 3,42
E(VALOR

UN ITARIO) 346,56 637,95 291,38 59,19
Valor Estimado 442,20 499,98 57,79 12,27

Amplitude do intervalo de confianga : até 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau Il
O E(VALOR UNITARIO) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacio da Funcio Estimativa

Variacdo da variavel dependente (VALOR UNITARIO) em funcdo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (*)
AREA o

TERRENO -0,5298 -0,2817%
uso 205,0875 0,8723%
TOPOGRAFIA 44,8392 0,2861%

(*) derivada parcial da varidvel dependente em fungao das independentes.
(**) variagdo percentual da varidavel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na varidvel independente.
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VALOR UNITARIO

Flano/Semniglang
Pl Semigiang

Dhescive suanve
Dhescfive s
Acdive suene
Acdive e
Acdive suine
Dusclive acermudo
Dclive acertusda

Acdiveaceiuado
Aclive sceruda
13000 39EE BEVET 930,50 LR34 100

TOPOGRAFLA

AREA TERREND

WVALOR UNITARIO -

TS WIETE 0TS SMERS GBI elSTT

o5 Eaayu

VALOR UNITARIO

Pl Sernipiang
Pl Semigiang :
Dhescive suanve
Dhescfive o
Acdive suene
Acdivesue
Addivesune
Dusclive scarmuda 4
Desdiveacartusda 1
Aclivescermueda 4

Aecliveacartuda
Ressichsricia Resichncial Ressidencia Res Residoncia Residenciad suporion® Comersial

TOPOGRAFLA

uso

VALOR UNITARIO -

247 G 4559000 6515634 a5 0168 0560701 12581235

o5 B

Graficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

+ AREA TERRENO =262,5073
*USO =1,8275
* TOPOGRAFIA =3,3793

Limites dos eixos dos graficos :
« VALOR UNITARIO : [222,2200 ; 1787,3100 ]

« AREA TERRENO  : [130,0000 ; 1731,0000 ]
. USO : [1,0000 ; 4,0000 ]
- TOPOGRAFIA : [1,0000 ; 5,0000 ]
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Inferg 32
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Uso

I3

DI LINM SO A

VALOR UNITARIO x USO x TOPOGRAFIA
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Anexo 3
Elementos da amostra de terreno
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

yemmm—

W -

; _‘ =3

L% W

4 1
[T el o

, ;

1

Rua Pedro de Oliveira, do lado direito do n2 333
Centro/Carangola

19/07/2024

Oferta

Costa Rios Imdveis - (32) 99950-5127

559,50 m?

RS 1.000.000,00

Plano.
https://www.costariosimoveis.com.br/imovel/1923804/lote-venda-carangola-mg-centro
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociagao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link
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2

Rua Mario Dutra Petterson

Ouro Verde/Carangola

19/07/2024

Oferta

Costa Rios Imdveis - (32) 99950-5127
363,90 m?

RS 120.000,00

Aclive suave.
https://www.costariosimoveis.com.br/imovel/1923832/lote-venda-carangola-mg-ouro-

verde
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

3

Rua Vitéria Haddad

Chevrand/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
235,54 m?

RS 195.000,00

Plano/Semiplano.
https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-rua-victoria-haddad-

chevrand/
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

CORRETOR DE IMOVEIS

L) (32)9.8879-1288

fls. 1559

4
Rua Carlos Hosken, lado direito do n° 109
Eldorado/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
208,00 m?

RS 85.000,00

Aclive suave.
https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-localizado-na-rua-carlos-

hosken-eldorado/

Mauricio Gomide
MG Comrelor de Inndvels
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

5

Av. Dr. Nolasco, n° 79

Coroado/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
330,00 m?

RS 250.000,00

Plano

https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-localizado-na-av-dr-
nolasco-n-79-coroado/

3
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

6

Rua Roseni de Oliviera Lopes (Lote 30/Quadra G)
Bela Vista/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
360,00 m?

RS 150.000,00

Plano/semiplano.
https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-loteamento-bela-vista-

coroado/
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link
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7

Rua Carlos Hosken, lado direito do n2 183
Eldorado/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
208,00 m?

RS 60.000,00

Aclive acentuado.
https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-rua-carlos-hosken-bairro-

eldorado/

74

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo svWQVDA4I.



Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

8

Rua Antero de Alencar, ao lado do n2 100
Amendoeira/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
388,38 m?

RS 180.000,00

Plano/semiplano

https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-rua-antero-de-alencar-

amendoeira-carangola/
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link
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9

Rua Marechal Deodoro, ao lado do n2 366
Centro/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
936,00 m?

RS 1.000.000,00

Plano/semiplano

https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-de-terreno-rua-marechal-

deodoroem-frente-a-af/
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Evento de Mercado 10

Referéncia da localizagao  Av. Juca de Souza

Bairro/Municipio Turmalina Il/Carangola

Dada da coleta 19/07/2024

Tipo de negociacao Oferta

Informante Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288

Area de terreno 200,00 m?2

Valor total RS 55.000,00 (valor pesquisado por contato telefénico)
Caracteristicas Plano/semiplano

Link https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-localizado-na-av-juca-de-

souza-varginha/

MAURICIO
GOMIDE

. CORRETOR DE IMOVEIS
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

MAURICIO
GOMIDE

CORRETOR DE IMOVEIS

L) (32)9.8879-1288
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11a15

Rua Orlando Monte (lotes 19 a 23)

Eldorado/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288

227,99 / 290,06/ 154,45 / 130,00/ 306,50 m?

RS 75.000 / RS 80.000 / RS 65.000 / RS 65.000 / RS 80.000
Declive acentuado

https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vendem-se-lotes-localizados-na-rua-

orlando-monte-eldorado/
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link
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16

Rua Pedro de Oliveira, do lado esquerdo do n2 361
Centro/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
1.496,00 m?

RS 2.500.000,00

Plano/Semiplano.
https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-localizado-na-rua-pedro-

de-oliveira-centro/
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

MAURIcIO
GOMIDE

', CORRETOR DE IMOVEIS
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17

Rua Anésio de Paula Rego
Alterosa/Carangola

19/07/2024

Oferta

Mauricio Gomide Imdveis - (32) 98879-1288
312,00 m?

RS 160.000,00

Declive suave.
https://mauriciogomideimoveis.com.br/imovel/vende-se-lote-localizado-na-rua-anezio-

de-paula-rego-alterosa/
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

fls. 1569

18

Rua Dr. Délio Coutinho

Ouro Verde/Carangola

19/07/2024

Oferta

Tellis AlImeida (Pico da Bandeira) - (32) 99919-2732
200,00 m?

RS 189.000,00

Plano/Semiplano

https://picodabandeiraimoveis.com.br/detalhes _imovel/179/Venda-Terreno-Em-rua-
Ouro-Verde-Carangola-MG-TERRENO20OURO-VERDE

i ﬂ',‘;l Ser doSire=t View

1
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

19

Rua Manoel Monteiro

Ouro Verde/Carangola

19/07/2024

Oferta

Tellis Almeida (Pico da Bandeira) - (32) 99919-2732
200,00 m?

RS 99.800,00

Declive acentuado
https://picodabandeiraimoveis.com.br/detalhes_imovel/175/Venda-Terreno-Em-rua-

Ouro-Verde-Carangola-MG-TERRENO20OURO-VERDE

fls. 1570
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O documento a seguir foi juntado aos autos do processo de nimero 5005640-32.2023.8.13.0105
em 12/09/2024 22:26:57 por ALEXANDRE MAGNO LOPES DE SOUZA
Documento assinado por:

- ALEXANDRE MAGNO LOPES DE SOUZA

Consulte este documento em:
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam
usando o codigo: 24091222265438600010302319095

ID do documento: 10306300326
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

20

Rua Marinho Nogueira de Souza (Lote 42/Quadra D)
Bela Vista/Carangola

19/07/2024

Oferta

Adriano Bevilagqua - (32) 99906-8736

300,00 m?

RS 130.000,00

Aclive suave
%k %k
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao
Bairro/Municipio

Dada da coleta

Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno

Valor total
Caracteristicas

Link

22/23

Rua Cmte. Berardinelli (lotes 03 e 04)
Santa Maria/Carangola

19/07/2024

Oferta

Pitangueiras - (32) 3741-6448

237,68 m? /200,00 m?

RS 95.000,00 / RS 80.000,00

Declive suave
%k %k
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Evento de Mercado
Referéncia da localizagao

Bairro/Municipio
Dada da coleta
Tipo de negociacao
Informante

Area de terreno
Valor total
Caracteristicas

Link

8 Desaterrado

24/25/26/27

Rua Manoel Gomes de Linhares (prox. Vila Pitanga
Eventos)

Lacerdina/Carangola

19/07/2024

Oferta

Pitangueiras - (32) 3741-6448

200,00 m? (cada)

RS 75.000,00 / RS 60.000,00 / RS 50.000,00 / RS 50.000,00
Plano® / Aclive suave/ Aclive Acentuado / Aclive

Acentuado
¥k
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Documentacao fornecida
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REGISTRO DE IMOVEIS .

2° OFICIO DA COMARCA DE CARANGOLA - MG
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL _ DATA: 140672022 | |

: MATRICULA N° 11 19] REGISTRO: PROTOCOLO: X742 e

12,223

b,

fls. 15

IMOVEL:; AREA REMANESCENTE: gggﬁmwnmmmagagngngn&. i i i .

. -528,40m2 quinhentos e vinte e oito metros e quarenta centimetros quadrados), situada nos findos das 4reas
Mﬂﬁnﬁ:&a@ﬁS.Saou.ggﬁwﬁamﬁgm&ggggo&&oggrga&ﬁﬁggaaﬁ?ﬁﬁﬁow&ﬁw@wﬁogg.R.%mommo
wgﬁﬁﬁ.noaoaaanﬁmﬁ. c.wgmmﬁQoE._._m..ﬂm.moazeﬁg.\.ui.qm_.gw%gﬁ ﬁﬁggﬁngdsgﬁ_m.\amosm___.ﬂugnwagw%manqﬁ

79 1o azinute 151°31'52", em uma distéincia de 19,38 m, confrontando com Mamel S. Lima e Outro ivi ‘Tt i :
R E Lo . s, através da divisa; do vértice 79 segue em diregfio até o vértice 80 no azimute 243°19'51". emi
distincia de 17,24 m, confortando com Manuel S, Lima ¢ Outos, através da divisa; do wértice 80 segue em diregdio aé o vértice 81 o azimute 141°39'53", em uma distinci de 26,20 m, confrontendo

: 3210 disténcia de 19,95 m, confrontando com Desmembramento 3, através da divisa; do vértice 132 w«mﬁg&_ﬂmo.m& 0 vértice 131 no azinmite 116°29°02"
. MM:HE nmmm_””pma %,M“ug. SEME SEEE 3, através am.&aﬁ. do vértice 131 segve em diregfio até o vértice 130 no azimute 116°22'08", em uma distincla de 2,61 B“
mnmnmcaw_u:m& beon U@ﬁ&. ramento _uﬁ@&g“%ﬁnﬁ 130 S.mﬁnan_ﬁomomao%—mo_smﬁ:uh:mamqmqngﬁﬁg.&%Ghaﬁoonmdamaoooﬁu%ﬂu&ﬁﬁusm

: guom&.ﬁmﬁe ﬁ.m.unﬁanaﬁawacg_NmEmﬁﬁum&oG_oﬁmEEug%m.&ﬂnonmoﬁaogﬁuaﬂn&nﬁgu através da divisa; do vértice 128 se e |

em direclio até o vértice 127 no azitmte 121°39'39", em uma distdncia de 14,80 m, confrontando com Desmenbramerto 3, através da divisa; do vértice Hm.\.. segue em diregéio até o vértice Bmm”

|

1051019-19.2023.8.26.0100 e codigo svVQVDAI.

81

WJMJ2442823766
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-

. vértice 115 no azinmte 257°53'37", em uma distiincia de _o.waﬁg%ggﬂggrnﬁﬁ?g%%:m wnmuaﬁmwnﬁomﬁoﬁ_.@o:haﬁnnum%@.m&._nﬂ |
uma distdncia de 13,74 m, confrontando com Desmembramento 1, através da divise; do vértice 114 segue em diredo até o vértice 113 no azimute 257°52'24", em uma distincia de 8,81 m, confrontando

com Desmembramento 1, através da divisa; do vértice 113 segue em diregéio até o vértioe 112 no azimute 264°44'50", em uma distincia de 6,23 m, confrontando com Desmembramento 1, através da
divisa; do vértice 112 segue em diregfio até o vértice 111 no azimute 264°37'54", em una disténcia de 7,16 m, confrorando com Desmembramento 1, através da divisa; do vértice 111 segue em direciio
até o vértice 110 no azimute 275°07'48", em uma disténcia de 4,03 m, confrontando com Desmembramento 1, através da divisa; do vértice 110 segue em diregio até o vértice 109 1o azimute 275°06'18",
em uma distincia de 3,48 m, confrontando com Desmembramento 1, através da divise; do vértice 109 segue em direglio até o vértice 108 no azimute 289°2022", em uma distincia de 8,21 m,
confrontando com Desmembramento 1, através da divisa; do vértice 108 %E%nﬁo&n&n543%%@#@5&55%%&3BB%SBG&E:?E&r

através da divisa; do vértice 107 ﬁmﬁnsa.-aﬁonao&&ﬁHomﬁmmn?nmmdmdn_.,gagﬁmniﬁsﬁogssgagr%&m&%%%n_om segue -

em diregfio até o vértioe 10§ no azimute 292°20'42", em uma distincia de 15,07 m, confrontando com Desmembramento 1, através da divisa; do vértice 105 segue em diregéo até o vértice 104 no
azimute 292°21'38", em uma disténcia de 12,75 m, confrontando com Desmembratmento 1, através da divisa; do vértice 104 segue em dirego até o vértice 103 o azimute 288°35'28", em uma distincia
de 2,32 m, confrontando com Desmembramento 1, através da divisa; do vértice 103 segue em direglo até o vértice 53 no azimute 196°41'33" em uma distAncia de 40,04 m, confrontando com
Desmenmbramento 1, através da divisa; do vértice 53 mnm_uaamwsaomao&nﬁou»Bmﬁuﬁumm&u.ou_wggg&ummu,omﬁggoéggﬁwogngﬁﬁwg
através da divisa; do vrtice 54 8%503.”_.5«3%,“&q@ommE%umwouc.wc...ggg%%&eﬁ&&ﬂﬁggﬂﬁsgggiﬁ!g%&gg
vértice 55 %agm&o&ﬁnuoﬁnm.-u%mwuonmxm._,gg%%8.85.Sﬁaﬁﬁongwﬁmﬁuﬁggugwﬁgg%%%&%& segue em
g%ogmqaaﬁ;oi_mm...gﬁug%%uqa.Sgsam%o?%uﬁ&mmﬁ%@&gmcgﬂ segue em direg#io até o vértice 58 no azimite 36°
34'28", et uma distncia de 72,15 m, confrontando com Esp6lio de José da Sibva, através da divisa; do vértice 58 ﬁ@ug&%moamo%moaug&wﬂommmﬁgsimwaﬂr%:m.um

m, confiontando com Espdlio de José da Silva, através da divisa; do vértice 59 segue em direco até o vértice 60 no azimire 273°03'46", em uma distincia de 31,25 m, confrontando com Espdlio de José

da Silva, através da divisa; do vértice 60 %agao&ﬁﬁoaBEuﬁa_mﬁngégw%q._wﬂqc%ogosamwﬁmﬁ de José da Silva, através da divisa; do vértice
61 %agom&c&abnmm:oﬁﬁﬁmemﬁm;%.aﬁﬂﬁmﬁmﬂw%ma.moB.S%Rmaoeoﬂmmuo—cm&o&&mgwﬁﬁ%&ﬁﬁ%&;,Rmm segue em diregdo até o vértice 63
GEH-#Ba_m_cmunuﬁna.uﬁbow%B.on?noamo_&EaSBmmEE%}a@@Emﬂs. através da divisa; do vériice 63 segue em diregiio até o vértice 64 no azimute 17°54'54", emuma
distancia de 27,18 m, confiontando com Espélio de Antonio Ramp Filho, através da divisa; do vértice 64 Smﬁggpmo&nwaaBnu.ﬁuatﬂ_mms_gg%%wm,_qﬂ.

| confrontando SBm%oﬁggaogmmu.nﬁw&m%g%%mm mnm_hangwﬁu&.ﬁ.ﬁommnomﬁﬁ#méw.m_.wgﬁﬁmwsﬂw%;umuﬁgggmﬁaﬁao.

Antdrio Ramp Filo, através da divisa; do vértice 66 segue em direglio até o vértice 67 o azitute 356°37'22", em uma distincia de 31,06 m, confrontando com Espdlio de Antdnio Ramp Filho, através
da divisa; do vértice 67 gﬁ%w&o%mmaﬁmﬂkuaﬁﬁmnﬁanﬁaﬁw%um.ﬁﬁsamoﬁaoooagmo%E@Emwﬁﬁuﬁﬁgw%%% segue
em direcio até o vértice 69 no azimute 39°31'43", em uma distincia de 3,71 m, confrontando com Espdlio de Antnio Ramp Filho, através da divisa; do vértice 69 segue em diregfo até o vértice 70 no

. azimute 35°01'24", em uma distéricia de 15,02 m, confiontando com Espolio de Antnio Ramp Filho, através da divisa; do vériice 70 segue em diregfio até o vértice 71 no azimute 36°31'53", em uma

distancia de 41,63 m, conflontando com Espdlio de Antbnio Ramp Fitho, através da divisa; do wértice 71 segue em diregfio até o vértice 72 no azimute 42°01'37", em uma distincia de 53,58 m,

%Emg‘g%g finalmente do vrtice 73 segue até o vértice 74, (inicio da descriglio), no azinute de 34°24'12", na extensdo de 81,56 m, confrontando com Esp6lio de AntBnio
Ramp Filho, fechando assim um perimetro de 1.909,46 m. PROPRIETARIO; BARBOSA & MARQUES S/A, inscrita no CNPJ if 19.273.747/0001-41, com sede na Rue Ahiizio Esteves, 250, Baimo

 Lourdes, Governador Valadares, neste ato representada por Luiz Fernando Esteves Martins, brasileiro, sokeiro, maior, industrial, portador da CI. 9.186.829-4-SSP-SP ¢ CPF 253 928 156-20, residente

na Av.Rio Doce, 3.435, apt® 201, Bairro Cidade Jardim, Senhora do Carmo, Tha dos Arajos, Governador Valadares, representada por sua procuradora Ama Lucia de Oliveira Tavares, brasikira,

casada, industribria, portadora mm CL MG: 10.663.175-PC-MG, CPF 001 789 966-45, tesidénte na Rua Cinco e Julho; 82, Bairo Trifingub, Carangob-MG, conforme procuracio lavrada pelo L

— — . _ - ; iy 51582
MATRICULA N REG.: CARTORIO DO 2° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEILS - COMARCA DE CARANGOLA - CONTINUACAO]

WJIMJ24428237669 .

1051019-19.2023.8.26.0100 e codigo svVQVDAI.
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REGISTRO DE IMOVEIS

~ flsT1583

- N° 4
2° OFICIO DA COMARCA DE CARANGOLA . MG aad
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DATA:  14/06/2022
[ marricuLa we 11151 REGISTRO: PROTOCOLO:  30.742em ]

Cédigo

de 8§
Tk Lo

a: ﬁg,amm_.uho..m.mmmw ;. Selo

Cartério do 2° Oficio de Notas da Comarca de govemnador Valadares, em 01.03.2.021,
da matricul 11.187, fis. 12.219 do fivro 02 RG. EEBE.EPIEEI._&.

L3

)
A,

oito reais e quarenta centavos). Foi
1.315.280,00( Hum millio,

» COfIi Seu estatufo social arquivado na JUCEMG sob NIRE 31.300.040.488, UNICA SOCIA. neste
portador do CPF 255 928 156-20, FOI 5o Privsrocrins

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Selo de Consulta N° GBZ451%0
Cadigo de Seguranga.: 9702.6342 3562.7613

Quanlidads da Atos Pralicados: 001

Emol.: R$ 26,41+ TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - 1SS: 0,00

Consulle a walidads deste Selo no site hittps #seios. Yma . jus br

Alo(s) praticados por: VIC TOR LOPES OLIVEIRA - SUBSTITUTO

livro 446-P, fis. 122 . PROCEDENCIA: Adquirido conforme averbagGes de desmembramento sob os-1% 0] e (2
: (4401): Emok: R$ 53,95 Tx.de fiscal R$ 17,99; Recompe: R$.3,24;

1
noﬁﬁmwm.\ﬁmd 800134 ; Codigo de Seguranga: 8048443426418
o

HEX : s Recompe: RS 3,50; Totak R$ 81,76. Total Geral R$ 6.552,14.8¢lo de Consulta N° GBZ 43022 ; Codigo de Seguranca:
qmi.mmm 4107.5763  ; %ﬂ. de Consuta N° GBZ MW%Q&@ de  Seguranga7279.8865.1282.4618. Carangola, 0
InterinacSe fos 0 g\% v&mﬁ&m&é \mrb :
L. |

Total: RS 75,18; . Selo de Consulta N° FGD 80025 :
046. Carangole, 14 de jusho de 2022. A Oficial

1 1 pelo valor de R$ 138.551,88( cento e trinia e oito mil, quinhertos e vinte ¢
do art.10 paragrafo 3° da Lei Fstadual 15.424/2004, o valor contido

icidria: 01 registro(4550): Emol: R$ 3.444,99; Txde fiscalizagiio: RS 2.818,71; Recompe: 206,68; Total: R$ 6.470,38.

24 de margo de 2023. A Ofical

m guia do ITBI, o quak R$

CERTIFIC

s S

s

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

O, nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973,

que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se
refere. Dou fé. Carangola, 11 de Maio de 2023.

bstituto: <_nﬁ0q —n@.ﬁmm Oliv mw ra
CARANGOLA = G
TEL: (32) 3741-3777

Este documento é capia do original assinado digitalmente-por FRANGISE0-CORREA DE CAMARGO.6 Ti

%4|.'

o de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ2442823766

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e codigo svWQVI
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 s 16:30, sob o nimero WJMJ24428237669
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo svVQVDA4I.
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Prefeitura Municipal Carangola
Guia de Parcelamento da Divida Ativa

Parcela N°.: 1de 1 Data: 03/03/2023

Contribuinte: BARBOSA E MARQUES S/A

Discriminacao Valores Divida Vir com Desconto

Valor Atual: 61.778.73 0.00 61.778.73
Juros: 4 58070 0.00 4.580.70
Multa: 6.543 86 0.00 6.543.86
Correcio: 365983 0.00 3.659.83
Multa Inscricao: 0.00 0.00 0.00
Muita Honoraria 0.00 0.00 0.00
Total: 76.563.11 0.00 76.563.11
Vcto da Parcela:
Parcelamento N°.: 0001327840 10/03/2023
Total Parcelado: | Vir. Parcela(R$): | Correcao(R$): | Multa(R$): Juros(R$): Total a Pagar:
76.563,11 76.563,11 0,00 0,00 0,00 76.563,11
Endereco:

RUA ENG EDSON JUNQUEIRA PASSOS - S/N, AREA REMANESCENTE - TRIANGULO,
CARANGOLA - MG,

Anos Débito: 01 - 0010040340001002:; 2022

Locais De Pagamentos Agencias Credenciadas: Banco Itau, Correios e Lotericas.

Via Contribuinte _ Auterticacao Mecerica _

o

fls. 1585

Prefeitura Municipal Carangola

Guia de Parcelamento da Divida Ativa
Data: 03/03/2023

Parcela N°.:

1de1

Parcelamento N°.: 0001327840 / Data: 03/03/2023

CNPJ:
Endereco:

19.273.747/0001-41

RUA: ENG EDSON JUNQUEIRA PASSOS
S/N, AREA REMANESCENTE -
TRIANGULO, CARANGOLA - MG,

Contribuinte: BARBOSA E MARQUES S/A

Total Parcelado: Vir Parcela: Vencimento da Parcela:
76.563,11 76.563,11 10/03/2023
Correcao(R$): Multa(R$): Juros(RS$): Total a Pagar:
0,00 0,00 0,00 76.563,11
Via Banco Autenticacao Mecanica

81690000765-8 63110970202 -9 30310000132-8 78400109908 -3

WURTVRII

l,asnedodgtament: or FRANCISCO CORREA OE CAVARGAO  Trbunl d JustcadoEadode 2o P, prfoclad m 411212024 s 16:3),sobondmero WiMIZWZBZETERY

20esse 0 e hs:/esaj sp,us bripastadigtal pgfabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 ¢ codigo SWQVDA.
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M.Iu Gendeésia, Topografis & Projeias
< SERGIO MURILO ALMEIDA CAMPOS
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u _ || Barbosa & Marques S.A.
£ [ | imével.
f b | ﬁ Area Urbana - Registro 13.848 / Fls. 173 / Lv. 03-AB
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et Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
E Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

O documento a seguir foi juntado aos autos do processo de nimero 5005640-32.2023.8.13.0105
em 12/09/2024 22:26:57 por ALEXANDRE MAGNO LOPES DE SOUZA
Documento assinado por:

- ALEXANDRE MAGNO LOPES DE SOUZA

Consulte este documento em:
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam
usando o codigo: 24091222265759700010302322128

ID do documento: 10306303359

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o numero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo YeLJHdcO.
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
43 Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG No MG202£321175c9
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL

1. Responsavel Técnico
FREDERICO CORREIA LIMA COELHO

Titulo profissional: ENGENHEIRO ELETRICISTA, ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1404967940

Registro: MG0000071296D MG

Empresa contratada: CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA Registro Nacional:  15773-MG
2. Dados do Contrato

Contratante: Barbosa & Marques S.A em recuperacéo judicial CPF/CNPJ: 19.273.747/0016-28

RUA ALUIZIO PEREIRA ESTEVES Ne: 250

Complemento: Bairro: LOURDES

Cidade: GOVERNADOR VALADARES UF: MG CEP: 35032010

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 15/07/2024

Valor: R$ 84.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigco

RUA ANTONIO MARQUES Ne: 107

Complemento: Bairro: TRIANGULO

Cidade: CARANGOLA UF: MG CEP: 36803000

Data de Inicio: 15/07/2024 Previsao de término: 06/08/2024 Coordenadas Geogréficas: 0,0

Finalidade: OUTROS Codigo: Nao Especificado

Proprietéario: Largo do Rosario Empreendimentos Imobiliarios Ltda. CPF/CNPJ: 45.871.661/0001-20

4. Atividade Técnica

16 - Execugao Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 27,00 un

14 - Elaboragao Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 27,00 un

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagoes

Avaliagdo de bens conforme ABNT NBR 14.653-1 e 2, sendo: Lotes, duas glebas, uma residéncia e um galpdo em Carangola/MG, duas glebas em
Governador Valadares/MG, uma gleba em Divino/MG e um imével em Sao Paulo (capital).

6. Declaragoes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecédo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagéo seréo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposi¢do no seguinte endereco eletronico: https://www.crea-mg.org. britransparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissao desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insergao de qualquer dado pessoal no campo "observagdo” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Prote¢édo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

___ 7.Entidade de Classe

IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia FREDERICO CORREIA LIMA Assinado de forma digital por FREDERICO
CORREIA LIMA COELHO:93452420663
8. Assinaturas COELHO:93452420663 Dados: 2024.08.05 08:18:45 -03'00'
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima FREDERICO CORREIA LIMA COELHO - CPF: 934.524.206-63
LUIZ FERNANDO ESTEVES Assinado de forma digital por LUIZ FERNANDO ESTEVES
’ de de MARTINS:25592815620 Ga 20240603 085116 0300
Local data Barbosa & Marques S.A em recuperacao judicial - CNPJ: 19.273.747/0016-28

9. Informacodes
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https:/crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: bz634
Impresso em: 05/08/2024 as 08:25:23 por: , ip: 200.233.201.7

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br m R A_
Tel: 0800 031 2732 Fax: Conselho Regional de Engenharia

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo YeLJHdcO.
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

10. Valor
Valor da ART: R$ 262,55 Registrada em: 02/08/2024 Valor pago: R$ 262,55

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https:/crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: bz634
Impresso em: 05/08/2024 as 08:25:24 por: , ip: 200.233.201.7

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br m R A_

Tel: 0800 031 2732 Fax:
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG / ¢

N° MG20243211759

INICIAL

Nosso Nimero: 8605371405

Conselho Regional de Engenharia

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO CORREA DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/12/2024 as 16:30 , sob o nimero WJMJ24428237669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1051019-19.2023.8.26.0100 e cédigo YeLJHdcO.



