
___________________________ Advocacia Ashiuchi ____________________________ 
OAB/SP nº 269.851 

_________________________________________________________________________________ 
R. Pres. Campos Salles, nº 239, 2º and. Sl. 02, Jd. Santista, Mogi das Cruzes – SP - (11) 3427-7834 

 

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA 
CIVIL DA COMARCA DE SUZANO – SP 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº 1001453-19.2015.8.26.0606 
Exequentes: Colégio Integrado Lumbini Soc. de Ed. e Cul. Ltda  
Executados: Perla Evandra Ferreira Halabe Alves e Outro 
 
     Exequente, já qualificado nos autos do processo 

epigrafe, por seu advogado que esta subscreve, vem mui respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência informar e requerer o que segue abaixo. 

 

Conforme r. decisão de folha 721 de Vossa 

Excelência, o Exequente informa em juntar 3 (três) avaliações do imóvel penhorado 

em anexo, tendo uma média de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) a avaliação do 

imóvel, o requer Data Máxima Vênia a intimação dos Executados para manifestação 

e em caso de se manter inerte, a homologação do valor apresentado acima para 

o prosseguimento da hasta pública. 
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___________________________ Advocacia Ashiuchi ____________________________ 
OAB/SP nº 269.851 

_________________________________________________________________________________ 
R. Pres. Campos Salles, nº 239, 2º and. Sl. 02, Jd. Santista, Mogi das Cruzes – SP - (11) 3427-7834 

 

REITERA ainda Data Máxima Vênia a penhora on 

line para a averbação desta penhora na matrícula do imóvel no Cartório de Registro 

de Imóveis do 2º Serviço de Registro de Imóveis da Comarca de Londrina na 

Matrícula 93.022 pelo princípio da publicidade a terceiros, para validação e 

concretização da penhora do bem, conforme as normas do TJSP, bem como artigo 

844 do CPC. 

 

 

Termos em que, 

pede deferimento. 

 

Mogi das Cruzes, 15 de julho de 2025. 

 

Bruno H. Ashiuchi 
OAB/SP nº 269.851 

(Assinado digitalmente) 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 1001453-19.2015.8.26.0606 2ª Vara Cível do Foro de Suzano 
Exequente: Colegio Integrado Lumbini Sociedade de Educação e Cultura Ltda 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Uma data de terras de nr. 03 (três), da quadra nr. 05 (cinco), situado na Rua D, Jardim 
Indusville, Londrina, Paraná, medindo a área de 299,10m², melhor descrito e 
caracterizado na matrícula nº 93.022 do 2º Oficial de Registro de Imóveis de Londrina. 
 
 
 
 

 
 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$190.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
 
 
 
 
 

Clicksign  ec4ceb26-e7e7-4fc5-93b7-94ffb5230e50
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COMPARATIVO: 
 
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-indusville-
3005819725.html?utm_source=chatgpt.com 
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-200m-indusvil
le-londrina-pr-2997442681.html 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-londrina-interlagos-302
m2-RS215000/id-7194004/ 
 
 
 
 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
São Paulo 02 de julho de 2025 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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_Processo nº 1001453-19.2015.8.26.0606 Laudo Cláudio.docx.pdf
Documento número #ec4ceb26-e7e7-4fc5-93b7-94ffb5230e50

Hash do documento original (SHA256): 3451400653fc493063100bb2e9fd675e7fbed9d26b4dd321c4222c6ad4a13416

Assinaturas

Cláudio Mariano

Cláudio Mariano

CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imóveis em 04 jul 2025 às 14:25:08

Log

04 jul 2025, 10:40:13 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número ec4ceb26-e7e7-4fc5-93b7-94ffb5230e50. Data limite para

assinatura do documento: 03 de agosto de 2025 (10:40). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

04 jul 2025, 10:40:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 03 de agosto de

2025 (10:38).

04 jul 2025, 10:40:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Cláudio Mariano.

04 jul 2025, 14:25:08 Cláudio Mariano assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita

com hash SHA256 prefixo 57b639(...), vide anexo manuscript_04 jul 2025, 14-24-54.png. IP:

189.79.71.212. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8390432 e

longitude -46.1334664. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1259.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 jul 2025, 14:25:09 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

ec4ceb26-e7e7-4fc5-93b7-94ffb5230e50.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 04 de julho de 2025. Versão v1.48.0.
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº ec4ceb26-e7e7-4fc5-93b7-94ffb5230e50, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Cláudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 04 jul 2025 às 14:25:08

ASSINATURA MANUSCRITA

Cláudio Mariano

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 57b639(...)

manuscript_04 jul 2025, 14-24-54.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 04 de julho de 2025. Versão v1.48.0.
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

 DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imóveis, com CRECI nº 125.647-F, declara ter 

avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao presente laudo e 

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de Londrina. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 1001453-19.2015.8.26.0606 2ª Vara Cível do Foro de Suzano 
Exequente: Colegio Integrado Lumbini Sociedade de Educação e Cultura Ltda 

 

O IMÓVEL 

  Uma data de terras de nr. 03 (três), da quadra nr. 05 (cinco), situado na Rua D, 

Jardim Indusville, Londrina, Paraná, medindo a área de 299,10m², melhor descrito e 

caracterizado na matrícula nº 93.022 do 2º Oficial de Registro de Imóveis de Londrina. 

 

 
Vista aérea do local   
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Clicksign  b0305b7b-c399-4d53-bd71-bdd82436af28
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 

 
 

      

 

DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

A Rua D, localizada no Jardim Indusville, é uma área residencial tranquila e consolidada na zona 

leste de Londrina. A região conta com boa infraestrutura, incluindo ruas pavimentadas, acesso 

fácil às principais avenidas, transporte público e comércio local, como supermercados, 

farmácias e escolas. O bairro oferece segurança adequada, áreas verdes e serviços essenciais, 

atraindo famílias e investidores. Com valorização imobiliária constante, é uma região 

promissora para moradia e investimento. 
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$200.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 
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Fonte 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-indusville-3005819725.h
tml?utm_source=chatgpt.com 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-200m-indusville-londrina-pr-
2997442681.html 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-londrina-interlagos-302m2-RS
215000/id-7194004/ 
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           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

São Paulo, 02 de julho de 2025 

 
 
 
              
                              
 
                       DAVID ALMEIDA  
                      CRECI F: 125.647  
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Processo nº: 1001453-19.2015.8.26.0606 2ª Vara Cível do Foro de Suzano 
Exequente: Colegio Integrado Lumbini Sociedade de Educação e Cultura Ltda 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Uma data de terras de nr. 03 (três), da quadra nr. 05 (cinco), situado na Rua D, Jardim 
Indusville, Londrina, Paraná, medindo a área de 299,10m², melhor descrito e 
caracterizado na matrícula nº 93.022 do 2º Oficial de Registro de Imóveis de Londrina. 
 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 93.022 do 2º Oficial de Registro de Imóveis de Londrina, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  

 
Vista aérea do local   
 
 

 
3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-indusville-3005819
725.html?utm_source=chatgpt.com 
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-200m-indusville-londri
na-pr-2997442681.html 
 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-londrina-interlagos-302
m2-RS215000/id-7194004/ 
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4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$195.000,00 

 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                São Paulo 02 de julho de 205 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SUZANO - 2ª VARA CÍVEL
Avenida Paulo Portela, s/nº,  - Jardim Paulista
CEP: 08675-230 - Suzano - SP - Telefone: (11) 3489-2448 - E-mail: 
upj1a5cvsuzano@tjsp.jus.br

Processo nº 1001453-19.2015.8.26.0606 - p. 1

DECISÃO

Processo Digital nº: 1001453-19.2015.8.26.0606  - Controle nº.: 2015/000485

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Espécies de Contratos

Exequente: Colegio Integrado Lumbini Sociedade de Educação e Cultura Ltda

Executado: Perla Evandra Ferreira Silva e outro

 Justiça Gratuita  

Vistos.

Ausente impugnação, FIXO o valor do imóvel penhorado em R$195.000,00.

Esclareça a exequente se já foi averbada a penhora na matrícula do imóvel em 
quinze dias.

Nomeio a leiloeira Dora Plat (fls. 727, item “2”) para realizar o leilão do 
imóvel, desde que comprovada a averbação da penhora na matrícula.

O valor mínimo de arrematação em primeira praça é o da avaliação acima 
mencionado, e em segunda praça em 60% de tal valor, desde logo fixada a comissão da 
leiloaria em 5% do valor da arrematação.

Intime-se a leiloeira para iniciar os leilões, observada a condição acima 
(averbação da penhora na matrícula).

Diligencie-se.

Intime-se.

Suzano, 09 de dezembro de 2025.

PAULO EDUARDO DE ALMEIDA CHAVES MARSIGLIA
Juiz de Direito

(assinatura eletrônica)
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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