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Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imoéveis Rurais - Leil 10.267/01

Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 35% VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SP

AUTOS N°: 1105254-09.2018.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerido por CONDOMINIO EDIFICIO LALS, em face
de VALDOMIRO GONCALVES SOARES, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas
no seguinte LAUDO em anexo pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso
em resumo a sequir, para o imdvel compreendido pelo apartamento n°® 12,
localizado no 1° andar do Edificio Lais, situado na Rua do Paraiso, n°
353, no 2° subdistrito Liberdade, Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 09 de novembro de 2023.
.I

WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023 as 11:05, sob 0 ny
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL:

(Matriculado sob n°® 7.887, no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo)

Apartamento n® 12, localizado no 1° andar,
Edificio Lais, situado na Rua do Paraiso, n° 353 - Liberdade, SP.
R$ 409.000,00
(Quatrocentos e nove mil reais)

NOVEMBRO / 2023

| FOTO 01 |

FACHADA DO EDIFICIO LAIS.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerido por
CONDOMINIO EDIFICIO LALS, em face de VALDOMIRO GONCALVES
SOARES:

Apartamento n° 12, localizado no 1° andar do Edificio Lais, situado na
Rua do Paraiso, n® 353, no 2° Subdistrito - Liberdade, com drea til de 56,000
m?, a drea comum de 10,240 m?, totalizando uma drea construida de 66,240

2

m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 9,9885748 m? ou seja

1,55828% no terreno e demais coisas comuns do edificio. Matriculado no 1°

Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, sob n° 7.887.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme fls. 192/193.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Em diligéncia ao imével, situado na Rua do Paraiso,
n° 353, Liberdade - Sdo Paulo, o Sr. Valdomiro Gongalves Soares, ndo permitiu
0 acesso ao mesmo para a realizagdo das vistorias. Desta forma, a Sra. E"rica
Saddi, sindica do Condominio, franqueou a vistoria em unidade semelhante a
unidade avaliando, com as mesmas caracteristicas construtivas, a avaliagdo
procedeu-se com base na NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que atende as prescrigdes do item 7.3.5.2
da ABNT NBR 14653-2/2011.

2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo
Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo

do imdvel:

e &l O Qs
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TRECHO DA RUA DO PARAISO,
ONDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO.
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TRECHO DA RUA DO PARAISO,
ONDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO.

2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL
De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte

situagdo:

Rua do Paraiso, n°® 353 - Apartamento n°® 12 - Edificio Lais:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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QUADRA:
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INSCRICAO IMOBILIARIA: 038.018.0144-6

INDICE FISCAL: R$ 3.027,375
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Os Dados Cadastrais do Imével sdo mostrados a

0

PREFEITURA DE
SAO PAULD

FAZEMDA

Local oo imawel:
R D0 PARAISO, 353 - AN

R 00 PARAISO, 353 - AN

Ccontribulnbais):
CPF TEZAE2 B35-34
CPF 656042 45331

PARAISO CEP DA103-000
Imiral locailzado na 17 Subdivisdo da Zona Urbana

Endersga para enfrega da notifcagio:

PARAISD CEP D4133-000

Dados cadastrals oo termeno:

Area Moorporacs (mAx ESO Testana [mi 16,00
Area nda Incorporada (me: a Fragdo keat a,0155
Area tosal (me 650

Dados cadastrals da construgio:

Arga construlda [mr BT Padrao da consirucia; -
Ar2s oCupana pels cOnSrcan (M &1 Uso;  reeldencia

AND 83 CONSNUCA0 COMgidor {576

Walores de v (R§):

- de iBmenoc 6.892.00

- 3 conEtrca: 3,144.00

Valores para ine de calcwlo oo IPTU [RE):

- 3 area Ncorporasa; 111.816.00

- & Area nd0 Incomporada; 0,00

- 3 constugio o2 655,00

Basa de caicuio go 1PTLU: 204.502.00

Certidao de Dados Cadastrais do Imavel - IPTU 2023

Cadastro do imavel: 038.018.0144-6

14AP12

1AP12

WALDOMIRD GONCALVES 5
HELEMA MOBEUKD GOMCALVES S0ARES

=i
t

Fessalyato o direiid da Fazenda Pabiica do Municipio de 5o Pauly awaizar os Sados constantes go Cadasino
rmonifanio Fiscal, apurados ou verificatos 3 quaiquer =mpo, Nclusive em relagio 3o exemcicio abangito por
25t3 ceniddo, 3 Secretana !.-lmnldqa

lanpamento do Imposio Fredal a

da Fazenda CERTIFECA

&E:ﬁlﬁdmnﬂ;ﬂﬁﬂnﬁfmmuﬂim no
emiiorial Lrbano oo Imdea] 00 &

e ge 3023,

Certidio expedida via Intemet - Portana SF n® DOS2004, de 267012004,
A autenticidade desta cerlid3o podera ser confimada, ate o oa 02012024, em

oy beicidadefcacretarig=financ: 9|

Dxata de Emilssdo:
Milimaro do Documsnto:
Solkcitanta:

DL 1G22 3
2 2023 218675572
Wikl MIR PEREIRA MCDOTTI (CGPF 050257 753-38)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n° 16.402, que entrou em vigor em margo de
2016, estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, e
instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo
sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do solo do
Municipio de Sdo Paulo. O local em causa integra as Zonas Eixo de
Estruturagdo da Transformagdo Urbana (ZEUV), que sdo porgdes do territorio
destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com densidade
demogrdfica e construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica e dos
espagos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico
coletivo. Zonas inseridas na Macrozona e Estruturagdo e Qualificagdo
Urbana, com pardmetros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo compativeis

com as diretrizes da referida macrozona.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da

regido onde se localiza o imével em estudo:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Zona de Uso: ZEU
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0

FISCAL
FISCAL
CodLog: 154458
) Nome logradouro: R DO PARAISO
Numero porta: 349 353
Complemento:
Situacdo:
Uso: Condominio
Area terreno (m2); 650

Area construida (m2):
Codigo do contribuinte:

Quadro 2A - Par@metros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona

do original, assinado digitaimente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023

Dimensbes minimas de lote DimensBes m&xdmas de lote
TIPO DE 20NA ZONA Frente minima Frente médma
(m) Acea minima (m®) (m) Area mbsdma (m?)
.§ zz::. 20 1.000 150 20.000
“ S 20 1.000 150 20.000
8 ZEoPs '
ZEM
2 2Em T 20 1.000 150 20.000
2C
2 2Ca 3 125 150 20.000
2C-2615
2COR-1
2COR-2
2008 [——s 10 250 100 10.000
2CORa
24
'§ ™ s s 125 150 20.000
ZMIS
2MISa
g 26151
26152
2618 2615-3 5 12§ 150 20.000
2615-4
26155
— ZDE-1 S 125 20 1.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (3)
— ZPi1 10 1.000 150 20.000 (3)
P2 20 5.000 150 20.000 (a)
ZPR 2PR 5 125 100 10.000
26R-1 10 250 100 10.000
'3 2R ZER-2 3 125 100 10.000
3 2ERa 10 500 100 10.000
g S— 2P0S 20 1.000 NA NA S
2PDSe NA 20.000 NA NA g
ZEPAM | ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA s
N3
o R

ua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Quadro 3 - Pardmetros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental
Coelicients de

\pe Taxa de Ocupagio Mixima Recuos Minimos [metros) SO
Gabarito Fundes e Laterais Axhma de
mropezona | zoNAls) | ea | ca | CA :2::: T.0. para fotes | U€ altura s ‘:‘:‘;;‘u Altura da ";‘
minime | basicg | MAxima 500 el o s perin 1] menos ou £aiichcho unidade
{m) i 2500 metros” | (metros) Anati 0 m (metras®)
metros.

Ig - ZEU 0.5 i 4 0,85 0,70 NA NA K 3 20
z ZEUa NA 1 2 0.70 0,50 8 N NA 1 (1] 40
= ZEUP (b} 0.5 1 2 085 0,70 8 i NA 3 NA
b ZEUPa (c] hA 1 1 0,70 0,50 28 i NA 3 NA
g P ZEM 0.5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 ik NA 3 (i) 20
E ZEMP 05 1 2(g) 085 0,70 8 N NA 3 40
2 0.3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3(j} NA
rid ICa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3 NA
ZC-ZEIS 0.5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA ET] N
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
o ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
ICORa Nk 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (i) NA
M 0.3 1 Fl 0,85 0,70 I8 5 NA E] NA
2 o ZMa N 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 (4 NA
g ZMIS 0.3 1 z 0.85 0.70 8 5 NA 3 (i) NA
g ZMISa N 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3l NA
£ ZEIS-1 0.5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(i NA
= ZEIS-2 0.5 1 an 0,85 0.70 NA 5 NA 3 (i NA
ZEIS ZEIS-3 0.5 1 4 (g} 0,85 0,70 NA 5 NA ETT) NA
ZEIS-4 A 1 2{n} 0,70 0,50 NA 5 NA 3[4} NA
ZEISS 0.5 1 aln 0,85 0.70 hA 5 NA E1 1] N
ZDE-1 0.5 1 Fl 0,70 0,70 8 5 A 301 NA
i ZDE-2 0.5 1 z 0,70 0,50 i8 5 3 3 NA
P11 0,5 1 15 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
o P2 N 1 L5 0,50 0,30 8 5 3 3 HA

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territério das Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformagdo Urbana,
destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com densidade
demogrdfica e construtiva altas.

A ocupagdo comercial ¢ bastante diversificada
predominando:  lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias,
supermercados, escritérios, instituicdes bancdrias, postos de gasoling,
dentre outras, ao longo da Avenida Paulista, Rua Vergueiro e de logradouros
circunvizinhos.

A destinagdo residencial € predominada por prédios

residenciais térreos e assobradados.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imovel possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.
O solo aparenta ser seco e firme para receber construgoes de qualquer porte

obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento n® 12 do Edificio Lais, a fragdo
ideal de 1,55828% do terreno e demais coisas de uso e propriedade comum

do edificio.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-
se edificado o empreendimento denominado "CONDOMINIO EDIFICIO
LALS", erigido com os devidos recuos previstos por lei, e no mesmo nivel da
referida via pdblica. O Edificio conta com vagas para veiculos, localizadas nos

dois pavimentos de subsolo.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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- DO EDIFIcIO

O Edificio Lais, possui 12 pavimentos superiores,
com quatro unidades por andar, hall atendendo as quatro unidades do andar,
com um elevador social e um elevador de servigo, com entrada social pelo

pavimento térreo do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n°® 12)

O apartamento n® 12 estd localizado no 1° andar do
Edificio Lais, situado na Rua do Paraiso, n® 353, Liberdade, Municipio e
Comarca de Sdo Paulo - SP. Contém a drea Gtil de 56,000 m?, a drea comum
de 10,240 m?, perfazendo a drea total de 66,240 m?, sem direito a vaga ha
garagem coletiva, cabendo-lhe a fragdo ideal de 1,55828% do terreno e das

coisas comuns do condominio.

Possui ainda: sala, cozinha, banheiro, drea de
servigo, dois dormitorios, com idade fisica de 47 anos, podendo ser
classificado como "1.1.3 - apartamento padrdo médio com elevador”, limite
médio, de acordo com o estudo “fndice de Unidades Padronizadas”, e

enquadra-se ha referéncia E - necessitando de reparos simples.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023 as 11:05, socb o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1105254-09.2018.8.26.0100 e cddigo LIbwSf07.



Walmir Pereira Modott 39 hiiog
v—-——_\ ™

Deade 195N
N
ENGENHEIRO CIVIL §
E TECNICO EM ELETRONICA 2
CREA 128880/D g
. )
)‘\vahacoes e Pericias de &genkag\a
S

A Tabela de Classificagdo das Edificagoes e
Tipologia Construtiva assim se refere: 1.1.3 - Apartamento padrdo médio com

elevador:

Edificios com quatro ou mais pavimentos
apresentando alguma preocupagdo com a forma e a funcionalidade
arquitetonica, principalmente no tocante a distribuigdo interna das unidades,

em geral, quatro por andar.

Dotados de elevadores de padrdo médio (social e
servigo), geralmente com acessos e circulagdo pelo mesmo corredor. As dreas
comuns apresentam acabamentos de padrdo médio e podem conter saldo de
festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e
apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre massa corrida ou

texturizada, ou com aplicagdo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes,
cozinha, drea de servigo conjugada, dois ou trés dormitdrios (podendo um
deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade, podendo

possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais
construtivos e acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e
fabricados em escala comercial, fanto nas dreas privativas como nas de uso

comum.
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A  SEGUIR SERAO  JUNTADAS AS
FOTOGRAFIAS DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO EDIFICIO
LALS, DO HALL DO ANDAR ONDE SE LOCALIZA O APARTAMENTO N° 12,
FOTOS DO APARTAMENTO N° 84, SEMELHANTE AO IMOVEL
AVALIANDO E O CROQUI OBTIDO ATRAVES DE PROPAGANDA
COMERCIAL DO EMPREENDIMENTO:

| CROQUI I
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FACHADA.

FOTOS 04/05
CONDOMINIO EDIFICIO LAIs

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 06/07 |

CONDOMINIO EDIFIcIO LAIS
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ACESSO DE PEDESTRES E AREA COMUM NO TERREO
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| FOTOS 08/09 |

CONDOMINIO EDIFIcIO LAIS

ASPECTOS GERAIS DO TERREO.
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| FOTOS 10/11 |

CONDOMINIO EDIFIcIO LAIS

HALL DE ELEVADORES E ASPECTOS GERATIS DO SUBSOLO.

o i
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FOTOS 12/13
CONDOMINIO EDIFICIO LAIS
ASPECTOS GERAIS DO SUBSOLO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTOS 14/15
CONDOMINIO EDIFicIO LAfsS

SUBSOLO E ACESSO AO APARTAMENTO N° 12 - 1° ANDAR.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTOS 16/17
CONDOMINIO EDIFicIO LAfsS

HALL DO APARTAMENTO N°84 - 8° ANDAR.
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| FOTO 18 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

SALA.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

OUTRA VISTA DA SALA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTO 20 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

COZINHA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTO 21 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

OUTRA VISTA DA COZINHA.
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| FOTO 22 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

AREA DE SERVICO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTO 23 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

OUTRA VISTA DA AREA DE SERVI(O.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

BANHEIRO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTO 25 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

OUTRA VISTA DO BANHEIRO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

DORMITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

OUTRA VISTA DO DORMITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTO 28 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

DORMITORIO.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

kb G PRk D e
0
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APARTAMENTO N° 84 - EDIFicIO LAIsS

1

OUTRA VISTA DO DORMITORIO.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - “Avaliagdo de Imdveis
Urbanos”, que é de uso obrigatorio em qualquer manifestagdo escrita sobre
avaliagdo de iméveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servigos téchicos de avaliagdo de imdveis
urbanos, bem como a "Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do

IBAPE/SP", e do Estudo "IUP - Indice de Unidades Padronizadas”.

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imdvel de forma imediata através
da comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados,

constituindo-se em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as
diversas fontes os valores ofertados para venda de apartamentos
residenciais ha mesma regido geoecondmica, bem como negécios efetivamente
realizados. Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio, foram obtidos
09 (nove) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos estatisticos,
obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga, compreendidos no

intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da média.
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas

com os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido

estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas
racionalizagGes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos

para adequd-los ds condigdes do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual superestimativa dos pregos
(elasticidade dos hegdcios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.
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B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordanea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do

imével, sera calculada através do estudo “Indice - Unidades Padronizadas”.

Conforme referido estudo, o imével em questdo
enquadra-se no item “APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM
ELEVADOR".

Os valores unitdrios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao

valor do RgN do SINDUSCON/ SP, conforme tabela a seguir:

cuB

O Custo Unitario Basico (CUB) € o indice oficial que reflete a
variacao dos custos das construtoras, utilizado na atualizacao

financeira dos contratos de obras.

O CUB global da industria da construcéo do Estado de Sao Paulo € calculado pelo
SindusCon-SP e a FGV (Fundacdo Getulio Vargas).

Semdesoneracao . R8-N
1.955,60

¥ =U.Ua%
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Grupo

Padrao

1.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO

1.1.1 — Padrao Economico

1.1.2 — Padrao Simples

1.1.3 — Padrao Médio

1.1.4 — Padrao Superior

1.1.5 — Padrao Fino

1.1.6 — Padrao Luxo

Sem elevador
Com elevador
Sem elevador
Com elevador
Sem elevador

Com elevador

2.COMERCIALE

SERVICO 2.1 ESCRITORIO

2.1.1 — Padrao EconGmico

2.1.2 - Padrao Simples

2.1.3 — Padrao Médio

2.1.4 — Padrao Superior

2.1.5 — Padrao Fino

2.1.6 — Padrao Luxo

Sem elevador
Com elevador
Sem elevador
Com elevador
Sem elevador

Com elevador

intervalo de Indices - P
Padrae
Sem elevador 1,878 FETT 1,640
1.1.3 - Padr3o Médio
Com elevador 4,568 5,075 5,583

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUGCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROss: D = 1 - (

1 - r)
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HEIDECKE: D = A + (1 - ¢C) . C

Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida atil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo “Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte formula: Foc = R + K * (1 - R),onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo;
K = Coeficiente de Ross/Heidecke .
De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:
VB = A x Vy - Foc, sendo:

VB = Valor da benfeitoria;
A = Area total construida;
Vu = Valor unitdrio da construcgdo;

Foc = Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.
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O estado de conservagdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservagdo - Ec

Estadoda | Depredagao Carntistifins
Edificacan nova ou com refemma geral e substancizl com
Howa 0,00 mienas ¢e dols anos, gue apresente apenas sinats de
desgaste natwal da pinturs externa,
G e B Edifficacao nova ou com reforma geral e substandal, com
Y 0,32 menics de dols anos, que apresente necessidade apenas de
=g uma damao leve de pintura para recompor & sua aparénda.
Edificagan seminova ou com reforma garal e substancial
e 2,52 entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuals fissuas suparficials
loralizadas efou pinturs ederna e Infema.
Entre regular & Edificagan seminova ou com reforma geral e substancial
i oh 809 entre 2 & 5§ anas, cujo estado geral possa ser recuperado
ITEEEM :I fas coim reparn de fssuras e trincas localizadas e supsrficials e
i e pAniura INtEma & extaema.
Edificacao cujo astado garal possa seq recuperado com
plnfura infesma @ extaima, apos reparns de fissuras a
r;::g:ﬂnllde 1810 trincas supsrficlals generairadsas, sem recuperacaa do
s|stema estruturas, Eventualmente, myiso do sistema
fidrautioo e elétrico,
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pinfura Infeima e exterma, apos repants de fissuras e
trincas, com estabillzacio e/ou recuperacao localizada do
HecessHanda de sistema astrutural. As Instalages hidraulicas e eletricas
reparos simples 3 33.20 peossam sef restauradas mediante a revisao & com
LS, ' substithecao eventuzl de algumas pecas desgastadas
i naturalmente. Eventualmente possa ser necessarla a
substituig 3o dos revestimentos de plsos e paredes, 2 um,
ou de outro cémodo. RevisAo da Impemeabillazacio ou
substiulgae de= telhas da coberturm
Edificagio culo estado geral possa ser recupearado com
plntura Interna @ exterma, com substitulcio de panos
de regularizagio da alvenarla, reparos de fissiras 2
Matissttando frincas, com estabilizacdo efou recuperacio de grande
o = 5260 partz do ststrema estrstural As instalactes hidraulicas 2
m':::m gleétricas possaim sef resiawradas medianta 3 substitulgao
S das pegas aparentes. A substitucdo dos revestiimentios
de plsos e paredes, da malorela dos comodos, sa far
riecessania, Substinfcao ow teparos Importantes na
impermeabillzacao ouno Elhado
Edificacan cujo estado geral seja recuperado com
;S‘;:;ﬁ:;ﬂ estabilizacio e/ou recuperacdo do sistema estrutural,
ErEEnEe i 75.20 substiticao da regularizacio da alvenarla, reparos de
s ! fissuras e tincas, Substituicdo das Instalagdes hildraulicas
adificacao sam & eléfricas. substitdcdo dos revestimentos de plos e
valor paredas. Substitulc2o da Impermeabifizacio ou do tethado
Sem valor 106,00 EdifcaCan emastado de2 niina.
e
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O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo. O fator "K" é obtido da tabela a seguir,

mediante dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade
da edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir)

relativa ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.
Tabela 2 - Coefidente de Ross-Heldedke - K

Wade am Estado de Conservacao - Ec

Sodavida A B c o E E & H

referencial | poo | 032w | 253w | B0%% | 1870% | 33.20% | 52.60% | 75.20%
% 00%0d | 00866 | 00648 | 05097 | 0106 | oEs12 | 04592 | 02455
% oorez | 05761 | o@sas | ooooo | oEozo | ofs41 | o4sd | o24za
E% 09662 | 0a51 | ooa3a | osaes | 07930 | op4s8 | 04589 | o240
% 09568 | 09537 | 0oE37 | oBfoa | o7E3s | oe3ml | 04535 | oaET3
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9217 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 04479 | 0,2344
1254 09328 | 05208 | ooood | mEsTd | a7san | oEml | oaan | oz
145 nez0z | 03173 | ofeve | 0B4sE | o7sis | oe147 | 04362 | 02282
1465 non7z | 09043 | 08843 | nE33E | o74I0 | oe0s0 | oasoo | oo
185 08938 | ngste | 08713 | oBx15 | o7so | asem1 | o437 | amng
20% 08800 | 0,8772 | o8578 | o088 | 07207 | o587e | o7 | oaiER
P 0E65E | 08830 | o@mgan | o7osa | oo | osvE4 | caipa | oziaw
145 08512 | oB4es | 08207 | 07823 | oso71 | ossEs | oao3s | am
26% 0A362 | 08335 | 08151 | 076Bs | 0s848 | 05586 | 03954 | 02074
% o808 | o@Bz | osoon | o7sas | os722 | os483 | o3eon | oo203s
30%, 08050 | 08024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 05377 | 03816 | 0,199
3% n7sRs | 07863 | 07689 | 07250 | os4e0 | oszes | n37is | og9ss
i3 0772z | o7es7 | a7sar | o7osy | os334 | os1s8 | o3esd | dios
3655 o755z | o728 | oFssz | osan | osies | osoas | o3sEn | mass
Imm 07378 | 07354 | 07102 | 06781 | 06043 | 04020 | o34o7 | oiB30
0% 07200 | 07197 | o708 | 06618 | 05897 | 04810 | 03413 | g17Es
42% OL70E | 06596 | 06841 | 06450 | 05748 | 04588 | 03377 | 0i740
A4 06832 | 06810 | 06650 | DE279 | 05595 | 04564 | 03238 | Oeos
25% De6az | 05621 | 06475 | 08105 | 05440 | 04437 | 03148 | 00847
A5 ne448 | 05477 | oezas | oseos | G5z | o4sor | 030ss | oisos
500 06250 | 06230 | 06003 | 05744 | 05119 | 04175 | 0,2963 | 0,1550
52% 06048 | 05029 | 05BOS | 05559 | 04953 | Q4040 | 02857 | 00300
54% 05R47 | 05EX3 | 05605 | 05360 | D47Es | 03mae | o27ea | ona49
56 05632 | 05614 | 05450 | nsive | 04813 | o3vez | ozevo | miser
SE% DE41E | 05401 | 05381 | DA4oa0 | 04437 | 03610 | o25es | oi34a
B0 05200 | 05183 | os069 | oarre | o4258 | 03474 | 02485 | o280
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ydadeem Estado de Conservagio - Ec

Sda vida A B € o E E G H

referendal | popes | 0329 | 2529 | moew | 18.00% | 33.30% | s260% | 75.20%
620 DADFE | DADS2 | 04BST | 04575 | DA0F7 | 03335 | 02360 | 01238
4% 04752 | 04737 | od4s32 | 04368 | o3eez | o3i7e | o2z | annve
665% 04522 | 04508 | 04408 | o#156 | p37oL | o3on | o21a3 | onm
58% 04286 | 04274 | osimo | o3sar | oa3siz | ozese | ozo3z | avoss
T 04050 | 04037 | 03948 | 03722 | 03317 | 02705 | o920 | 01008
2% o3e0e | o37ee | m3mz | e3soo | o3119 | o2s4s | ‘oimos | ooocas
7 03552 | 03551 | 03472 | 03274 | o2oi7 | o237o | oissE | oomaz
7k 033z | 03301 | 03229 | o3cse | ozmi3 | oamz | oaswo | cosz
7E% 03058 | 03048 | o201 | o281t | 82505 | o2od3 | passs | oovss
B0 02800 | 02791 | 02729 | 02573 | 02303 | oas70 | o327 | 0,060
A% 02538 | 02530 | 02474 | 02333 | n2ore | ousos | pizoa | oos29
% 02272 | nzes | orns | ozoes | oassi | oasia | oiorr | oosss
BE% 02002 | 01996 | o1es2 | coaeso | oosso | oa3sr | powes | oo4ce
BE%% 01728 | 01722 | oasea | gises | oiais | oniss | opsis | opass
B0 0,450 | 01445 | 0,1413 | 01333 | 01188 | 0.0969 | 0,0687 | 0.0360
2% ortes | oa1s4 | o130 | diers | ooosy | oogeo | oossa | ooooo
a4 o0882 | 00879 | oo8s0 | o081t | oozz2 | ooses | oosmis | oone
oE, ooso? | oosop | oos77 | ooses | oosss | oo3ss | oozer | oovar
aEt mo208 | 00297 | oo2o0 | oo274 | oozar | oowoe | oowdr | ooors
100% 0,0000 | o.0000 | o000 | 00000 | Doooo | o.0000 | o000 | o000

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que
serviram de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou

de considerar o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento.

e ey

| Observagdo: Para o referido cdlculo, o perito tomou como base os critérios estabelecidos |

' no referido Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO |

|
|
|
:
|
E PAULQO", no item VI - VI.9 - "Recomendagdes”, onde menciona que as vagas de garagens
!

| de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
!

| unitario fixado para a parte principal, considerando-se a drea equivalente de construgdo
|
|
|
|

| conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALTACAO DO IMOVEL

Na avalia¢do da unidade autdnoma foi considerada
a drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721, incluindo na drea

privativa o correspondente a 50% da drea de garagem.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de apartamentos
residenciais na mesma regido geoecondmica e hegdcios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obtiveram-se os elementos comparativos
listados na sequéncia. Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites
de confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da
média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de

drea privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA = 56,00 m?
INDICE FISCAL = R$ 3.027,375
VALOR UNITARIO = R$ 7.294,80 / m?

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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VI = Sprivatva X Vu

Substituindo e calculando:

VI = 56,00 m? x R$ 7.294,80 / m? (*)

VI = R$ 408.508,80

Ou, em nimeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

R$ 409.000,00

(Quatrocentos e nove mil reais)

NOVEMBRO / 2023

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023 as 11:05 , sob o ninfero WIMJ2342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1105254-09.2018.8.26.0100 e cddigo LIbwSf07.

! (*) Obs.: Vu=R$ 7.294,80 / m? (sete mil, duzentos e noventa e quatro reais

I

I

! 7/ . . .

. e oitenta centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa
|

|

' de mercado a seguir:
b e o o o m e e e s et s e s e e s e e e s e e s e e s s e s s s s s
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULD - 5P - 2023
SETOR: 038 QUADRA: 030 INDICE DO LOCAL: 235773
DADOS DA LOCALIZAQKO

[Junuzapo DATA DA PESQUISA:  08/11/2023
CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : RUA APENIMNOS

NUOMERO : 771

COMP.: BAIRRO : ACLIMAGAO CIDADE : 5A0 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DC TERRENO

AREA (Ar) M= I/7.00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pe): 26,47
ACESSIBIUDADE:  Desto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nac
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DC APARTAMENTO

TIPO DA EMHCACAD: Apartamenio ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio cf elev COEF. PADRAO :

L.075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0594IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 45,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M® 0,00 TOTAL M=: 45,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANS A(;SO

NATUREZA : Oferta
IMOBILARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 450.000,00
SANSEIIMOVEIS

RESULTADO DA HOMOGEN EIIA(;KO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-572070500

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE&(VARIA{;RO
LOCALIZACAO Floc : 511,24 FT ADICIONALO] : 0.00 VALCR UNITARIC : 9.000.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -2.102.01 FT ADICIONAL 02 ; 000 HOMOGENEIZACAO : 7.409.23
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3 000 VARIAGAO: 0.8232
VAGAS 000 FTADICIONALO4 : 000

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 04 1 000

I e

39 hkog

Deade 19

11:05, sobo nL’mg[o WJIMJ2342324
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULD - 5P - 2023 [JunuzADO DATA DA PESQUISA: 08/11/2023
SETOR: 038 QUADRA: 030 INDICE DO LOCAL: 235773 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAQKO

ENDERECO : RUA APENIMNOS NUMERO : 771

COMP.: BAIRRO : ACLIMAGAO CIDADE : 5A0 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DC TERRENO

AREA (Ar) M= I/7.00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pe): 26,47
ACESSIBIUDADE:  Desto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nac
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DC APARTAMENTO

TIPO DA EMHCACAD: Apartamenio ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio cf elev COEF. PADRAO :

L.075 CONSERVACAO : & - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0553IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 1000 TOTAL M®; 84,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIOMAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANS A(;SO

NATUREZA : Oferta
IMOBILARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 450.000,00
EAL ESCRTORIO ALMEIDA LEITE

RESULTADO DA HOMOGENEIZ AQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME: (11)-883276316

VALORES/VARIAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 42603 FT ADICIONALO1 : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.421.34  FTADICIONAL02 : 0.00
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3 0,00
VAGAS 75000 FTADICIONALDS : 000
FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 04 1 000

VALCR UNITARIC : 7.500.00
HOMOGENEIZACAO : 575470
VARIAGAD : 0.7473

39 wkog

Deade 19

4
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULD - 5P - 2023
SETOR: 0GB QUADRA: 030 INDICE DO LOCAL: 235773
DADOS DA LOCALIIAQKO

[JunuzADO DATA DA PESQUISA: 08/11/2023

CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : RUA APENIMNOS

NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : ACLIMAGAO CIDADE : 5A0 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DC TERRENO

AREA (Ar) M= 397,00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pe): 26,47
ACESSIBIUDADE:  Desto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nac
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DC APARTAMENTO

TIPO DA EmHCA(;ﬁO: Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO :

L.075 CONSERVACAO : & - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0553IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= £7.00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 1000 TOTAL M®; 67,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: O W.C.: © QUARTO EMPREGADAS: PISCINA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0¢: 1.00

DADOS DA TRANSA(;.;O

NATUREZA : Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 450.000,00
VO MOVEIS

RESULTADO DA HOMOGEN EIZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-968419096

VALORES/VARI AGRD

0.00
000
0,00
0,00
0,00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 40381 FT ADICIONALO] :
(OBSOLESCENCIA Fobs : -1.346.53 FT ADICIONALOZ ;
PADRAD Fp : 000 FTADICIONALO3
VAGAS -710.53 FT ADICIONALO4 :

FT ADICIONALDS @

FT ADICIONAL DG :

0,00

VALCR UNITARIO : 7.108.26
HOMOGENEIZACAO :

VARIAGAD :

545182

07473

—

39 hkos
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

39 hkog

Desde 19

11:05, sobo nL’mg[o WJIMJ2342324

as

NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULD - 5P - 2023
SETOR: 038 QUADRA: 030
DADOS DA LOCALIZAQKO

INDICE DO LOCAL: 235773

[JunuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAHCA :

08/11/2023

ENDERECO : RUA APENIMNOS
COMP.:
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ACLIMAGAD

NUMERO : SN
CIDADE : A0 PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS.
DADOS DO TERRENO

[>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA
[) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

800,00
Dreta
planc
s2Co

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M=
ACESSIBILDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

Reguiar

20.00 PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUINA:

Nao

40,00

TIPO DA EMHCACAD: Apartamenio
CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamento médio cf elev

ESTADO : Reformado

COEF. PADRAO :

FACE:

L.075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEF. (k) : 030IDADE: 49 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 60,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 1000 TOTAL M®; 70,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANS A(;SO

NATUREZA : Oferta
IMOBILARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 550.000,00
EAL ESCRTORIO ALMEIDA LEITE

RESULTADO DA HOMOGEN EIZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE

+ (11)-893276316

VALORES/VARIAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
I.OCAI.IIA(;.&D Floc @ 20272 FT ADICIONALDT ¢
(OBSOLESCENCIA Fobs : 58092 FT ADICIONALOZ ;
PADRAD Fp : 000 FTADICIONALO3
VAGAS 88500  FT ADICIONALO4 :

FT ADICIONALDS @

FT ADICIONAL DG :

0.00 VALCR UNITARIC :
000  HOMOGENEIZAGAO :
000 VARIAGAO :

0,00

0,00

0,00

8.850.00
9.048.64

1.0224

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023
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ELEMENTOS DA AVALIA(;AO ,%
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULD - 5P - 2023 E UTILZADO DATA DA PESQUISA :  08/11/2023
SETOR: 038 QUADRA: 0128 INDICE DO LOCAL : 302737 CHAVE GEOGRAHACA :

DADOCS DA LOCALIIAGKO

ENDERECO : RUA PARAISD NUOMERO : 352
COMP.: BAIRRO : ACLIMAGAO CIDADE : A0 PAULO - SP

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DC TERRENO

AREA (Ar] M= 450,00 TESTADA - (cf) m: 1400 PROF. EQUIV. (Pe}: 4543
ACESSIBILDADE:  Dirsto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao

TOFPOGRARA : caide para os fundos de 5% ote 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EmHCA(;ﬁO: Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio cf elev COEF. PADRAO : L.075 CONSERVACAO : - regular

COEF. DEF. (k) : 0435IDADE: 47 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A PRIVATIVA M= 67,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTALM=: 77,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pgciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-50105 : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSA(;.;O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 750.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : LOFT

CONTATO : TELEFONE: (11)-402022028
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGEN EIZAQKO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES!’VARIAGRD
LOCALIZACAO Floc : 001 FT ADICIONALO] : 0.00 VALCR UNITARIO : 10.074, .saI
OBSOLESCENCIA Fobs : -24086  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 8582631
PADRAO Fp: 0po  FTADICIONALOS3: 000 VARIAGAO: 0.8761
VAGAS -1.007 4& FT ADICIONALO4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONALO6 : 0.00

do original, assinado digitaimente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023

é cOpia
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULD - 5P - 2023
SETOR: 038 QUADRA: 018
DADOS DA LOCALIIAQRO

INDICE DO LOCAL: 3.027.37

[Junuzapo DATA DA PESQUISA:  08/11/2023
CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : RUA PARAISO
COMP.:
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : ACLIMAGAD

NUOMERO : 352
CIDADE : A0 PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOCS DO TERRENOC

AREA (Ar] M= £50,00 TESTADA - (cf) m: 14,00 PROF. EQUIV. (Pe}: 4543
ACESSIBILDADE:  Dirsto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRARA : caide pora os fundes de 5% oté 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EmHCA(;ﬁD: Apartamenio ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio cf elev

COEF. PADRAO :

L.075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0422IDADE: 47 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 42,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M® 0,00 TOTAL M=: 42,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANS A(;SO

NATUREZA : Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

LOFT

RESULTADO DA HOMOGEN EIZAQEO

VALOR VENDA (RS) : 370.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11}-40202208

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOREE(VARIAGRD
LOCALIZACAO Floc : 001 FT ADICIONALO] : 0.00 VALCR UNITARIC : 7.928.57
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 7.928.58
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALO4 : 000

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 04 1 000

do original, assinado digitaimente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023
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Avaliagées e Pericias de Engenha

DO Gochvaliarfs

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULD - 5P - 2023
SETOR: 038 QUADRA: 018 INDICE DO LOCAL: 3.027,.37
DADOS DA LOCALIIAQKO

[Junuzapo DATA DA PESQUISA:  08/11/2023
CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : RUA PARAISD NUOMERO : 352

COMP.: BAIRRO : ACLIMAGAO CIDADE : 5A0 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) M= 450,00 TESTADA - (cf) m: 14.00 PROF. EQUIV. (Pe): 48,43
ACESSIBILDADE : Desta FORMATO : Ireguiar ESQUINA: Nao
TOPOGRARA : caide pora os fundes de 5% oté 10%

CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EmHCA(;ﬁD: Apartamento
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio cf elev

ESTADO : Reformado FACE:

COEF. PADRAO : L.075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0422IDADE: 47 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= 60,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 1000 TOTAL M®; 70,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0¢: 1.00

DADOS DA TRANSA(;.;O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 580.000,00
IMOBILARIA : LOFT

CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

RESULTADO DA HOMOGEN EIZAQKO

TELEFONE: (11}-40202208

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES(VARIAGRO
LOCALIZACAO Floc : 001 FT ADICIONALO] : 0.00 VALCR UNITARIO : 8.850.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 7.96501
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3 000 VARIAGAO: 0.5000
VAGAS 88500  FTADICIONALDS : 000

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 04 1 000

39 hkos

Desde 19
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DADOS DA FICHA 8
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Avaliacses e Pericias de €ngenka

11:05, sob o nantero WJIMJ2342

as

AVALIACAO

NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULD -5P - 2023
SETOR: 038 QUADRA: 032 INDICE DO LOCAL: 274759
DADOS DA LOCALIZAQKO

[Junuzapo DATA DA PESQUISA:  08/11/2023
CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : RUA PARAISO

NUOMERD : 847

COMP.: BAIRRO : ACLIMAGAO CIDADE : 5A0 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar] M= 2.100,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUIV. (Pe): 52,50
ACESSIBILDADE:  Disto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRARA : caide para os fundos até 5%
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EMHCACAD: Apartamenio ESTADO : Movo FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAQ : apartamento médio cf elev COEF. PADRAO : L.075 CONSERVACAO : - regular
COEF. DEF. (k) : 0B52IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A PRIVATIVA M= 48,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTALM=: 56,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pgciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIOMAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;AO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 650.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : HIDAKA IMOVEIS
CONITATO : TELEFOMNE: (11)-890215169
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMGGENEIIA(;iO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOREE(VARIA(;RO
= = 1
LOCALZACAO Floc : 23875  FTADICIONALO : Q.00 VALCR UNITARIO : 12.717.3¢
OBSOLESCENCIA Fobs : -5.169.%6  FT ADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 651444
PADRAO Fp: 0po  FTADICIONALOS3: 000 VARIAGAO: 0.5122
VAGAS 127174 FT ADICIONALO4 : 0,00
FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALO6 : 0.00

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de €ngenka

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA ¥

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULC - SP - 2023 [Junuzapo DATA DA PESQUISA:  08/11/2023
SETOR: 038 QUADRA: 032 INDICE DO LOCAL: 274759 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIIAQKO

ENDERECO : RUA PARAISD NUOMERD : 847

COMP.: BAIRRO : ACLIMAGAO CIDADE : 5A0 FAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DEILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS. [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) M= 2.100.00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUIV. (Pe): 52,50
ACESSIBILDADE : Desta FORMATO : Reguiar ESQUINA: Nao
TOPOGRARA : caide para os fundos até 5%

CONSISTENCIA:  s=co

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EMHCACAD: Apartamenio ESTADO : Movo FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio cf elev COEF. PADRAO :

L.075 CONSERVACAO : b - entre novo & regular

COEF. DEF. (k) : 0SIZIDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 42,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 1000 TOTAL M®; 52,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 FLAYGROUND: 4] SUPERIORES : Q APTO/ANDAR : 0 SUB-S0L0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANS A(;SO

NATUREZA : Oferta
IMOBILARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 650.000,00
HIDAKA IMOVEIS

RESULTADO DA HOMOGEN EIZA(;KO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-880215183

VALORES/VARIAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 281,49 FT ADICIOMALO1 : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -6.04276  FT ADICIONALOZ : 0.00
PADRAO Fp: 0po  FTADICIONALOS3: 0,00
VAGAS -1.39284 FT ADICIONALO4 : 0,00
FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALO6 : 0.00

VALCR UNITARIC : 1392857
HOMOGENEIZACAO : 675444
VARIAGAD : 04845

39 htog

Deade 19
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8]
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Avaliacées e Pericias de év\genka

39 w#og

o
- <

¢
K
3
nero WIMJ234239

u

11:05,sobon

as

40

YY)

'.‘.' ofivaliarPro’
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>
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : ACLIMACAC - 1105254-05.2018.8.26.0100 DATA:  (0Bf11/2023
EDIACACAC VALORES DE VENDA : [BAPE-SF - 2023 - SAQ PAULO - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0% PARCELA DE BENFEMORIA : 08
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 302738
= Obsolescéncia idade 47

[<] Padriio
E] Vagas

Estado de Conservacde [ - ENTRE REGULAR E REPARCS SIMPLES
apartamentic médic cf elev.
Vagas 0

Acréscimo 0,1

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenka
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';Tg' Bvaliar!’
unidesl
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego U‘Il:‘i:;::':}rrio Homogeneizagdo Variagdo

[ 1| RUAAPENINGS 771 9.000.00 7.409 23 08232
[ 2| RUA APENINOS 771 7.500.00 575470 07673
B 3| RuAAPENINGS SN 7.105,26 545182 0.7673
B 4| RUAAPENINDS SN 8.850,00 9.048 64 1.0224
B 5| RUAPARAISD 353 10.074.43 582431 08781
(] 4| RUAPARAIST 353 7.528,57 792858 1,0000
[ 7| RUAPARAIST 353 8.850.00 758501 0.9000
K] &| RUAPARAISO 687 12.717.39 6.514,44 0.5122
] 9| RUAPARAISO 467 13.928,57 6.754.44 0,4849

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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GRAFICO DE DISPERSAO

[ nim. X Y

1 9.000,00 7.408,23

2 7.500,00 5.754,70

3 7.105,26 5.451,82

4 8.850,00 9.048,64

5 10.074,63 8.826,31

6 7.928,57 7.828,58

7 6.850,00 7.965,01

8 12.717,39 5.514 44

9 13.928,57 6.754,44
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Avaliacses e Pericias de &genka

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Deade 1952

Q

11:05, sob o nuntero WIMJ2342

as

Tipo ; Aparfamento
Cliente : CONDOMINIC EDIFICIO LAIS

Local : RUA DO PARAISC 353 APTO 12 ACLIMACAD SAC PAULO - 5P

Data; 08/11/2023

Area terreno m?: 650,00 Edificacdo m®: 56.00 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
IZ‘ Fatada -
<
3
&
=3
s
= Q Q%
s ¥
o
fiy . =
Ay g
iTa 2
o
&
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADCS
Média Unitarios : §.550 4% Média Unitarios : 7.254.80
Desvio Padrdo : 2.333,73 Desvio Padrdo : 1.272 .54
- 309 ; 6.685.34 -30%: 5.106.36
+30%: 1241564 +30%: 948323
Coeficiente de Variagdo : 24, 4400 Coeficiente de Variagdo : 17.4400
GRAU DE FUNDAMENTA(;;‘O
Descricdo GRAU I GRAU LI GRAUDI m
1[carac. i imrel craliando Ccm}pdeiu quanto a todas E completa gto oos fotores D Adocdo de sitvacdo I:‘ 3
varigveis anafisadas usgdos no fratamento paradigma
Guantidode minima de
12z 5 3
2 dodos de mercodo usodos D E D 2
identificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref alodas Apreseniocdo de inform ref o jodas 0 &g s enfacBo inform ref o fodos as
de mercodo o3 covact dos dos dodos analfisodes & o corect dos dos dodos anafivodas feeroct dos dodos red aos falores | 3
Intervado de ojuste de coda
fator e p/ o conj de fotores oo 1.2 E 0.50 0 2.00 |:| 0,40 @ 2,50 "o I:‘ 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAQKO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  7.294.50
VALOR UNITARIO (RS/m2): 7.294 80000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 408.508,80
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO ¢ 4.702 22
INTERVALO MAXIMO ; 7.857 38

GRAU DE PRECISAOD

INTERVALO MINIMO : 470227
INTERVALO MAXIMO : 7.887 358

GRAU DE PRECISAO: Ill

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2023
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de
avaliagdo, o valor de mercado para o imével a sequir descrito, nos termos dos
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL,
requerido por CONDOMINIO EDIFICIO LAIS, em face de VALDOMIRO
GONCALVES SOARES, corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:
(Matriculado sob n® 7.887, no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo)

Apartamento n® 12, localizado no 1° andar,
Edificio Lais, situado na Rua do Paraiso, n° 353 - Liberdade, SP.
R$ 409.000,00

(Quatrocentos e nove mil reais)

NOVEMBRO / 2023

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 60 (sessenta) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC,
na Resolugdo n® 233 do CNJ e ho Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram
a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Plblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “"Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 09 de novembro de 2023.
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