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LAUDO TÉCNICO - SIMPLIFICADODEFENSORIA PÚBLICA DO ESTADO DE SÃO PAULO� � � � � � � � � 	 
 � � � 
 � 
 
 � � 
 � 
� � � �� � � � � � � � � � � � � � �  ! " # $ % � &' ( ) * + $ � &, - . / 0� ! % 1 � � � �  ! " # $ % � � &2 � 
 � � 
 
 � 3 
 � � �# $ � # 1 # 4 � � � 5 " 6 7 # � &
Av. Ipanema, 4.599

8 9 : ; < = > : 8 ? > = @ ? A B : CD + 5 1 1 � &
Jd. Betânia" ! $ 5  E F 5 � &
Sorocaba � " + 1  + &
Sorocaba# � % + � � &
São Paulo� ! % 1 � �  � " F � # " # $ % � � &G � H � � � � � � � � 
 � 	 � �
A autora vem solicitar abertura de inventário pelo falecimento de sua genitora Sra. Benvinda Maria da 
Trindade, bem como alvará para venda do único imóvel deixado que consta de uma propriedade 
localizada na Av. Ipanema nº 4635.I � � 
 H 
 � 	 � H J � 	 � � 
 � � 
 H � K � � �F + � 1 L � � 6  5 � M #  � $ N " 5  � &
Médio

O � $ # + " # $ % � &
ZCR! � � � F 1 # � � " 5 $ + $ % # � & 5 $ � 1 + # � % 1 ! % ! 1 + ! 1 D + $ + & � # 1 7 5 4 � � F P D � 5  � � #  � " ! $ 5 % Q 1 5 � � &

Residencial Água Pavimentação Coleta de lixo Escola 

Rural/Lazer Esgoto sanitário Drenagem Transporte coletivo Saúde
Comercial Energia elétrica Gás canalizado Comércio Segurança

Industrial Telefone Iluminação pública Rede Bancária LazerR � 	 � H H � � �� � 1 " + &
Irregular

� 5 % ! + 4 L � &
Encravado

S 1 # 5 � # &
Nível da rua

% � F � S 1 + � 5 + &
Aclive

� ! F # 1 � E  5 # &
SecaQ 1 # + &

412,4 m²

� 1 # $ % # &
11,00 m

� + % # 1 + � � 5 1 # 5 % + & � + % # 1 + � # � T ! # 1 � + & � ! $ � � � &U � � � � V � � 
 � � �% 5 F � &
Mista

Q 1 # + 5 F % ! &
261,61 m²

# � % Q S 5 � � + � D 1 + &
Em fase final

$ W � F + 7 5 " # $ % � � &
01� 5 7 5 � L � 5 $ % # 1 $ + &

Trata-se de uma construção nos fundos destinada a residência em péssimo estado de conservação.+  + D + " # $ % � &
Edificada em alvenaria tradicional, com paredes revestidas em reboco, sem laje, telhado em fibrocimento.
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Fone: (15) 3359-7005 – (15) 9.9771-1661

� � � � � � � � � � �	 
 � � 
 � � � � � � � � 	 � � �� � � � � � � � � � � � � � � �  � � !
Normal

 " � � � # $ � � � % � � � � �  � � !
Médio

� & � � � � � � � ' � � (  � !
Médio

� ) * � % � � � � �  � �  !
Médio

A liquidez e o valor do imóvel, no mercado imobiliário local, são afetados por fatores 
significativamente:� + , - . / 0 1 2 - 3 / 4 5 6 - 7 8 1 . / 9 0 1 . 2 - 3 / 4 5 6 - 7 8 1 . : ; 9 . 8 5 < 5 , - 4 !
Testada inferior ao padrão do loteamento.

Valorizantes

Desvalorizantes

Nenhum� � = � � � � � > 
 	 �� � � �  !
NBR 14.653/11

� ? ( � � � !
Comparativo Direito

@ 4 - 9 0 1 � 4 1 , 5 . A / !
Grau III

@ 4 - 9 0 1 ' 9 7 0 - + 1 7 8 - B A / !
Grau IIC 	 � � � � � = � � � � 
 � �� D E  # $ � !

Vt = At  x  Vut

F � �  � � ( � � � � � � G  8 H !
412,4 m²

*  % � � E � I ( F � I � � � � � @ � � � I J  � � G * 9 8 H !
R$ 1.158,35/ m²

*  % � � ( � (  % G * 8 H !
R$ 477.703,54� � = � � � � � > 
 	 �� � � �  !

NBR 14.653/11

� ? ( � � � !
Comparativo Direito

@ 4 - 9 0 1 � 4 1 , 5 . A / !
Grau III

@ 4 - 9 0 1 ' 9 7 0 - + 1 7 8 - B A / !
Grau II� %  � � � !

Residencial

@ � E � � K ( I � �
Casa

�  � � $ � � � � � ( � E ( I * � !
Proletário� � � � � � I  # $ � !

Entre regular e necessitando de reparos simples.C 	 � � � � 	 � � 
 L 
 � 	 M N � �
C 	 � � � � 	 O � 
 L � 
 = � � 
 	 �*  % � � � � � � � �  � � �  � � ) � E %  !R$ 55.330,46 (cinquenta e cinco mil e trezentos e trinta reais e quarenta e seis 

centavos).

�  (  P "  � � !
Maio / 2016

� �  #  !
SorocabaC 	 � � � � � 
 � Q C � � �� D E  # $ � !

VI = Vt  +  Vb

*  % � � � � ( � � � � � � G * 8 H !
R$ 477.703,54

*  % � � �  � � I ' I �  # $ � G * R H !
R$ 55.330,46

*  % � � � � I � S * � % G * I H !
R$ 533.034,00*  % � � � � � � � �  � � � � I � S * � % !R$ 533.000,00 (quinhentos e trinta e três mil reais).

�  (  P "  � � !
Maio/2016

� �  #  !
Sorocaba

T U V W X Y Z[ \ ] ^ [ X _ ` \ ] ^a b c d c e f a g f a h g i j e a e e k g a k f h l g k km no p q r W U V s t V u W v w U u x y W o y W y V[ W s w z ^ X V z x y { W v | X } X V ~ V U V s � x W v X V ~ V U V s � x W v | o U }a e � e h � k h l f � k � g e h � � � l l h g i fm n� � � q � � � p � � � � � �X _
u { � [ X _ ` \ ] ^u W v w U � w t W v� w �� V s ~ V x t w U x W � � q � � � ` � X � � � ` � q � X � �

h g l � h l� V r U V � x W � � w | � }X V ~X V ~ m � d � � � � � � c � � b c d c �   ¡ ¢ � � £ ¤ ¡ � ¢ o s t V U ¥ W v w
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� � � � � � � � � � 	 
 	 � 	 � � � 
 � 
 	

Foto nº 04: Vista da oficina.Foto nº 03: Vista da parede externa ainda sem reboco.

Foto nº 01: Vista longitudinal do corredor de acesso a edícula. Foto nº 02: Vista do imóvel anexo a edícula.

Foto nº 05: Vista frontal do imóvel.
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� � � � � � � � � � � 	
 � � 
 � 
 � � 
 � � � � � � �
Sr. Eduardo Martins – irmão da requerente.

Data:

03/05/2016� � � � � � � � � 	 � � � � �
Consta o presente trabalho de 05 (cinco) laudas digitalizados e somente a primeira assinada digitalmente por 
este vistor.
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