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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da
matricula n° 52.694, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei 6.015/73
(incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o conteudo da referida
matricula, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais e restrigdes sobre
o imoével.

Prenotacao: Foi apresentado titulo para Averbacao - Protocolo n° 83.323 - (Resultado de Leildo e
Termo de Quitagdo) - Em 10/04/2026 (Entrada).

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigio [ Malricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ e | 01
REGISTRO GERAL N
DATA: 29 DE MARCO DE 2022, 3'&’
IMOVEL: Lote n® 224 do “CONDOMINIO HOLIDAY PARK LAND I*, com drca privativa de |

EEZ 00, fracdo ideal de Q002323 drea de wso comum de 7449 e fotal de 2206 49 da AREA
DESMEMBRADA 02, desmembrada de uma drea de terras prépnas, situada em “PACHECOS™, xona
urbana do 6° distrito deste municipio de Itaborai, no lugar denominado “Pedro Viana™, com metragem
quadrada de 97.534,83m?, medindo e confrontando: 30,00m de frente para a Rodovia RJ-114 (aborai -
Maricd); 120,00m nos fundos com terras de Jovelino Silva;, lado direito em sete segmentos, sendo:
9.42m em curva, mais 38,05m, 8,00m ¢ 21,00m em reta, todos para a Area Desmembrada 03; 253, 98m,
18.21m e 293.07m com a Estmda do Guindaste; lado esquerdo em seis segmentos, sendo: 9,42m cm
curva, 37.38m, 21,23m em reta com a Area Desmembrada 04; 7,50m com parte da Area Desmembrada
05; 157.35m com as Arcas I)«.-ﬁml_mhmdus 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 ¢ parie da Area
Desmembrada 14; 514,44m com a Area Desmembrada 01. Lote esse que serd de uso privative do
proprietirio ¢ se destinari 4 construgio da unidade residencial com Planta de Projeto de Construgdo
padrilo de 42.15m* pré aprovada pela PMI. ficando responsivel pela construgio o futuro adquirente de
cada unidade, e as demais obras de infracstrutura de responsabilidade da proprictiria instituidora do
condominico, fir_u;u de utilizacio exclusiva: de 152,Dl:lm’. medindo e confrontando 8,00m pela frente com
a Via Ir|1|,_.rn 1 40 B, 00m pelos fundos com o lote n® 231 do mesmao condominio; 19.00m a direite com
o lote n® 225; e 19,00m & esquerda com o lote n® 223 do mesmo condominio. PROPRIETARIA: SPE
CMIPREENDIMENT DA, com sede ¢ foro na Cidade do Rio
de Janeiro/RJ, na Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n® 3,504, (TH-I-FH 713 a 724, Barra da Tijuca,
inscrita no CHPJ sob o n® 18.154.414/0001-30. FORMA DE &g!pl.‘ﬂg:‘iﬂ: A drea de terras de maior
porgio, foi adquirida de Flavie Brandio Resende, nos termos da escritura piblica de compra ¢ venda
lavrada em 10/11/2014, ato n® 071, folhas 152/153, livro n® 7121, nas Notas do 24° Oficio do Rio de
Janeiro/R]. REGISTRO: n® 09 e Averbaghes n®s 10 (retificagiio) e n® 11 (desmembramento), matricula
n® 21.565-A,_ Fichas 001 e 002, em 17/11/2014 e 24/11/2014, respectivamenie. Incorporaghio registrada
sob o n® 01, matricula n® 49,071, Fichas 001 e 002, em 23/12/2014, Averbagiio n® 03 (concretizagiio do
Registro da Incorporagiio), em 07/12/2017. Averbagdes n"s 05 (Retificagiio na descrigio da naturegn do
memorial {Jﬁ (Conclusfio de Obras e Infraestrutura), na mesma matricula acima, em 18092020, Heste
RI. Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/201 19, digitei ¢ conferi. E eu,
l'atiana .-‘\pun‘:mda de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, subscrevo.

Avill - Mat 52 694, (ex officio). Daia: 29 de margo de 2022 Consta sob o imovel objeio désia
matricula &8 SERVIDAO VOL l'hTﬂB'ﬁ, em Tavor da instiwidorabencficidrin “SPE liaborai 2,

conforme Escritura Pablica lavrada em 24/11/2014, ato n® 024, folhas 043/044, livro n® 7166, nas Molas

do 24" Oficio do Rio de Japeiro/RJ, registrado sob o n® 02, matricula 49.071, Ficha 001 ¢ (02, em
23/12/2014, deste|RI. Eu, | . Erika Azevedo Monteire - Escrevente - Cad. 9420119, averbei ¢
conferi. E eu, 4., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,
subscrevo

Av.02 - uaglgz'lﬁﬂg {ex officio). Data: 29 de marq,c- “de 2022. Consta sob o imavel objeto desta

mairicula a HIPOTECA e&m favor da LCURITLE CCERIVELS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeire, na Avenida Rio Branco, n® 181, 7 andar, sala 711, Centro, inscrita no CMNPIMF sob o n
13,349, 677/0001-81, conforme Escritura Pablica de Constituicio de Hipoteca ¢ Outras Avengas, lavrada
em 06/12/2018, ato n® 024, folhas 039/057 ¢ Escritura Pablica Declaratdria lavrada em 24/01/2019, ato
n® 056, folha 118, ambas no livro n® 7775 e Escritura Pablica Declaratéria lavrada em 27/02/2019, ato
n® 060, folha 128, liveo n® 7750, todas nas Motas do 24* Offgio do Rio neiro/Rl, regisirado sob o n®
04, matricula 49.071, Ficha 001 ¢ 002 em 03/05/2019, desty R1. Eu, . Erika Axevedo Monitciro -
Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Cormela - Substituta - Cad. 94/] 1062, subscrevo.

Av.03 - Mat.52.694. (Prot.77.593 de 15/02/2022). Data: 29 de margo de 2022, Certifico ¢ dou & que,
conforme requerimento apresentado pela interessada, acompanhado de documentos necessarios. que
ficam agui arguivados, averba-se nesta matricula que fica cancelnda e sem mais cfeile algum a
Hipotecs referida na averbagfio de n® 02, Emolumentos pagos pelo recibo n® 26.537 - Prenotagiio

A orrifirend fo VErIc,
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Matricula n™ 52,604, Ficha 007, de 20/03/2022.

RS37.03 = R$26,28 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,25 (FETJ): RS1,31 (FUNDPERT); RS1,31 (FUNPERJ);
RE1,05 {FUNH“PEN}. REG.52 (PMOCMYY, e RE1,31 {155}, ¢ Averbaclio: REIE9.25, sendo: REI12E,57
{Tab. 20,4 - n™ O1); RE12,84 (Tab.16 - o" 04); RE26.88 (FBRTI; R$6,72 (ELINDPERIY: R$6,72
(FUNPERD);, R$5,37 (FUNARPEN), R$2.43 (PMUCMV); ¢ Ri6 (I55). Eu, @4 Erika Azcvedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/201 19, averbei ¢ confen. E eu, 'Intlanu parecida de Sousa da

Silva Correia - Substituta - Cad. 9411062, subscrevo, Seio de Flacallzagso Elettoice
EEAS 46208 LDO
B4 - Mat 52 694, (Prot.78.215 de ]E."EI?J"ZIJZZ} Data; 26 de agasll:- de 2022. EV

Conforme Contrato por Instrumente Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imdvel, com Recursos
Advindos do Sisterna de Consdrcio, e Garantia de Alienacio Fiducidda do Imdvel e outras Avengas
Grupo/Cota n® 0008 1/419 (Proposta 90042452), com forga de Escritura Pablica, datado ¢ assinado
pelas partes contratantes em 23 de junho de 2022 & Instmmcnlu Particular de Retificagiio e Eatificagdo,
datado de 08 de agosio de 2022, ambos em 03 (irés) vias de igual teor, 0 iméwvel obhjeto desta mairicula
foi vendide para BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, brasileiro, advogade, portador do
documento de identificagio CNH n® 02162980410 DETRAN/RY emitida em 09052019, do CPF/MF
sob o n® 099.213.817-530, e-mail: brunopbriod@gmail.com, filho de Celso Roberto Pereira do Rio e
Santana Maria Patricio Braga do Rio, e seu conjuge KARLA DE SAULES FANCHINI DO RIO,
brasileira, dentista, portadora do documentio de identificagdo profissional n® 34297-CROR], emitida
em 16/04/2009, do CPF/MF n® 101.014.967-96, e-mail: kfanchinif@hotmail.com, filha de Carlos
Antdnie Fanchini ¢ Tania Maria de Saules Fanchini, casados no dia 15092012, registrado no dia
11/10/2012 sob o regime da comunhio parcial de bens, posteriormente & lei n® 6.515/77, restdentes e
domiciliados na Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 1350, Apto 1602, bloco 2, Barra da Tijuca. Rio dc
Juneiro/BJ, pelo valor de RE6%. 000,00, sendo: R369.000,00 dos recursos da Carta de Crédito do
Consércio Itan - 00081419, O Imposto de Transmizsio Yinter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai
foi pago no valor de R52.025,00 (valor tributado: RES1.000,00), em 14072022, conforme DAM n”
010611/2022, gque fica agqui arquivado, juntamenie com wma via do referido contrato e demais
documentos necessdrios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 27.311 ¢ complementar n® 27.452 (Lei
6370/12) - sendo: Propotacfio: REI7.03 = R326,28 (Tab.20.4 - n” 03), RS5,25 (FETI); RS1,31
(FUNDPERIY;, RE1,31 (FUNPERJ): R31,05 (FUMARPEM) R30,52 (PMCMV) e RE1,31 (ISS)
Bepistro: R32.05%.42 sendo: RE1.37843 (Tab.20.1 - Lei 6370/12 n®* 01); R344064
PMIFDOL Distribuicio (Tab.16 - Lei n® 6370012 n® 05), R512.84 (Tab.16 - Lei n® 637012 n® 04);
R§287,18 (FETJT): R§71,79 (FUNDPERI: R$71,79 (FUNPERI): R$57,43 (FUNARPENY; R%27.56
(PMOMYV), RET1,79 (IS5); e RE34,97 (Tab.04). ﬁase. de cilewlo: RER1.000,00, Consultas: SPE haborai

Codigo HASH: 9191 49h7.5025 a5c4.51589 83b1 40ea 9b1 6.6b28 5994 ﬁ 25/08/2022. Eu,

Arianna de Figuciredo da Rosa Ferreira — Auxiliar de Cartdrio — Cad. | 5588, registred, Eu
Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad, 9421003, conferi. E eu, Tatiana Ap

Sousa da Silva Cormreia - Substituta - Cad. 94/1 1062, subscrevo. Selo de Fiscakzagds Eretrtrioo
||I EECQH 27158 BEG

R.O5 - Mat.52.694. (Frot.78.215 de 18/07/°2022). Data: 26 de agosto Iﬂe 2022,
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 04, o imovel
abjeto desta matricula foi por Bruno Pateicio Brage do Rio ¢ seu cdnjuge Karla de Sa:-r!f; Pmlchmi :a’r.?
Rio, antes qualificados, dade em goarantia ao G

LJ:E&, com sede em 530 Paulo/SP, na Praga Alfredo Epvdio de Souza Aranha, n® 100 - Torre Olavo
Setibal, 7° andar - Parte A, Parque Jabaguara, inscrita no CHPJ sob n® 00.000.776/0001-01. Valor da
Avaliaglio ¢ Venda em Pilblico Leilfio: REE1.000,00. Informacdes sobre o Consdreie: Grupo/Cota n®
Q008 1/419, Data Adesfio: 18/01/2022; Prazo do Plano: 200 meszes; Praze Remanescente: 71 meses;
Data do Vencimento da §* Parcela: 10002/2022; Data do Vencimento da Proxima Parcela: 1 1/07/2022;
Data da Assembléia de Contemplagio: 18/02/2022; Valor da Cana de Crédito: RE125.075.87; Valor
Atual da Parcela Mensal: RE2.097.53; Valor do Saldo Devedor/Alicnacio Fiduciaria: RE140.786.57;
Percentiual Page: 41,2847%; e Percentual Remanescente: 58.7153%; ¢ com as demais cliusulas e
condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 27.311 e complementar n® 27.452
(Lei 6370/12) - Registro: RS1.701,%4, sendo: RS1.167,60 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01): RS14,88
DOT (Tabk.16 - Lei n® 6.370412 n® 05); RE216_ 49 (FET): RE59,12 (FUNDPERY): RE59,12 (FUNPERT),
RS47.29 (FUNARPEN): HE23.35 (PMCMV): R$5%9,12 (I55) e R$34,97 (Tabh.04) - Base de cdleuln:
REGS.000,0. Eu, ianna de Figueiredo da Rosa Ferreira — Auxiliar de Carldrio — Cad,
Q4| 5588, registrai . Thamires Soares Juarer - Escrevente - Cad., 9421003, conferi. E ou,

- Tatiana Ap i Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94711062, subscrevo.
Saio g Fiscalizacia Dhitics
EEGH 27200 ZCK

Av.( - Blat.52.694, ("ol B0L561 de 02/05/2024). Data: 06 de dezembro de 2024, Certifico © dou &
que, conforme Oticio n® 471797/2024 - Jofio Barbosa Assessoria Juridica, datado de 17 de maio de
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| i P 1 2
L g i e g g




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 /| Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7SWWN-69A5L-TRPBN-H92U3

Livro: 2 / Matricula: 52694 / CNM: 092064.2.0052694-04 / Recibo: 51284 / Data da Certiddo: 20/04/2026.

52§94
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,Qi.'" CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricule Fiche
\\\ F 1° OFICIO  Feomam Costa de Fouxa 52.694 002
g REGISTRO GERAL /)
ihnngnn s Matricula n™ 5260 §~r

2024, expedido eletronicamente pelo Jodo Barbosa Assessoria Juridica, averba-se nesta matricula que,
em atendimento ao que foi requerido, fornm procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de
Titlos ¢ Documentos de Itaborai/RI (2° Oficio): 1) No dia 22/08/2024 as 10h17min, cheguei no
enderego do imdvel, ou seja, “Rodovia RJ 144, s/n, Lote n® 224, Condominio Holiday Park Land 1.
Fachecos, Pedro Viana, Ilaborai/RJ", sendo recebido pelo Sr. Fabio (Porieiro), com as scguintes
caracteristicas fisicns: aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto
escura, olhos escuros, o qual informou que o Sr. Bruno Patricio Braga do Rio e seu cinjuge n Sra.
Earla de Saules Fanchini do Rio, sfio desconhecidos no local, estando em lugar ignorado e nflo sabido
2) Mo dia 22/08/2024 as 10h16min. cheguei no enderego indicado, ou seja, "Rodovia BRI 144, s/n,
Lote n® 204, Condominio Holiday Park Land I, Pachecos, Pedro Viana, Itaboral/RJ, sendo recebido
pelo Sr. Fibio (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 50 anos, de média
estatura, cor de pele parda. cabelo curio escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. Bruno
Patricio Braga do Rio e sua cOdnjuge a Sm. Karla de Saules Fanchini do Rio, s3o desconhecidos no
local. estando em lugar ignorado e nio sabido; E pelo Registro de Titulos & Documentos do Rio de
Janeiro/RJ (67 Oficio): “A notificagdo deixou de ser entregue aos devedores, no enderego indicado, no
dia 19/08/2024 as 19:00h, em vinude de nfio mais residir no enderego indicado e encontrar-se em
local incerto, conforme informaglio do Sr. Flavio Silva, porteiro do condominio Sol Marapendi.
Adnda, foi solicitada intimagfio por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org br nos
dias 06/09/2024, 09092024 e 10/09/2024; a qual nfio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias,
@ esla Serventia para purgar a mora € a (s5) despesa (s) relativa (s) a (g) intimagiio (Jes). Emolumentas

pagos pelo recibo n® 300066 - sendo: Prenotacfio: R344.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03): RSS5,.82
(FETI): R$1.45 (FUNDPERJ): R%1.45 (FUMPERT): R%1,74 (FUNARPEN). R$0,58 (PMCMV);

%145 (I155) ¢ R$1,59 (Selo); Averbaclio: RE661.95, sendo: R$46111 (Tab. 20.4 - n® 01): R$92,22
(FETIJ), R$23.05 (FUNDPERJ): R$23,05 (FUNPERT); R$27.66 (F ARPEN); R$9.22 (PMCMV):
R$23,05 (ISS) e RS2,59 (Selo). Base de célculo: R$76.518,07. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu, E - Aldaleia Machado

Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Smig e Fiscaizacho Elerdncg
EELIW 30628 DMM

Av.07 - Mat.52.694. (Prot.81.827 de 20003/2025). Data: 1* de abril de 2025,

PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionade no registro n® 05 ¢ requerimento datado de
20/03/2025, expedido eletronicamente pela Assessoria Juridica Jofio Barbosa, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgaglio do débito por parte do fiduciante, i intimado por edital,
verificou-s¢ a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria
EEDERAL - CEF. antes qualificada, pelo valor de RE81.000,00. O imposto de transmissfio “inter
vivos™ devido ao Municipio de Itaborali foi pago no valor de R$2.025,00 (Valor Tributado:
E381.000,00), em 19903/2025, conforme GUILA n® 00504/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 32.079 - sendo: Prepotaciio: R349.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n® 03); R$6.45
(FETI:; R3$1.61 (FUNDPERI); R%1.61 (FUNPERI); R%1,93 (FUNARPEN); R$0.64 (PMCMV):
RE1.61 (ISS) e R$2.87 (Selo); e Averbagiio: R$733.62. sendo: RE51 L% (Tab. 20.4 - n™ 01); R$102,20

(FETI); R$25.,55 FUNDPERT); R$25,55 (FUNPERT); RS$30,66 ( EN); R$10,22 (PMCMWV):

R325,55 (I158) e R$2,87 (Selo). Base de cilculo: RE81.000,00. Eu, < Tatiang Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei ¢ conferi. E eu, | ., Aldaleia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo, 3 Saife Fiacaizachs Elstrinic

|I U EEXE 498085 OB

Av.08 - Mat.52.694. Data: 04 de abril de 2025. Cerntifico ¢ dou f& que, conforme Protocolo n® 81 827
arquivado neste RI, averba-sey “ex-officio” a retificagiio da Av.07, para que passe o constar gue
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome do fiducidrio MIS 1
CONSORCIOS LTDA. Fu, L | Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94/1 1062, averbei e conferi. E en, H . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -

Cad. 94/8206, subscrevo. \
"|
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