MEU AVALIADOR

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

73-2023

Finalidade: Garantia Bancaria

Endereco: Rua 01, 4, Adrianépolis, Manaus - AM
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MEU AVALIADOR -

Rua 01, 4, Adriandpolis, Manaus - AM

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

Solicitante:
Interessado:
Finalidade:

Objetivo:

Normas Utilizadas:
Método utilizado:
Responsavel Técnico:

BEMOL

BEMOL

Garantia Bancdria

Determinagao do Valor de Liquidagdao Forgada

ABNT NBR 14.653 Partes 1 e 2

Método Evolutivo com tratamento cientifico para a parcela do terrenc
Henrique dos Reis Fernandes Tavares - CREA 041114040-0

Resultados da Avaliagédo

Enguadramento:
Valor Adotado:

Valor Minimo:
Valor Médio:
Valor Maximo:

Grau de Fundamentacgao | e Precisao lll
RS 980.000,00
Novecentos e oitenta mil reais.

RS 940.379,18 o
R$ 979.687,81 EEEIET:IIS;IJ\EADNC[))?ES HENRIQUE DOS REISg ¥
RS 1.020.617,89 FERNANDES

TAVARES:01216241 TAVARES:01216241295
Dados: 2023.05.15 09:27:19

295 -0400"




MEU AVALIADOR

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA N2 73 -2023
Solicitante: BEMOL
Interessado: BEMOL
Finalidade: Garantia Bancdria
Objetivo: Determinac¢ao do Valor de Liquidacao For¢ada
Titulo de Propriedade Cartério 12 RegdelIlmodveis Lv. 2 Fl 1-3 Matricula 2545
Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes: DHé ressalvas Néo ha ressalvas
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Urbano |:|Rura|
Endereco  Rua 01 n? 4
Bairro  Adriandpolis Municipic Manaus UF: AM
CEP  69057-690
Area do Terreno (m?) Area da Benfeitoria
300 410

DESCRICAO SINTETICA DO IMOVEL:

Trata-se de um imdvel residencial, de dois pavimentos, composto por: 12

Andar - cobertura, sala, escritdrio, banheiro social e cozinha; Térreo - garagem,

edicula, sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servigo, trés suites.
RESULTADO DA AVALIAGAO Liquidez [ JAlta [X ]Normal [ |Baixa
Valores Encontrados
Valor Minimo: RS 940.379,18 Valor Adotado: RS 980.000,00
Valor Médio: RS 979.687,81
Valor Maximo: RS 1.020.617,89 Novecentos e oitenta mil reais.

Local e Data: Manaus, 15 de Maio de 2023
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Fachada do avaliando

Fachada do avaliando
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Cobertura

Cobertura
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Sala

Escritério
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Banheiro social

Cozinha
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Acesso ao térreo

Area de servico
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Cozinha

Sala de jantar
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Sala de estar

Suite n2 1




MEU AVALIADOR

ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Banheiro da suite n2 1

Banheiro da suite n2 1
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Hall

Suite n2 2
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Banheiro da suite n2 2

Detalhe de patologia - suite n2 2
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Suite n? 3

Banheiro suite n2 3
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Quintal

Quintal
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico

Capela

Banheiro social - edicula
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ANEXO 1IV: Relatorio Fotogrdfico |

Edicula

Bar - Edicula
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CARACTERISTICAS DO TERRENO E DA REGIAO

CARACTERISTICAS DO TERRENO indice Fiscal 510,31

Lote urbano I:lTerreno Empresarial I:lGIeba rural |:|Gleba urbanizavel

Forma: Retangular DTrapezoidaI Dlrregular |_|

Dimensodes:
Testada Principal: 15 m
Area: 300 m?2 Profundidade Equivalente: 20 m
Confrontagdes:
15 Frente Rua 01
15 Fundos
20 Lado Direito
20 Lado Esquerdo
Situacgao:
Meio de Quadra I:lEncravado |:|Mais de uma frente |:|Vila I:ln‘-J de Testadas
Topografia:
Plano |:|Requer Corte |:|Abaixo do logradouro Mesmo nivel logradouro

|:|Acidentado DRequerAterro |:|Acima do logradouro Dlnclinado:

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

Infra-estrutura Urbana

Escola |:|Posto de saude Comércio DSeguranga
Transporte Coletivo Rede bancdria Coleta de lixo Areas de Lazer

Usos predominantes Comércio Resid. Unifamiliar |:|Resid. Multifamiliar
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CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS

EDIFICACAO
Area coberta padrio: 150 m? CUB: RS 2.451,83
rrea coberta de padrao diferente: 260 m? Classificacao: R-1 Normal
Area real: 410 m? Fonte: SindusconAM
Area Equivalente: 351,25 m? Data: maio/23
TIPO

|:|Casa geminada Casa isolada |:|Conjunto Comercial |:|Galp50

|:|Garagem |:|Loja |:|Apartamento I_l

DIVISAO INTERNA (quantidades)

Suites |:|Dormitc’)rios W.C. com banho HaII

|:|Sanitérios Cozinha SaIa Jantar/Estar Area de servico
Uso: Residencial |:|Comercial Dlndustrial |:|Misto
ESTRUTURA: [ ]concreto [ [Metalica [X JAlvenaria [ |Madeira
COBERTURA: |:|Laje |:|Telha de barro |:|Fibro-cimento Metélica

PADRAO: |:|Alto Normal |:|Baixo |:|Popular

REV.FACHADA: DReboco/Pintura Cerémico DMérmore/Gran.DVidro

PISOS: |:|Cimentado Cerémico |:|Porcelanato DTaco/Tébua

FORRO: Laje |:|Madeira |:|Gesso |:|PVC
ESQUADRIAS:  [X Ferro [ |Madeira [ JAluminio [ ]vidro

N2 DE PAVIMENTOS: 2 N¢ DE VAGAS DE GARAGEM: Cobertas 2

Descobertas
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CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS

TABELA DE ROSS-HEIDECKE - ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagac 2,5 1 -Novo 1,5 - Entre novo e regular
2 - Regular 2,5 - Entre regular e reparos simples
3 - Reparos simple 3,5 - Entre reparos simples e importantes
4 - Reparos importantes 5 -Sem valor

IDADE APARENTE: 20 Anos
SITUACAO ATUAL:  [X |Ocupado [ Jinvadido [ ]Desocupado [ ]
INSTALACOES E EQUIPAMENTOS

|:|Quadra de esportes |:|Playground |:|Ar condicionado central

|:|Saléo de festas |:|Elevadores Ar condicionado individual

I:lEscada rolante |:|Piscina I_l

DESCRIGAO DAS BENFEITORIAS

Quadro de Areas

Térreo
Area coberta padrdo: 150 m? - Coeficiente Adotado 1 - 150 m?
Area coberta padrio diferente: 60 m? - Coeficiente Adotado 0,75 - 45 m?

12 Andar
Area coberta padrio diferente: 25 m? - Coeficiente Adotado 0,50 - 25 m?

Area coberta padrio diferente: 175 m? - Coeficiente Adotado 0,75 - 131,25 m?

Coeficientes - NBR 12.721
d) area privativa salas sem acabamento: 0,75 a 0,90;
e) area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;
f) varandas: 0,75 a 1,00;
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

1 - Admito como de boa fé e confidveis as informagées e documentagdes que me foram
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa, necessaria a formacao da
amostra que possibilitou a elaboragao do presente trabalho.

2 - Apesar de que todas as amostras utilizadas no presente trabalho serem oriundas de
ofertas, adotou-se o valor maximo do intervalo de confianga, para a parcela do terreno,
respeitando o limite de 15% do Campo de Arbitrio., devido a localizagao.

3 - Tendo em vista que o objetivo do presente laudo é determinar o valor de liquidagao
forcada, utilizou-se o valor venal em trés cendrios possiveis (pessimista, realista e otimista
devido a liquidez do avaliando ser realista, adotou-se o cendrio otimista como valor de
liquidagao forgada.

4 - O valor de mercado obtido de RS 1.063.151,31.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

a) A partir da coleta de informacgGes de profissionais que trabalham no ramo imobilidrio d:
cidade pude constatar que o mercado de imdveis na regido, que esta inserido o imével
avaliando encontra-se em recuperacao.

b) Para a tipologia em questdo observa-se quantidade média de dados disponiveis para a
comercializagao e nivel de demanda normal.

Absorcgdo e Liquidez: média ; Numero de Oferta: normal

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE
DADOS UTILIZADOS

a) A metodologia avaliatéria aplicada no presente trabalho para a determinacgdo do valor ¢
avaliando se embasou nos preceitos da norma NBR-14.653-1:2019 e NBR-14.653-2:2011

(Norma Brasileira para Avaliagdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais e Parte 2 - Iméy
Urbanos) da ABNT - Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas, foi o Método Evolutivo con
Tratamento Cientifico dos dados de mercado para a parcela do terreno, obtidos em
pesquisa realizada na cidade, utilizando modelos de regressao linear.

b) Todas as amostras utilizadas no presente trabalho sao oriundas de ofertas.
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CUSTO DA BENFEITORIA E VALOR DO IMOVEL

‘STIMACAO DO CUSTO DE CONSTRUGA(

Coeficiente do valo pleno - Kp

Composigao % Fator
Elevadores 0,00 0
Instalagdes especiais 0,00 0
FundagGes diretas 3,00 0,03
Fundagdes especiais 0,00 0

1,03
BDI 23,00

Acordao n? 2.622/2013 TCU-Plenario

[ KP= 1,26

DEMAIS DESPESAS

[ ]
[ ]

| ToTAL [RS - |

CUSTO REPRODUCAO DAS BENFEITORIAS

COMPONENTES
Area Construida Equivalente m? Ab 351,25
Custo Unitério Basico RS/m? CuB 2451,83
Coef. Valor Pleno Kp 1,26
Fator Depreciagao Fd 0,74
Vb = Ab.CUB.Kp.Fd RS 802.987,81
Fator de Comercializagao FC 0,9
VI=(VT+VB).FC RS 1.063.151,31
VT min.: RS

Onde:

VT = Valores do terreno VT méd.: RS

obtido pelo método
comparativo de dados de VT max.: RS

327.038,49

351.732,65

378.291,42
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

CLASSIFICAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO ENCONTRADO PARA O TERRENO

Grau
Item Descrigdao I Il I Pontos
e ., Completa Completa Adogado de
Caracterizagao do imovel . .
i quanto a todas| quanto as situacdo
avaliando e o .
1 as variaveis variaveis paradigma 3
Quantidade minima de | 6 (k+1), onde k | 4 (k+1), onde k | 3 (k+1), onde k
dados de mercado, € o numero de | € o nimero de | é o nimero de
2 efetivamente utilizados variaveis variaveis variaveis 3
Apresentacdo de . Apresentacgo de
informacdes relativas | APresentagdo de informacdes
a todos os dados e informacges relativas aos dados
Identificagdo dos dados | variaveis analisados | relativas a todas os e varidveis
de mercado na modelagem, com | dados e varidveis ot
foto e caracteristicas analisados na € ?t"va mente
observadas no local modelagem utilizados no
pelo autor do laudo modelo
3 3
Admitida para apenas uma .
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a)as m’edidas das a) as medidas das
caracteristicas do imdvel caracteristicas do imavel
avaliando ndo sejam avaliando ndo sejam
A . |superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite| .
amostral superior, nem amostral superior, nem
inferiores a metaée do inferiores & metade do
Extra polacéo Nao admitida limite amostral inferior limite amostral inferior
b) o valor estimado ndo b) o valor estimado néo
ultrapasse 15% do valor ultrapasse 20% do valor
leulad limite d calculado no limite da
:a c: a. one ITI Ie 2 fronteira amostral, para as
rTn ilradar:os tra., ne referidas variaveis, de per
amoI::ll‘:l paar;oanrzlf':rida si e simultaneamente, e em
varidvel, em mddulo modulo
4 3
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
. 10% 20% 30%
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
5 |regressor (teste bicaudal) 3
Nivel de significancia maximo
admitido para a rejeigdo da
micop ete 1% 2% 5%
hipétese nula do modelo
6 através do teste F de Snedecor 3

TOTAL: 18
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

CLASSIFICAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO ENCONTRADO PARA O
CUSTO DE REEDIGAO DA BENFEITORIA

Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

Grau
Item Descrigdao i Il I Pontos
Pela eIabo ra(;50 Pela Utiliza.g?O. de Pela utilizagdo de custo
Estimativa do custo | de orcamento, |  CUStOUNItario | unitario bisico para
. L. bdsico para projeto| projeto diferente do
direto no minimo semelhante ao projeto padrdo, com os
1 sintético projeto padréo devidos ajustes 2
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por | Calculada por
levantamento do métodos
custo de técnicos
recuperacao do
e uperag o consagrados, .
Depreciagao Fisica bem, para deixa-lo id q Arbitrada
no estado de novo | CONsid€rando-
ou Casos de bens | se idade, vida
novos ou projetos | (til e estado de
3 hipotéticos conservagio 2
TOTAL: 6

Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

[ Amplitude: 14,57% |

Grau
Item Descricao i Il I Pontos
Grau lll de Grau |l de Grau | de
Estimativa do valor do fundamentagdono | fundamentagdono | fundamentagdo no
terreno método comparativo | método comparativo | método comparativo
1 ou no involutivo ou no involutivo ou no involutivo 3
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos custos de fundamentacdo no | fundamentagdono | fundamentagdo no
. método da método da método da
reed'f—ao quantificagdo do quantificagdo do quantificagdo do
2 custo custo custo 2
L Inferido em . .
Fator de comercializagao Justificado Arbitrado
3 mercado 1
TOTAL: 6
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MODELO ADOTADO

No ANEXO | - Relatério Estatistico - Regressao Linear, apresento os elementos que
compde o calculo cientifico utilizando estatistica inferencial obtidos a partir do soft
SISDEA com simulagdo de um modelo de regressao linear multipla com utilizagdo di
seguintes varidveis independentes:

Area do Terreno e indice Fiscal

Equagdo de regressao:

Valor unitario = +17,65130326 * e/\( -34,96224077 / Area total) * e/
+0,691670029 * In (Indice Fiscal)

Adotou-se o valor minimo do intervalo de confian¢a tendo em vista que todos os d:
utilizados na inferéncia estatistica foram oriundos de ofertas, ressalta-se que o limi
campo de arbitrio (15%) foi respeitado.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I

GRAU DE PRECISAO: I

ENCERRAMENTO

ANEXO [: Relatdrio Estatistico - Regressao Linear;

ANEXO II: Croqui de Localizagdao do Imével Avaliando;

ANEXO llI: Elementos da Amostra com a identificacao dos dados de mercado
efetivamente utilizados no modelo final;

ANEXO IV: Relatério Fotografico do Avaliando;

ANEXO V: Documentagao do Imovel.
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Henrique

Madelo: Terrenos Pequenas - Manaus
Data do modelo: rga-feira, 05 de maio de 2023
Tipologia: Lotes

4 INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Varigvels e dados do modslo Quant.
Total de varidveis: 3
Varidvels utilizadas no modelo: 3
Total de dedos: 33
Dados utilizados no modela: 21

3 DESCRICAD DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigao da varavel Habilitada
Informante Texta Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
CRECI Texto Sim
Telefone do Texta Texta Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante
Codigo Texto Tewto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Enderego Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imavel se localiza Sim
Area total MNumérica Quantitativa Area total do imovel medida em m* 5im
Indice Fiscal Mumérica Proxy Variavel de macro localizacgo construida com  Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario MNumérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area total Sim
{m?)

4 ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Walor Médio
Area total 12375 4.768,70 4644 95 78797
Indice Fiscal 49 18 583,27 534,08 277,60
Valor unitario 250,00 1.399,25 1.149,25 796,85

5 COEFICIENTES DE CORRELAGAD, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica ,
Cosficiente de correlagéo: 0,9488383 / 0,9357659
Coeficiente de determinacio: 0.,9002942

SisDEA Home — Versdo 1.60

www.pellisistemas.com.br | www.pellisistemas.com.br/wiki
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Fisher - Snedecor: B1,27
Significéncia do modelo (%) 0,00

(]

&) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modeio

Residuos situados entre -1 e + 1 68% 66%
Residuos situados entre -1,640 e+ 1,64¢ 0% 95%
Residuos situados entre -1 960 &+ 1, 960 95% 95%

T OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Cuantidade de outliers: 1
% de outliers: 4 T76%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Cuadrados Liberdads Medio
Explicada 3197 Z 1588 81,266
Mo Explicada 0,354 18 0,020
Total 3,551 20

9) EQUAGAD DE REGRESSAD:

|in {Vator unitéria) = +2 890477375 -34,96224077 | Area total +0,631670029 * In {Indice Fiscal) |
. FU Ni}.ﬁﬂ ESTIMATIVA (moda):

|\-'alor unitdario = +17,65130326 * e -34,96224077 [ Area total) * e +0,691670029 * In (Indice Fiscal) |
. FUNCAOD ESTIMATIVA (mediana);:

|\-'al|::-r unitario = +18,00190128 * e™| -34,96228077 ,n".-irea total) * ™| +0,691670029 * In [Indice Fiscal) |
* FU Ni;ﬁO ESTIMATIVA (média):

|valor unitério = +18,17980311 * e*{ -34,96224077 [ Area total) * e +0,691670029 * In (Indice Fiscal) |

SisDEA Home — Versdo 160

woenw.peliisistermnas.combr | www.pellisistemas. com. br/fwiki
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. 1 0bs. Sig.[%a)

Area total 1/x -2,08 5,20
Indice Fiscal in{x} 12,19 0,00
Valor unitario in{y) 8,98 0,00

11 CDRRELM;E!ES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 %2 ¥
Area total x1 o0 | 013 | 028
Indice Fiscal %2 40,13 0,00 0,94
Valor unitario y 0,28 | 094 0,00

12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 ¥
Area total xl 000 | 038 | 044
Indice Fiscal x2 038 [ 0,00 | 004
Valor unitdrio ¥ 0,44 0,94 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | PResiduo | Residuo(%) | Residuo/DPF | DCosk |
i 6,71 6,58 0,03 0,4198% 0,200806 0,00096400
2 6,86 6,54 0,22 3,1906% 1,560483 0,08442600
4 5,52 5,54 0,02 0,3560% -0,140509 0,01487500
5 5,41 5,52 0,21 -3,2732% -1,495768 0,03971600
[ 5,58 6,58 0,00 -0,0142% -0,006650 0,00000100
7 573 6,55 0,18 2,6815% 1,285940 0,03425400
10 621 6,22 0,01 -0,0857% -0,037984 0,00012200
it 5,26 6,12 0,14 2,2944%, 1,024788 0,61826300
12 5,16 6,15 0,01 0,0892% 0,039162 0,00007400
15 713 7.04 0,09 1,3096% 0,665881 0,02024900
17 7,05 7.26 0,22 -3,0650% -1,539920 0,23299300
18 5,40 6,50 010 -1,5894% -0,725003 0,03017300
FIi) 5,76 5,59 0,18 2,6524% 1,279413 0,03410400
71 6,50 656 0,05 -0,2394% -0,389189 0,00313600
2 6,46 8,53 0,07 -1,1158% -0,514108 0,00781700

SisDEA Home — Versdo 1.60

www. peliisistemias.com br | www pellisisternas.com. b/ wiki
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regress3o Linear

75 5,21 5,50 0,28 -4,5608% ~2,025054 0,23540100
25 7,24 7,19 0,06 0,7980% 0,412707 0,01351800
28 718 7,13 0,06 0,8153% 0,417995 0,01063700
31 544 551 0,07 -1,0754% 0,494157 0,01636000
37| 5,66 5,58 0,03 10,3857% ~0,184715 0,00152000
33 7.13 704 0,09 1,3096% 0,665881 0,020245900

SisDEA Home — Versao 1.60

woeow. pellisistemas. com.br | wenwpelfisistemnas.com.br/wiki




MEU AVALIADOR

ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regress3o Linear

14} TABELA DE FUNDAMENTA{;ED— MER 14653-2
ftem | Descrigao Grau Il Grau Il Grau | Pontos
obitidos
1 Caracterizacdo do imovel | Completa guantoa Completa quanto as Adogdo de situacdo 3
avaliando todas as varigveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modeio
2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde kéo 4 (k+1), onde ke o 3 (k+1), ondekéo 3
dados de mercado, numerc de variavels | niémero de variaveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresemtacdo de
de mercado informacoes refativas | informagdes relativas | informacdes relativas
a todos os dados e a 1odos os dados e 805 dados e varidveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados ne modeio
£ caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacao N&o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que; a) as medidas das | caracteristicas do
taracteristicas do imawel avaliando no
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100%: do limite supenor, nem
amostral superior, inferiores @ metade do
nem inferiores a Iimite amostral
meiade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b} o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas varidveis, de
referida varidve persia
simultaneamente,
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigéo da
hipétese nula de cada
regressor {teste bicaudal)
6 Mivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo atraveés do
teste F de Snedecor
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159 GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAQ NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total

&30

% noo / !
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500 1.000 1500 2000 2500 3000 1500 4.000 4500
Araa fotal

Estimativa p/indice Fiscal
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varigveis Texto:

ID | Desatil informante CRECI Telefone do Codign

1 SABRE IMOBILIARIA 369-PI [92) 93447-1454 TEQDOGS

2 Luiz Desmarets {92} 95161-0001 £11740351

3 " Lucidea Ferreira dos {92) 98416-2127 1012812752
Santos

4 Airton Nogueira Alves [92) 9B454-9B58 SUDHAV

5 Airton Nogueira Alves (92) 98454-9B58 19

B Larissa Freitas [92) 98139-0152 991455650

7 FAGND GAMA {92} 98181-7506 1UBAIRK

B - Marcos R. Lacerda 5425 AM/RR {92) 99282-3567 119DDRO

9 - RAFAEL CAVALCANTE {92) 98409-7415 ELDEESAP

10 Matheus Abreu S5481PF AM/RR {92} 95529-4085 544635395

11 Geovane Pinto de (92) 98139-7111 TFFFEMA
Jesus

12 Marcelo Rebelo Silva | 2256 (92} 98282-1650 574445683

13 ‘ RAFAELA SANTOS [92) 95965-5609 2478864039292
MARINHO

14 " Suzie P. Trindade 5179 {92} 99203-6020 823606580

1% Romanao Almeida {92) 98114-8595 622363223
Benjamin

16 " Maria Rosineide {92) 99300-5903 975180757

17 ELEISE CRISTINA {92) 95267-5589 1005956280

18 ASA IMOBILIARLA [92) 98436-B677 Terreno Novo aleixo

i9 . Luiz Desmarets [92) 99233-8655 1005761701

20 FAGNO GAMA {92) 98181-7506 Q2FD4C

21 Luiz Lucena 2264 [92) 95191-3793 1A565C

2 Alan sanitos 5858 [92) 99303-4671 POVHRK

23 2 Luiz Desmarets {92) 99233-B655 880045782

24 " Marcelo Rebelo Silva | 2256 {92} 98282-1650 5582359548

25 Johnatan Figueiredo (92} 99458-3025 727

26 CRISTINA DE SOUZA (92} 98172-0221 1016231767

7 ol Leonarde Almeida (92} 99228-8274 1021452140

B Ricar 99171-5637 1008130913

9 L Neidiane 99122 9316 1021435208

30 L VICTOR DE OLIVEIRA 576588139

31 Idivan Britto 5552 1016271819

32 Thales Silva 99533 1000 866626116

33 Remaxacao 311 098114-8595 539381323

www.pelliisisternas.com.br | wew.pellisistemas.com.br/fwiki
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I | Desahil Enderego Bairro
itado
1 Rua losé San Martin Japiim
2 Travessa lad Move Aleixo
3 . Rua Geir Campas Taruma
4 Rua Vergueira, 200 Novo |srael
5 Rua Dom Dicgo de Parque Dez de
Souza, 20 Novembro
Rua Itaguai Cidade Nova
7 Rua ftalo Calvino, 10 Farque Dez de
Novembro
B =) Rua Boturobi, 4 Novo Aleixo
9 = Travessa Boca do Acre, | Distrito industrial |
S0
10 Rua Espanha Flores
11 Rua Xapori, 0 Taruma
12 Rua Béigica Flores
13 - Rua Bario de Taguar, |Flores
120
14 - Rua [tapiranga, 23 MNovo Aleino
15 Aleixo
15 . Rua 73 Cidade Nova
17 Rua Barcelos Praca 14
18 Rua Jambeira, 407 Novo Aleivo
19 . Travessa lac Novo Aleiwo
20 Rug ftalo Calvino, 10 | Parque Dez de
Novembro
21 Movo Aleixo
2 Rua Raimunda MNovo Aleixo
Marinho
23 - Rua Giacomo Puccing | Parque Dez de
Movembro
24 - Beco Raimundo da Petropolis
Rocha
2 Novo Aleixo
26 Rua Lima Bacun Centro
27 " Jorge Teixeira
28 Adriandpaolis
29 * Santa Etelvina
30 = S80 Francisco
31 Sdo Francisco
32 Rua Monte Fuji Parque Dez de
Movembro
33 Aleixo

SisDEA Home — Versdo 1.60

woarw. pellisistermnas. com.br | www.pellisistemnas.com.br/wiki




MEU AVALIADOR

ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

SisDea
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Varidveis Numéricas:

B |Desabil| Areatotel |Indice Fiscal |  Valor
itado unitarig
1 293,00 25469 §19,11
2 1.050,00 237,79 952,38
3 - 800,00 160,43 125,00
4 800,00 4918 250,00
5 420,00 24722 607,14
B 375,00 237,79 720,00
i 300,00 233,28 833,33
8 . 450,00 237,79 444 44
] . 200,00 177,31 110,00
10 1.200,00 128,48 500,00
11 123,75 160,43 525,25
12 360,00 125 48 47222
13 . 250,00 17848 1.400,00
14 * 225,00 237,29 400,00
15 600,00 437.00 1.250,00
16 . 300,00 237.29 416,67
17 1.045,00 583,27 114833
18 200,00 237,29 00,00
15 = 450,00 237,29 44444
20 300,00 247.22 866,67
21 300,00 237,29 666,67
22 250,00 237,79 640,00
] T 1.500,00 247,22 433,33
24 ¥ 1.080,00 158,55 32407
25 200,00 237,29 500,00
26 1072,00 521,78 139925
27 = 160,00 102,71 112,50
2B 490,00 510,31 1.326,53
29 = 250,00 185,80 160,00
a0 . 5.000,00 190,34 170,00
31 476870 190,54 629,10
3z 1.800,00 247,22 777,78
33 600,00 437.00 1.250,00
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eimovel avaliando 1:

Estimativa Moda ‘Mediana Média Amplitude Grau de Precian
Vaior Minimo 1.090,13 1.111,78 1.122,77 7,02%

Valor Médio 1.172,44 1.195,73 1.207,55 r I

Valor Maximo 1.260,97 1.286,02 1.298,73 7,55%

Dados do imdvel avaliando:
Variavel Contelido Evtrapolacdo

Informante
CRECI =

Telefone do informante =

Cadigo -

Endereco Rua 01

Bairro Adrianopolis -

Area total 300,00 Nio
Indice Fiscal 510,31 Nio

SisDEA Home — Versdo 1.60
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MEU AVALIADOR

ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

Modelo:
Terrenos Pequenos - Manaus

Diata de Referéncia:

terga-feira, 09 de maio de 2023

Informacdes Complementares:

Dados para a projecdo de valores:

= Areatotal= 300,00
# [ndice Fiscal = 510,31

* [nformante =

* CRECI=

*+ Telefone do informante =
* Codigo =

* Epderago=Rua 01

+ Bairro = Adrianopolis

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 805

sVator Unitario

» Minimo (7,02%) = 1.090,13
* Medio=117244

*  Maximo {7,55%) = 1.260,97

#\falor Total

* Minimo=327.058, 49
* Meédio=351.732,65
s  Maximo=378.291,42

s|ntervalo Predicao

+  Minimo=287.895,46

*  Maximo =429.724,492

+  Minimo (18,15%)=959,65

»  Maximo (22,17%) = 1.432,42

* Campo de Arbitrio
+ AL Minimo = 996,58
+ RL Maximo=1.34831
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Estimativa de Valor Forcado para Imdveis

ao ano a0 més
Taxa de Atratividade Minima - IPCA (IBGE) i o Gii
acumulado 12 meses (setf22) i Lt
| Taxa acrescer de interesse da Administragao I 1,25% I_ 0,10% ]
| Taxa de Atratividade Total | 8a2% | o68% |
¢ Més d .
Valor do Imével RS 1.063.151,31 €298 | mai/23
Referéncia

Cenario Pesimista ‘Cendrio Realista:
18 meses 12 THESES 6 meses
novembro/24 maio/24 1m'dﬂubﬂz_m
Despesas Mensais; RS 85,00 I
Condominio
Seguranca
Energia RS 50,00
Agua/Esgoto R5 35,00
Administrativas RS-
Outras
Despesas Anuais: ]
Més de Lancamento da despesa: I Margo
I Imovel Gcupado? | nAo |
| Imovel possui dividas? | nAo |
Cenario Pessimista Cenario Realista ‘Cendrio Otimista

RS 940.379,18

RS 979.687,81

RS 1.020.617,89

FDescuntus

11,55%

7,85%

4,00%




MEU AVALIADOR

ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |
I MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO OTIMISTA
Taxa (a.m.) 0,65%
Despesa mensal RS 85,00 Despesa anual RS-
Prazo (meses) 6 Més referéncia Margo
Valor Avaliacio RS 1.063.151,31
Data de referéncia mai/f23
Dividas RS-

3 Valor Presente
v : .020.617,
o + Jiros da Divida fi# 020108783

. . Despesas Juros da
Més Data Ref. Receita Resultado Valor Presente 2

Mensal Anual Divida

0 maif23 -

1 jun/23 e 85,00 = -85,00 -84,43 -

2 julf/23 - 85,00 - -85,00 -83,86 -

3 ago/23 - 85,00 = -85,00 -83,30 -

4 set/23 - 85,00 - -85,00 -82,74 -

5 out/23 = 85,00 = -85,00 -82,18 -

6 nov/23 1.063.151,31 = = 1.063.151,31 1.021.034,41 -




MEU AVALIADOR

ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

| MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO REALISTA J

Taxa (a.m.) 0,68%

Despesa mensal RS 85,00 Despesa anual RS -

Prazo (meses) 12 Més referéncia Marco

Valor Avaliacio RS 1.063.151,31

Data de referéncia mai/23

Dividas RS -

Valor Presente
b f ltros da Divida R3.-970.667,61
= . Despesas Juros da
Més Data Ref. Receita Resultado Valor Presente ol
Mensal Anual Divida

0 mai/23 -
1 jun/23 e 85,00 - -85,00 -84,43 J
2 jul/23 ‘ 85,00 g -85,00 -83,86 »
3 ago/23 - 85,00 - -85,00 -83,30 -
4 set/23 = 85,00 = -85,00 -82,74 -
5 out/23 2 85,00 - -85,00 -82,18 -
6 nov/23 < 85,00 = -85,00 -81,63 -
7 dez/23 - 85,00 - -85,00 -81,08 -
8 jan/24 - 85,00 = -85,00 -80,54 -
9 fev/24 = 85,00 - -85,00 -80,00 -
10 mar/24 = 85,00 = -85,00 -79,46 -
11 abr/24 - 85,00 = -85,00 -78,93 -
12 maif24 1.063.151,31 = = 1.063.151,31 980.585,97 -
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| MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO PESSIMISTA

Taxa (a.m.) 0,68%

Despesa mensal RS 85,00 Despesa anual RS -

Prazo (meses) 18 Més referéncia Marco

Valor Avaliacdo RS 1.063.151,31

Data de referéncia maif23

Dividas RS -

3 Valor Presente : :
VE | rdaoas  RS94037918
Més Data Ref. Receita espesas Resultado Valor Presente J“I,D? o
Mensal Anual Divida

0 maif23 -
1 jun/23 - 85,00 : -85,00 -84,43 e
2 julf23 = 85,00 = -85,00 -83,86 =
3 ago/23 = 85,00 = -85,00 -83,30 -
4 set/23 - 85,00 = -85,00 -82,74 =
5 out/23 - 85,00 c -85,00 -82,18 L
6 nov/23 - 85,00 - -85,00 -81,63 =
7 dez/23 = 85,00 = -85,00 -81,08 =
8 jan/24 L 85,00 > -85,00 -80,54 2"
g fev/24 = 85,00 = -85,00 -80,00 =
10 mar/24 ’ 85,00 . -85,00 79,46 -
11 abrf24 - 85,00 2 -85,00 -78,93 -
12 maif24 E 85,00 = -85,00 78,40 .
13 jun/24 - 85,00 - -85,00 -77,87 -
14 julf24 = 85,00 B -85,00 77,35 -
15 ago/24 £ 85,00 = -85,00 76,83 .
16 set/24 - 85,00 £ -85,00 -76,31 £
17 out/24 = 85,00 = -85,00 75,80 8
18 nov/24 1.083.151,31 = = 1.063.151,21 941.739,91 =
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MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

o / vanda [ AM / LotesiTerrenos 3 venda sin Manaus / Japlim / Rua J56 San Martir

Lote/Terreno a Venda, 293 m2 por R$ 240.000

COMPRA

R$ 240.000

1O 283m: B nsoinformado [ N3 informade & nNsoinformade
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE =
Sabre Consultoria y\
Imobilaria ~—
Terreno a venda ne bairra japil M
ere AN
ala Contato por WhatsApp
ja /A 02 . au: e COMPRA
R$ 1.000.000
Lote/Terreno a Venda, 1100 m? por R$ —
Travessa jaci - Novo Aleixe, Manaus - AM VER NG MAPA o il Na Informado
1T Nao informado
IO 1i0om: B3 Noinformade  [Bx Nioinfoimado (5} N informade

ANUNCIANTE

Luiz Desmarets




ANEXO III: Elementos da Amostra

MEU AVALIADOR

Lote/Terreno a Venda, 800 m? por R$ 100.000

Manaus - AM VER NO MARA

B Havinformado  [R

SOLICITAR

wormade £} Ndo informade

O soom

CITAR SOLICITAR

COMPRA
R$ 100.000
ndominia N0 informada
1eR: Nao informada
SOLICITAR VALORES
ANUNCIANTE

|uciktea Ferrsira dos Santos

Lote/Terrenc a Venda por R$ 200.000

5 AN VER ND MAPA

o om 3 Wavinfarmado B tasinfarmado

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

Terrena plan com BB no |

COMPRA

R$ 200.000

Condomidio Néo Infarmada

Ty Nao Infarmado,

SOLICITAR VALORES

AMUNCIANTE
Airton Nogueira Alves




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 03_17

m Langamerta, em construgdoe pronto para mora
“echados e em Bairros Mlanejados.
Ia Mateados  om Condominic Fechado

ituados Ceatros Camesciai ds Mana

2 erm Marass £ Parque Det de Novembie COMPRA

R$ 255.000

Lote/Terreno a Venda por R$ 255.000

Rul Do Digga de Souzs aus AN VER NO MAPA

Nao informado

T Nio informado

SOLICITAR VALORES

IO oav &3 o lnfermade PR
SOLICITAR

AMUNCIANTE

Airton Nogueira Alvés

Cantato por WhatsApp

s/ Venda | AM / L otesfTerrenos s venda em Manis / Cidads Nova / R tagial comprA

270.00
Lote/Terreno a Venda, 375 m? por R$ 270.000 E$ 0.000

fua ltaguai - Cidade Nova, Manats - AM VER NO MAPA Nao informada
il Ko informado
SOLICITAR VALORES
g 3sm B3 Naoinformade  [B Naoinformado
SOLICITAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)
ANUNCIANTE
Larissa Freitas

Tarren: rclal na Ciddade Nova - Oswaldo Frata

i Oswaldo Frote, na rua principal




ANEXO III: Elementos da Amostra

MEU AVALIADOR

04_17

Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 250.000

15125 - AN WER ND MAPA

o xom

COMPRA

R$ 250.000

ANUNCIANTE
FAGND GAMA

Nainformada

Naainformada

Lote/Terreno a Venda, 450 m? por R$ 200.000

CoMPRA
R$ 200.000
Nao nformado
SOLICITA
ANUNCIANTE

BMsens R [acerda




MEU AVALIADOR =
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ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 05_17

COMPRA

R$ 22.000

tricio / Venda { #M / Lotes/Terrenos b venda sm Manaus / Distrita Industrial |

Lote/Terreno a Venda, 200 m2 por R$ 22.000

= o here. 50 - Distrite Ingustrial | Mansus - A VER NO MAPA S
T naa informato
SOLICITAR VALORES
O 200m B} Nsoinformado [# NSoinformada & Naoinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE

roposta Avista. RAFAEL CAVALCANTE DE

SoUA

8 fotos

Bt e e

-0/ LatesiTarrenos & venda em Manass | Fares | Rus Expania COMPRA

R$ 600.000

Lote/Terreno a Venda, 1200 m? por R$

Condaminin Naa Informadn

Pl Nas informado

SOLICITAR YALORES
O 200me B vaifermada [P Neoinfermada [ Niwinformads
sotcran soLcTaR souciar

Terreng prommo faculdade Nilton Lins 1.200M* bairro Hore AR A 4

10




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 06_17

Father & Geavane imiveis
{92) 9AZS4-2115 @ 98139-THIL

s M —

COMPIA

R R$ 65.000
Lote/Terreno com 1 Quarto e 1 hanheiro a _$
Venda, 123 m? por R$ 65.000

s AN VER NO MAPK Naa informato

PIL Nao informado

SOLICITAR VALORES

g zm 8 v [ 1hanneim B s

VER MAIS CARACTERISTICAS (3]
AMUNCIANTE

Gaovana Pinto de jesus

Terrena Parque Riachiusla 1237 5meeric do Centra Lomerela de Bairro/C asa com 2 cdmodas

11

ﬂTERREND 12X30 NO

COMPRA

R$ 170.000

Lote/Terreno & Venda, 360 m2 por R$ 170.000

RU2 BiIBlca - Flores, Manaus AM VER NO MAPA ondamin

ANUNCIANTE

Marcelo Rebelo Sika

12




MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

07_17

COMPRA

R$ 350.000
Lote/Terreno a Venda, 250 m? por R$ 350.000 _$

da em Manaus / Fiores / Rua Ba

13 Barso de Taguarl, 120 - Flores, Manaits - AM VER NO MAPA s NSa i fers
(] No Infarmado
SOLICITAR VALORES
10 2some B Nicintormado [P Nioinformade 8 naeintormade
SOLIETTAR SOLICITAR soliciTar
VER MAIS CARACTERISTICAS (6]
ANUNCIANTE
RAFAELA SANTOS
MARINHO

s quadrados em Fleres- Manaus - AM
40 1o 4gUas claras pq ¢

13

COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 225 m? por R$ 90.000 5$ RULHD

i Mapivariga, 23 - Nowo Alkixa, Manaus- AM VER NO MAPA chedorin N3ainformado
iPTU Nia inférmade
SOUICITAR VALOTES

0 asm B waoinformade

SOLICITAR

ANUNCIANTE

Suzle P. Trindadé

Contato por WhatsApp

14
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ANEXO III: Elementos da Amostra |

08_17

d 1 LotesMTarmnnos & enda o Manaus / Alelie # Avenida Ephiginie 5al COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 600 m? por R$ 750.000 E$ L

VER NO MAPA Candomilr SOLICITAR

ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (3) Ramane Almea Benojamir

15

COMPRA
Risa 78 Citade Nova, Mansus - AM VER Vil iformatic
Nia infarmado
SOLICITAR VALORES
g 300m (=" [® waowformade () nas
soucitan
VER MAIS CARMCTERISTICAS {2)
ANUNCIANTE
Maria Rosinieioe dos Santos
S
n

16




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 09_17

COMPRA

R$ 1.200.000

Inicio / Verida / AN/ Lotes/Terrenas b venda em Manads / Centro / Avenida Bircelos

Lote/Terreno a Venda, 1045 m? por R$
1.200.000

Centro, Manaus - A VER NO MAPA darmiinio Nao infarmado

7L Nag informado

SOLICITAR VALORES

O oasme E3 Nsoinformado [ Niolnformade ) Nioinformao

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

VER MALS CARACTERISTICAS (1) ANUNCIANTE
ELEISE CRISTINA TELES DA
SILVE
o na Proca 14
\da medindn 19x55, 1Mo pians e com documentacio em dias

17

COMPRA

Lote/Terreno & Venda, 200 m? por R$ 120.000 = 120000

- Nowo Alsizn, Marialis - AM VER NO MAPA Eondominio Nao informado
1o Infarmado
SOLICITAR VALORES

I8 z00m: B3 naoinformade [* NZoinformado B Maoinformado

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAS

ANUNCIANTE
melros quadrades 10520 €m Nows Aleiks - Manaus - AM
ASA IMORILIARIA 0

erita 1t Mo Alelxa

18




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 10_17

7 ST
Wl IR LR
VU O

COMPRA

2 R$ 200.000
Lote/Terreno a Venda, 450 m? por R$ 200.000 _$

oct [P 1o - A VER NOMAPA sdianti Naa Infarmado

Naoinformado

SOLICITAR VALORES

@ ssom B Neolnformade & Mo

SOLICITAR

ANUNCIANTE

TERRENG N AGLIAS CLARAS (F 15 %30 Luiz Desmarets

19

COMPRA

R$ 260.000

Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 260.000

15 AN VER NO MAPA Condenminio Nio informado

P Nao infarmado

SOLICITAR VALORES

IO 300m: B Naoinformada [ Nasinformade & waainformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
VER MAIS CARACTERISTICAS (14]
ANUNCIANTE
FAGHO. GAMA

o Parque 10 de Novembra - Manaus - AM
300

20
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ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 11_17

U NN

QR IMOBILIARIO
IR

Manaus / Nava Aliro COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 200.000 Eg’- ERGH

Nowva Alixo, Manatis - AW VER NO MAPA T NEbinfsrmada

Nao informado

SOLICITAR VALORES
g 3eom B3 waoinformado  [® Naoinformade (5} NG
SOLIC

SOLICITAR ICITAR SOLICTT

ANUNCIANTE
LetefTerrenc para venda possul 300 metres quadradas em Novo Alélxe - Manaus - Amazonas Luiz Lucena fmcvels

21

Lote/Terreno a Venda, 250 m? por R$ 160.000 E$ LS

Rua Raimunda Marlnhe, O - Mascente Agubs Claras. Manaus - AM VER NO MAPA N0 Inforade:

Nao informado

SOLICITAR VALORES
formado

g som B3 Naoinformado

OUCITAR

8 wa

SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (6)
ANUNCIANTE

Alan

tem 250 metros quadranins erm Aguas tlars 01 - Manaus - AM

22
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ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 12_17

COMPRA

R$ 650.000

Lote/Terreno a Venda, 1500 m? por R$
650.000

AP VERND MAPA Nao informado

FT Naointormado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
Luiz Desmarets

23

| REND 12X90 OTIMO
RFSA TRAGA SlIA

COMPRA

R$ 350.000

Lote/Terreno a Venda, 1080 m2 por R$
350.000 7

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

Marcela Rebelo Silva

24
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ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 13_17

o Venda / AN [ Lotes Terrenos & venda st Manaus:/ Hovo Alsixa COMPRA

; R$ 100.000
Lote/Terreno a Venda, 200 m2 por R$ 100.000 =
ez, Manaus - AM VER NO MAPA Condaminig Néa informada
PTL N&o informado

SOLICITAR VALORES.

1 zoom

ANUNCIANTE
fohratan Figueireds de

25

enos  venda em Manaus / Centro / Risa Lima Bacur COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 1072 m? por R$ 53; 00

1.500.000

Rua Lima Bicuri - Centro, Manaus - AM VER NO MAPA domi Niio infarmada

Nag infarmada

SOLICITAR VALORES

g tosm E3 Naoinformads  [B Naoinformade () Naoi

SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE
CRISTINADE SQUZA ALVES

MAIA

26
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ANEXO III: Elementos da Amostra |

14_17

Amstonas b RegiSo o Manals § Tewenod shior s fesentss > Mansus 5 Joige Teiksira

Vendo terreno plano 8X20
. g B 18.000

Leonardo Almeida

.

winssorn @ © ©

S Ver i oo rero

Dicas de seguranca

° Mo faga pag
s

Vr tndas as dicas

mentos

27

asanad ) R de Mansus  Totrsh Semndai, » Maivaez » Lapin

TERRENO 490m2 NO ADRIANOPOLIS/VE

(o)
(5]
o
(=)

Ricar

444

Verificado <o, ()

© Verodon v anioos

4

Y

<

Dicas de séguranca

R$ 650.000
OTIMA LUCALIZACAD NO ADRIANGPO
20 METROS DA AV. EFIGENIC SAL

A
- EM FRENTE A DROGARIA PAGL
- TODA DOCUMENTADA COM ESCRITURA E REGISTRO
ACE RRO COMO FORMA DE PAGAMENTD:

- MEDINDO 17m2 DE FRENTE E 44m2 DE FUNDD

- COMEGA COM 17m? & termina com 7m2

17%44 - 480m2

MENDS, A TRIBUNAL DE CONTAS DO AMA;

28




ANEXO III: Elementos da Amostra |

MEU AVALIADOR

15 17

Santa Etelvina

40.000

Neidiane

Dicas de seguranga

a ific
Ver todas 2« dicas.

RS 40.000

Venda um terrenn Medinda 10/25 Lec

Proximo a6 Samu, paralelo a avenida st

Terreno planomurado,na bewra da rua

29

30

Maraus + Sia Francisc

Vendo Terreno no Sao Francisco, 5 mil m2, Manaus.

&

VICTOR DE OLIVEIRA MAIA

932 ver nimere &

s tadas o5 andneias

RS 850.000

Cadigo do anéncio; 907083870

anida André Aratjo, murade, toda documantado,

Vendo terrana m2,na 3 500m

excelente para emp fabricas ¢ empreendimento r

Dicas de seguranca

Bem proxime da

osto de vistoria do DETRAM/AM, =
o Nao foga pagomert

Agende uma v mipromisso, ik




MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

| 16_17

Amazonas » Regido de Manas » Terrenos. siios @

» Maraus » 530 Frandisco

Terreno & venda, 4768 m? - S3o Francisco - Manaus/AM

Cédigo da andr

Terrens com draa de 4.768,70m? , draa toda pavimentsdajasfalto) L ocalizada em r1a lateral an poste de vistoria

do DETRAN-AM Nesta drea pede ser instalada o seu projeto comer

Serve para auto escolas,
aalpses._Agende uma wismaalor RS 3.000.000,00, aceitamos analisar propostas Contatos com & Coratora ldi
Britto - CRECI 5552 - FONE: , -

Idivan Britto

Vericada com () €

£ Vertidos e andncios

RS 3.000.000 Dicas de seguranca

° o faga pagamentos
e antes de verlficar o que
i, TEDOD1

Ver todas a5 dicas,

ver nimess &

31

Vendo 05 Terreno medindo 1800 m2 parque 10 - Rua Monte Fuji Manaus
! AM

RS 1.400.000

540 5 TERRENOS CADA MEDINDO de 360m* cada , totalizandn 1800 m? loc;
Avenida das Torres

Manaus préxima

s excelente tecabizagio excatente:
0 12 % 30 da um 50

Tenos , pla
errenas juntas . to

1800 m2 ideat para

duplex para
sao |ERRENOS CADA

seguro, murado, documentado, aproximadamente 360 Dicas de seguranga
s cosroneouapies (@) o

DINDO de 360m? lacalizadn em Manaus préxima Avenida das Torres, Mt e

verificar o que

32
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ANEXO IlI: Elementos da Amostra | 17_17

s3nms % Ro

I

Ay

Remaxacao

st @ @

© Ve todos o anincios
RS 750.000 Dicas de seguranga
Cédigo do anincin: TRO157
Excelur C al. Industrial ou Residencial, plan

nde. No coragdo

33




MEU AVALIADOR

ANEXO V: Documentag¢do do Imovel |

Procuradoria
Geral do Municipio

% Manaus

m "™l K oam Y™ >

SRIAP - SUPERINTEMDENCIA DO REGISTRO IMOBILIARIO AVALIAGAD E PERICIA

AT, COmpensa; Cap - B30 6110

WVALORES BASICOS DOS BAIRROS - EM RS - VALIDADE DE 01 DE ABRIL A 30 DE JUNHO DE 2023
POLOS DE VALORIZACAD (VALOR MAXIMO DO CUSTO UNITARIO BASICO)

Zona | Bairro Valores | | Zona Bairro Valores Vias Espedficas [Lote Frontal ao Alinhamento) | Valores
Centro 521,78 | 530 Geralda 510,31 Torguato Tapajds [Valor por trecha)
N. 5. Aparecida 201,34 \iia dz Prata 177,00 | | Fiores / Bairro da Paz 351,61
| Pres. Vargas 192,37 | 530 Jorge 205,44 | | Coldnia Santo Antdnio [ Taruma 352,46
Praga 14 583,27 E Chapada 441 63 | | Movo Isrzel | Tarumd 352,46
Cachosirinha 583,27 g | Dom Pedro | 351,50 Coldnia Terra Mova / Taruma 334,34
Raiz 158,55 g | Nova Esperanga 157 64 | | 3anta Etelvina [ Taruma Agu 318,05
S8o Francisco 130,34 5 | Lirio do Vale 157 64
| Petrapolis 158,55 Y | Anorada 206,29 | | Av.José Heriques B. Rodrizues/ Av Margarita 334,34
5& | Japiim 28469 Planalto 175,89
“ | Educandos 154,29 Dz Paz 83,43 Av. Max Teixeira | 352 45
| Marro da Liberdade 154,29 Redengao 75,36 Av. Noel Nutels / Av. Camapud | 334,83
' Santa Luzia 154,29 Gloria 190,52
Betdnia 160,10 | 530 Raimundo 190,52 | | Av. Autaz Mirim
550 Lazaro 160,46 5Sto. Antdnio 148 66 | | Av.ltmiba 41597
Crespo 21854 E Compensa 148,65 | | Av. Cosme Ferreira (530 Josg/ Zumbi)
| Vila Buriti 144,42 o | Sto. Agostinho 82,63
Col. Oliveira Machado 165,83 | Ponta Negra 407,00 Av. Brig. Hilaric Gurjze {Valor por trecho}
Distrito Industrial | 17731 | Taruma 160,43 Av. Autaz Mirim / Av. fadba 415 97
| Nova Aleixe 237,29 Taruma Agu 21,91 Av. lkauba / Tv. Montenegro 33278
- Cidade Nova 237,29 Coroado 12837
Col. Santo Antdnic 55,53 530 Jose 12837 Av. Jose Lindoso (Valor por treche)
| Cidade de Deus 5136 Zumbi 59,10 Pargue Dez [ Novo Aleivo 750,84
E Movo lsras! 45,18 Armando Mendes 70,65 Flores / Cidade Nova 650,30
g Monte das Jliveiras 40,63 w | Tancredo Neves 102,71 Mente das Oliveiras 428,39
. Col. Terra Nova 56,20 E Gilberto Mestrinho 51,36 Santa Erelvina 572,89
Mova Cidade 237,29 = | Mauazinho 23,08 Lazo Azul 334,52
| Santa Etelvina 185,20 | Col. Antdnio Alebo 15,33
| Lago Azul 31,18 | Jorge Teixeira 102,71 Av. Nathan Xavier de Albuguergue | 454 05
M. 5. das Gragas 510,31 Distrito Industriai || 24,06
_ | Adriandpolis 510,31 Furaguequara 11,25 Av. Djalma Batista 205181
7 | Aleio 437,00 Av. Constantino Mery (Chapada e Pargue Dez) 578,32
g | Parque Dez [*1) 247 22 Umberto Calderaro / Paraiba
E | Parque Dez (*2) 473,25 Rua Maceio, Rua Belem 128393
* TFiores {*3) 12848 Av. Mzrio Ypiranga | Recife
Flores | *4) 43168
Awvenida Corone! Teixeira {Valor por trecha)
Pargue Dez Mova Esperanga/ Compenss/ Lirio do Vale | 455,29
|* 1} - Valor referente &s outras areas nao incluidas em [*2). Ponta Negra | 507,05
{*2} - Valor referente &5 dreas no entoma da Av. Djaima Batista & Av, Mario Ypiranga.
Flores Avenida do Turismo (Valor por trecho)
|#3} - valor referente &5 outras areas n3o incluidas em (*4). Cel. Jarge Temeira - Cemitério | as5.85
| *4} - Valor referente a5 areas no entomo da Av, Constanting Nery, Av. Tonguaio Tapajos, Av, Cemiterio - Av. Santos Dumont | 437,08
Djaima Batista & &v. Mario Ypiranga.
Area Rural - Entomno Rodovias
BR-174 [ 753
AM - 010 [ sas

Alteracdio de Valorss
O3 valores poderio sofrer alteragdo em fungio de pesquiss de mercado especifica pare avaliagieo de um lote urbano ou rural ou
glebs urbanizdve:, realizada no periodo indicado.




MEU AVALIADOR

ANEXO V: Documentag¢do do Imovel |

2
c U B!I I l Custos Unitarios Basicos de Construgio

{NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abrili2022

s valores abaixo referem-se 205 Cusios Unitasios Sasicos de Con 5u'|.|9§u (CUB/m"), calculados deacordo com a Lei Fed. n™ 4.521, de 10/12/84 &
com 3 Norma Técnica NER 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) & =30 comespondertes ao més de Abrili2023. "Estes
custos unitarios foram cakulados conforme disposto na ABNT NER 12.721:2008, com base em nowos projetos, novos memonais descriives & novos
criténios de orgamentacio e, poranto, constitsem nova séne histrica de custos untanos, ndo compardveis com a anterior, com 3 designagio de
CUBR2008™.

“Ma formacgdo destes custos unitanoes basicos ndo foram considerados 05 seguinies itens, gue devem ser levados &m conta na determinagao dos
pragos por metro guadrade de mnsbugic-. de acordo com o =stabelecido no progsto especﬂ'xcag'nas correspondentes a cada caso panicular
:‘unda-;.ées. submuramentos, paredes-diafragma. tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador{es) squipamentos e :rstalag.ées. 3 coma:
fogdes, aguecedorss, bombas de recalque, incineraglo, ar-condicionado, calefagdo, wentiagio e exaustdo, outros; playpround (guando nio
classificado como area construidal obras e servigos complementares: urbanizagdo, recreagdo (pissinas, campos de espore). ajardinamento.
instalagio e regulamentagdo do condominio; e outros servicos [gue devem ser dscimnados no Anexo A - gquadro (Il), mposios. taxas e
emolumentos carionais, projetos projetos arquitetdnicos. projeto estrufural, projete de -r-.slalag.’-m projetos espaciais; zemuremgin do construtor,
remunerag3o do incorparader.”

VALDRES EM REm?
PROJETOS - PADRAQ RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAOD ALTOD

R-1 200508 R-1 2451.83 R-1 321341
P4 1.028,52 R4 231655 R-2 2682.04
R-8 1.833,10 R-2 2.060,32 R-18 2673.60
PiS 1.411,74 R-18 1.066,60

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL {Comercial Andares Livres) e CSL [Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-3 233302 CAL-5 253768
csL-g 2.062,09 CSL-8 2I1145
CsL-18 2.737.08 CSL-16 2.250,00

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL {GI} E RESIDENCIA POPULAR {RP1Q)
RP1Q 2pgaaz
Gl 1.181.03

Miamero indice: Projeto-padrio RE-N (Abrili2023)
Mimero indice: - {Base Few2007 = 100)
Vanagao Global: -

Sinduscon-AM Data de emissio I2052023 0954




