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MATRICULA ==y meeFICHA
s [0 |
IMOVEL: n° 182 apt” 304 na Rua Miniépalis, sitiado no loteamento FAZENDA RESTAURADA, no 3 Distito
dest Municipio em zona urbana, com inserigdo municipal n® 3720294017, corresponde-The a fragdo de 33,64/979,0
V05, com acesso pela escada de uso comum 2o imGveds n® 182 apt® 204, 203, 304 ¢ 305 que mede, 195m de frente
para a drea de uso comum que da acesso a Rua Miniapolis, 1,95m nos fundos confrontando com 0 imovel n° (82 casa (3
¢ casa 04, 7.00m do lado direito confrontando com o imdvel n° 182 casa 04 ¢ 7.00m do lado esquerdo com o imdvel n’
182 casa 03, Ja embutido nesta fragdo a uma vaga dc garagem n°18 que mede: 2,50m de frentc para 2 Avenida Joaguim
Lavoura; 2,50m nos fundos confrontardo com a vaga 02; 5,00m do lado direito, confrontando com a drea de uso comum
que da acesso a Rua Miniapolis; 5,00m do lado csquerdo confrontando com a vaga 19, SERVIDAQ DE USO
COMUM - Que mede 790m de frentc para Rua Minidpolis; 2,55m nos fundos confrontando com o lote 47, 100,35m do
lado direito em 13 alinhamentos; sendo o |° com 5,00m confrontando com & vaga 07; 0 2° com 7,50m confrontando com
as vagas 027 ¢ 09; 0 3° com 4,00m confrontando com a Avenida Joaquim Lavoura; 0 4’ com 7,50m confrontando com
as vagas 10.¢ 08, 0 5° com 10,00m confrontando com as vagas 05 ¢ 06 ¢ o 6° com 7,50m confrontando com as vagas 03
¢ 13,07 com 4,00m confrontando com a Av. Joaquim Lavoura; 8° com 7,50m confrontando com as vagas 4 e 14,0 -
com 10,00m confrontando com as vagas 03 ¢ 04; o10° com 7,50m confrontando com as vagas 03 ¢ 17, o 11° 4,00m
confrontando com 2 Av, Joaquim Lavoura; o 12° com 7,50m confrontando,com as vagas 02 ¢ 18; o 13° com 10,00m
confrontando com as vagas 01 ¢ 02; 14’ com 7,50m confrontando o as ydgas 01 ¢ 21 ¢ 0 15° com 0,85m confrontando
coma Av. Joaquim Lavoura; ¢ 50,00m do lado ¢squerdo confrongvd om os imavcis n° 182 casa base; casas 014 06,
n° 182 apfs. 200 a 207 ¢ 182 apt’s. 301 a 307. PROPRIETARIQ: \.EQ?
soltciro, maior, mecanico, portador da CNH n°00366130239, expedid; )
mserida a Cl/113245187/DICART, msento no CPEME 0082 ) 767190, residente ¢ domiciiado na Rua Ministro
Souza Costa, n°76, Tenente Jardim, Niteroi/RJ. REGISTR {TERIQ [tzL/”l, matricula n°38.952. Prot.144.137. Séo
Gongalo, 01 dedezembro & 2016, Au, (IR RE/ | .
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" REGISTROGERAL

RO - Prot, 168 em 02{03!2921 COMPRA E VENDA TRANSMI'I‘ENTES LEONARDO DE SOUZA TESTAI,
quahﬂcada aneriomente® ADQUIRENTES: PAULO PEDROZA DOS SANTOS, brasiliro, solteit, encamegado, maior,
ndo mantendo nido estével, portador da cédula de identidade RG n° 120702956 - SSPRJ, inserta no CPF sob o n°
-mail: paulopedro@gmailcom, resdente ¢ domicilada em Sio GongaloR, na Rua Albino Cuperting de-
4\Pachaco F()RMA D0 TlTULO Contmo pr lnsuumenw Pamcu]ar datado de IOW.OII de Venda e

com forga de escritura pﬂb!ica, nos emos do art 61 ¢ parfgrafos da Lei n°¢.380/64, com as alteragGes introduzidas pela Lei 1
| 931457, VALOR CONTRATO: RE140.000,00; Saiseito da seguinte form: R4 428,70 Recursas préprios; RS0,00
| Recursos do FGTS:\R$95 -IjO Recursos do Financiamento. OBS: Imposto de transmissdo - ITBI foi recolhido em
18022021, guia of -0 no valor de RSZE3794. BIB e Consulta de informagdo o 0124221031713546;

: codago 6aba 8967 9cdd f9d1.5508.1872.183e.391Tbec2 036, consultadas em 17403202,

, 80 a0 Q@ D00t st

.......................

pagamento do prego do imdvel RS9 571 0. Valor destinado a0 pagamento de despesas R$090 CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: Taxa efRtiveafual de juros 5.3900%. Taxa nominal anual e juros 5.2612%. A taxa de juros, efetva e

ncmmal anual € compasta elo percentual fixo de 3.990% 2. ¢ a remuneragho adicional da Cademeta de Poupanca. Taxa

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8YU9D-39QZ2-DM4Q5-YXYAM
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| realizada no dia 25/03/2025 e 217/03,

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0067527-23
£7\,  ESTADODORIODE ANERO
YA, PODER JUDICIARIO
720117 COMARCADE SAO GONGALO " REGISTROGERAL
" pCROUNSCRICRD. o [-
| 101927 02
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SA0 GONGALO -

efetiva mensal de juros 0.4384%. Taxa nominal mensal de juros 0.4384%. Custo Efetivo- Total (CET) anual - Taxa de
Juros:6,8400%. Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de juros: 0,5500%. Prazo de Amortizagdo em meses 360; Sistema de
Amortizagdo SA.C - Sistema de Amortizagio Constante; Data de Vencimento da Primeira Prestagdo: 10/03/2021. Data de
Vencimento da Ultima Prestagdo: 10/0912051. - VALOR TOTAL DA PRESTACAOQ MENSAL NESTA DATA:

47:\Valor dos Juros R3419,02; Valor do Prémio de Seguro Morte ¢ Invalidez

em moeda comente nacional. Em garanta do Jagmbnto da divida decorente do. inanciamento, bem como do fiel
' 5, 0 Comprador liena a0 credor, em carter fiducidrio, o imvel
etigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97, As demais cléusules ¢

Condigdes sdo a5 constantes ¢

Normativo no. 1/92 de a .},{iﬁ

margo de 2021 Aux. /1'

0 contralo Qe prca aqu)s
com o Decgt 83.240) de 09/09/1986. Custas na forma da Lel. Sdo Gongalo, 18 de

3 -
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023,/averba-se o resultado-da diligéncia
‘- y SANTOS, qualificado anteriormente,
U22,. conforme a certiddo de notificacdo,
registro n° 239325 e 239327, expedida pelo 1° Oficio de Sdo, Gongalo, em

- CONTINUA NO VERSC
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REGISTRO GERAL
% k . ] MATRICULA ELETRONICA
Qeg,stro CARTORIO DO 3° OFICIO LINka:2
. DE SAOQ GONCALO -RJ MATRICULA FICHA =—
- lmﬂuets? d:Fz::iE REGISTRO DE IMOVEIS 67.527 [ 02-v
R DA 2* CIRCUNSCRICAOQ ¢

25/03/2025 e 27/03/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do
requerido pele fato do mesmo estar em Jlocal ignorado, incerto ou
inacessivel, a certidao foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletrénica, as intimacdes em face do devedor ora mencionado, mediante a
publicagdo dos editais publicados nos dias 30/07/2025, 31/07/2025 e
01/08/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico sob n® 717953,
717854 e 717855, edicaofano: 1664/2025, 1665/2025 e 1666/2025, no
endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lei. BSé&o
Goncalo, 25/08/2025. SELO: EEZG 14294 VBN. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - - -

Av.4 - Prot. 199550 em 21/10/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 21/10/2025, procedo a averbagdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imbdvel objeto da presente matricula, em favor do BANCO ITAU S/A, antes
gqualificado, ficando o mesmo com a obrigagdco de promover o leildo publico
do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagdo,
tendo em vista que o fiduciante PAULO PEDROZA DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15
{quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no Av.03, bem como
das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de
Transmissdo - “ITBI”, pago no BANCO ITAU S5/a, através da Guia n®
5017/2025, no valor de R§ 3.349,44 em 17/10/2025 (base de calculo RS
165.000,00) . Custas na forma da Lei. S3o Gongalo, 03/11/2025. SELO: EFAC
87217 EJI. Assinado digitalmente por RODRIGO MARTNS BOSSAN, SUBSTITUTO,
9475845, — = = — = — = = = = = = = = = = — = = = = = = = = = = = = - = -

Av.5 - Prot. 199550 em 21/10/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome do fiduciario
BANCO ITAU 5/a, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sdc Gongalo,
03/11/2025. SELO: EFAC 87218 PPJ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARTINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5B845. — = = = = = = = = = = = = = = = = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de acgdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 03/11/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAC 87219 TJO




