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‘ EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Edital de 1" e 2" Pracas de bem imovel e para intimagdo do(s) requerido(s) LUIZ FERNANDO
CARDOSO VEIGA (CPF: 056.565.521-36), ELIAS MEDINA (CPF: 404.413.341-72), terceiro(a)
interessado PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA (CNPJ: 03.434.792/0001-09), bem como
de seu(s) conjuge(s), se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO
DE SENTENCA, Processo n° 0802939-74.2018.8.12.0002, em trimite na 4° VARA CIVEL DO FORO
DA COMARCA DE DOURADOS/MS, requerida por CARLOS ALBERTO SENAREZI (CPF:
289.322.006-10).

A Dra. Daniela Vieira Tardin, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1°do
CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido
pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCEMS sob n® 056 na plataforma eletrénica
(www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Lote de terreno determinado pelo n® 12 da quadra n® 21 do loteamento
denominado "COOPHAFRONTEIRA", n/cidade, medindo 10x25ms; com a area de 250,00ms2;
confrontando: ao Norte, com o lote n® 28; ao Sul, com a Rua Taquara; a Leste, com o lote n° 11; e, ao
Oeste, com o lote n° 13; com uma casa de alvenaria, com a area de 36,87ms2; contendo: 01 quarto, sala,
cozinha e banheiro.

Contribuinte n® 02.32.016.012.01. Matricula n° 16.984 do 1* CRI de Ponta Pora/MS.

BENFEITORIAS: No terreno as dreas livres estdo cobertas por calgamento, havendo edificada duas
construgdes: a) uma casa em alvenaria, medindo aproximadamente 8,00 x 10,00 mts, perfazendo uma
area total aproximada de 80m?, com cobertura de telhas de fibrocimento tipo "calhetdo", contendo sala,
dois quartos, banheiro, cozinha, e na parte externa uma drea de servigo, sendo que possui piso de
cerimica na parte interna, com varios comodos em desnivel, a exce¢do do quarto menor que possui piso
do tipo lajota. Foi observado que a casa foi ampliada para o lado esquerdo em dire¢do ao muro (cerca de
1,50 mts), e para o fundo (cerca de 2,80 mts). A casa possui laje em sua parte original e na amplia¢do do
lado esquerdo, enquanto que ampliacdo dos fundos, que abrangeu parte da cozinha e a area de servigo
externo, ndo possul forragdo, ficando aparente a telha de fibrocimento. A construcdo esta de um modo
geral em péssimo estado de conservacdo, pintura bastante desgastada, com infestagcdo de cupins e pisos
bastante danificados, com rachaduras proximas as ampliagdes, ao longo da viga que sustenta a laje da
ampliacio do lado esquerdo, e na parede da sozinha, préxima a amplia¢do para os fundos; b) uma edicula
medindo 4,00 x 10,00 mts, perfazendo um total de 40m?, com cobertura de telhas de fibrocimento,
tratando-se de drea aberta com churrasqueira, pia e balcdo de pedra (granito) e forro de pve, além de um
quarto com forro de pve, e um banheiro com laje, tendo a edicula piso tipo cerdmica, estando de um
modo geral em péssimo estado de conservacio, com problemas no encanamento de agua, pintura bastante
desgastada, com infestagdo de cupins e pisos danificados.

ONUS: Constam Matricula n° 16984, conforme R.08 (22/02/2023), Penhora exequenda, AV.09
(30/03/2026), indisponibilidade registrada na matricula, Processo n® 0002095-93.2022.8.16.0136.

OBS 1: Constam débitos de IPTU no valor de R$1.972,22 até 26/07/2026 e divida ativa no valor de
R$8.056,67, totalizando R$10.028,89 até 26/07/2026.

OBS 2: Conforme fls. 670, consta, além desta, a seguinte acdo em nome do executado Elias Medina:
Processo n® 0803626-92.2021.8.12.0019 — Acdo: Execucéio Fiscal (Divida Ativa) — Data: 07/09/2022 —
Exequente: Municipio de Ponta Pora.

VISITACAQ: Nio hé visitagio.
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2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 200.000,00 (outubro/2025 - Conforme Cilculo de
Atualizacio Monetiria dos Débitos Judiciais do TIMS), que serd atualizada a época da alienacéo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 88.471,54 (junho/2026).
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4 - DATAS DAS PRACAS - 1" Praca comeca em 25/09/2026 as 10h5S0min, e termina em 28/09/2026
as 10h50min; 2° Praca comeca em 28/09/2026 as 10hS1min, e termina em 19/10/2026 as 10hS0min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor de avaliacdio (1" Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da
avaliagdo (2 Praga). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas
escritas de arrematacdio de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos
termos do Art. 22, paragrafo unico da Resolugdo n® 236 do CNIJ), necessario sinal nio inferior a 25% do
valor da proposta, e o restante em at¢ 30 meses, mediante corre¢dao mensal, prevalecendo a de maior
valor, que estarfio sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo tnico, Art. 895, §§
1°,2°,7° ¢ 8° do CPC).

6 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial gerada e encaminhada por esta gestora, respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizagio
da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante recebera e-mail com instrugdes
para deposito (Art. 884, IV do CPC).

Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o
leiloeiro comunicara o fato aoc MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos & apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sangdo previstano art. 897
do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus ¢
implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obten¢do de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizac¢io da praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolu¢do da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execugdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratoria no valor de 5% (cinco por
cento) da arremata¢do em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo MM. Juizo da
causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no
artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servigos de prote¢do ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) serd o(a)
leiloeiro(a) Dora Plat CPF 070.809.068-06, néo se incluindo no valor do lango (886, II do CPC e 266
NSCGJ).

A comissdo do leiloeiro, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL -
Conforme decisdo de fls. 652/654 nao serd devida a comissdo ao leiloeiro na hipdtese da desisténcia de
que trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacido ou de resultado negativo da
hasta publica. Para os casos de remicdo de execugdo (pagamento), transacio, remicio de bens, desisténcia
da execucdo, renlncia e remissdo, a comissdo sera devida no percentual supra estabelecido, a ser
calculado sobre o valor da avaliagio ou da execugdo, o que for menor, no prazo assinalado pelo juizo.
Conforme §3°, art. 7° da Resolucdo n® 236 do Conselho Nacional de Justica, de 13 de julho de 2016, na
hipotese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienacfio, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus &
comissdo prevista no caput. No que esta decisdo for omissa, aplicar-se-d4 o Provimento n°. 375, de 23 de
agosto de 2016 do Conselho Superior da Magistratura.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
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laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da
venda, mediante apresentagdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo
unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo
de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel
por eventual regularizacdo que se faga necessdria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de
arrematagdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput", § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo
atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informaco sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagfo, além da reparagdo do dano na esfera civel
- Arts. 186 ¢ 927 do Caodigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 -
Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante,
por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois)
meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 c/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br ¢ se habilitar acessando a pdgina desta Praca, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 0l (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 1* ou da 2* Praga,
observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 17 estard
automaticamente habilitado para a 2* Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a
licitagdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao conjuge, o companheiro, o
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condigdes (CPC, art. 892, §
2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietdrio ou cénjuge nio executado possuem
preferéncia na arremata¢do do bem em igualdade de condigdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o
direito de preferéncia durante o leildao, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma,
solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a) leiloeiro(a) de sua pretensdo. A
manifestacio de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento do termo
disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documenta¢do comprobatoria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia
da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o
interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagio, em igualdade de
condic¢des dos demais licitantes.

Ficam o(s) requerido(s) LUIZ FERNANDO CARDOSO VEIGA, ELIAS MEDINA, terceiro(a)
interessado PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA, e demais interessados, INTIMADOS das
designagdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimag¢do pessoal, bem como da Penhora
realizada em 14/02/2023. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Eu, Benigna Louveira, Escrivao/Chefe
de Cartério, conferi-o e o subscrevi. Dourados, 25 de agosto de 2026.
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| CERTIDAO CARTORARIA

Processo n®: 0802939-74.2018.8.12.0002

Classe: Cumprimento de sentenga - Inadimplemento
Exequente: Carlos Alberto Senarezi e outros
Executado: Luiz Fernando Cardoso Veiga e outro

Certifico para os devidos fins que o edital de leildao de f.

690-2 foi publicado no Diario da Justica n. 5935, f. 36-8, na data de 27.8.2026.

Certifico, ainda, que referido edital foi afixado no mural

desta Vara na presente data.

Dourados, 27 de agosto de 2026.

Ederson Centurion
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)
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