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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bemimdvel e para intimac¢do dos executados GABRIELOURA CHIANG (CPF: 394.549.138-08),
GM CATARINA COMERCIO DE VESTUARIOS E ACESSORIOS INFANTIS LTDA, EM RECUPERACAO JUDICIAL (CNPJ:
10.380.151/0001-76), na pessoade seu representante legal LEONARDO OURA CHIANG (CPF: 325.884.938-23), LEONARDO
OURA CHIANG (CPF: 233.258.849-38), MARCIA MISSAKO OURA (CPF: 049.035.788-10), credores ALFREDO FERNANDO
FERREIRA FIGUEIREDO E JOAQUINA DE MELO COUTO FIGUEIREDO (CPF: 024.181.348-49), BANCO SAFRA S/A (CNPJ:
58.160.789/0001-28), PREFEITURA DE SAO PAULO -SECRETARIA DE FINANCAS (CNPJ: 46.395.000/0001-39), bem como
de seus conjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL,
Processo n2 1004572-67.2023.8.26.0586, em tramite na 22 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO ROQUE/SP,
requerida por ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ: 60.701.190/0001-04).

O Dr. RICARDO AUGUSTO GALVAO DESOUZA, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do
CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial
Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condicoes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um terreno (VIDE BENFEITORIAS), a Rua Vito Fortunato, lote 19 da quadra B, da Vila
Lucrécia, no 382 Subdistrito - Vila Matilde, localizado a 24,00m da esquinada Rua Joagquim Marra, e do lado direito
de quem dessa rua, vindo para a cidade, entra a Rua Vito Fortunato, medindo 10,00m de frente para a citada Rua

Vito Fortunato, por 26,40m dafrente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos amesma metragem dafrente; °

encerrando a dreade 264,00m?, confrontando do lado esquerdo com os lotes 1,2 e 3; do lado direito com o lote 20;
e pelos fundos com o lote 18. Contribuinte n? 05810400272. Matricula n2 65.823 do 162 CRI de Sdo Paulo/SP.

BENFEITORIAS: Conforme laudo de avaliagdo; sobre a drea do terreno acima descrito encontra-se edificada uma
construcdo com destinagdo de uso predominantemente comercial. Com caracteristicas de uso comercial, a edificacdo
principal que engloba o imével, contém drea construida total de 854,84 m2. Rua Vito Fortunato, n2 2, Lote 19, QD B,
Vila Matilde, S3o Paulo- SP.

OBS: Conforme decisdo de fls, 838 "Considerando a existéncia de garantia real reqularmente registrada (hipoteca -
R.16 da matricula n? 65.823 do 162 CRI de Sdo Paulo), reconheco, em tese, a preferéncia do crédito hipotecdrio nos
termos do art. 908 do CPC, a ser oportunamente observada quandoda expropriagdo do bem. Anote-se que a aferico
do montante efetivamente devido e eventual preferéncia deverd ser realizada por ocasido da futura arrematagto,
apds a consolidagdo definitiva dos valores e observada eventual impugnacgdo das partes.

ONUS: Constam Matricula n2 65823, conforme R.05(15/06/2004) Proprietaria: MARCIA MISSAKO OURA,
Av.06(17/06/2004) Contribuinte: 058.104.0027-2, Av.14(16/07/2021) Cauc3o Locaticia em favor dos locadores
ALFREDO FERNANDO FERREIRA FIGUEIREDO E JOAQUINA DE MELO COUTO FIGUEIREDO, Av.15(28/12/2023)
Ajuizamento de Acdo de Execucdo em favor de BANCO SAFRA S/A, Processo n® 1094372-12.2023.8.26.0100, 192
VC/Central, R.16(18/07/2024) direito real de garantia registrado na matricula, Hipoteca Judicidria em favor de
BANCO SAFRA S/A, Processo n2 1094372-12.2023.8.26.0100, 192 VC/Central

OBS: Constam Débitos de IPTU/2026 no valorde RS 14.527,82 até 22/06/2026 e divida ativa no valorde RS 72.259,00,
totalizando RS 86.786,91 até 22/07/2026.

VISITACAO: Néo hd visitagdo.
OBS: Eventual necessidade de regulariza¢do da construgéo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registros de Imdveis

Local, serd de responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 2.465.890,13 (janeiro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TJISP), que sera(do) atualizada a época da alienacdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 445.770,70 (dezembro/2024).
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4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeg¢a em 02/10/2026 as 11h40min, e termina em 07/10/2026 as 11h40min;
22 Praga comeca em 07/10/2026 as 11h41min, e termina em 27/10/2026 as 11h40min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superiora 50% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pragas nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolugdo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 12 meses, mediante
correcdo mensal peloindice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 12, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770 -
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante
receberd e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sang¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implica¢des, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtengao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realiza¢do da
praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pediraresolu¢do daarrematacdo ou promoverem face do arrematante,
a execuc¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos daexecucdo, emque se deua
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténciaimotivada do arrematante/proponentea
qualquer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematac¢do em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, porfalta de pagamento, se foro caso,
sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protec¢do ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, nado
se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematagao for
desfeita por determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicagdo do edital,
especialmente emrazdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serao pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quandofor o caso
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato peloarrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Gnico do CTN). O bem serdalienado no estado
de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
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responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, talinformacdo sera encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentarfraudara arrematacgdo, além da reparagao do dano na esferacivel - Arts. 186 e
927 do Cédigo Civil, ficarad sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) mesesa 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estivertramitando a acdo, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pdagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do hordrio
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicOes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condigdes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nado executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade
de condicbes (art. 843, § 19). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdao de interesse e aceite das condicdes deve serfeito por preenchimentodo
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagdo comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagdo, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Ficam os executados GABRIELOURA CHIANG, GM CATARINA COMERCIO DE VESTUARIOS E ACESSORIOS INFANTIS LTDA,
EM RECUPERACAO JUDICIAL, LEONARDO OURA CHIANG, MARCIA MISSAKO OURA, bem como os credores ALFREDO
FERNANDO FERREIRA FIGUEIREDO E JOAQUINA DE MELO COUTO FIGUEIREDO, BANCO SAFRA S/A, PREFEITURA DE SAO
PAULO -SECRETARIA DE FINANCAS, e demais interessados, INTIMADOS das designagOes supra, caso ndo seja (m)
localizado (a) (s) para a intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 01/07/2024.

Dos autos constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Agravo de Instrumento n2 2367378-89.2025.8.26.0000
- Negaram provimento ao recurso, prejudicado o julgamento do agravo interno. V. U. de conformidade com o voto do
Relator, que integra o acérdao.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. S3o Roque, 31 de julho de 2026.

RICARDO AUGUSTO GALVAO DE SOUZA
JUIZ DE DIREITO
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