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DISTANCIA DO IMOVEL ATE AO SHOPPING ARAGATUBA SHOP - AV POMPEY
DE TOLEDO, 601 - Aproximadamente 3,1 km com tempo midic de 7 min.
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5.Caracteristicas da Regido

4
H
&)

Localizacgic do imével, na Rua Joao Batista Botelho, 1211 - Bai

Umuarama, rua residencial, perto de grandes Centraosz
Universitdrios, & localizado em bairro de periferia, em que tem
se desenvolvimento, regido residencial, warios

(MRV], de medi

cCasas

O

aparcamentos/condominios de baixa renda

i

porte, minimercados, restaurantes, lanchonetes, perto de avenida

da cent

(&

Q

L4]

centro cidade, perto de

de fdacil
universitdrios. Existe malha asfdltica em todas as ruas da reglao.

acesso ap

Local com transporte pablico, regldo dotada de rede de agua,

esgoto, energia elétrica, toda infraestrutura.

6.Analise e descricdc das caracteristicas fisicas do imovel.

O respectivo imével, construcgac padrac simples, tetc de laje,

4drea da frente, salas e quartos. Na cozinha forro tipo EVC, pisoc

cerfmica antiga, banheiros com revestimentos ceramico antige, 2rea

do fundo com cobertura telha Eternit.
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Eorratmems he wnassit
aparenta mnecessidade de revisAe em tomadas, interruptores,
Ldmpadas, Fdicula ne fundo com cobertura telha ErLernit., A
ronstrugao & distribulda da seguinte forma: Area da frente de
laje, tras dorm itdrios, trés banheiros, sends, um banhelire social,
um banhei ra apartamenta, um banheire na drea do funde, duas salas,
Quartinho dispensa, Cozinha, perfazendo aproximadamente 179,40 m2
de drea construida, Terreno com 300,00 m2.
7.Analise do Valor do Imovel no Mercado Atual.
Us principais elementos que ¢ mercade imobilidrioc Ileva em ™
consideragdo sdo, a metragem de terreno, situagdo atual do imdvel,
Seu tipo de construcio, acabamentos, materiais utilizados, zona
de localizagao, fins de utilizagdo. Sende assim, conforme
matodologias descritas na pégina 04 e também utilizagdo do MCDDM
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com analise do
valor médico do metro guadrado, agregando a sua construgao,
atribui-se atualmente para o imovel o valor medio
de mercado de R$ 187.000,00 (Centc e Oitenta e Sete
Mil Reais).
B.Conclusao -

Conforme Normas e Principios, 0s dados

informatives e comparativos mercadoldgicos, da regi@o da
propriedade, também, utilizado como critério, a situagdo atual do
imovel, o tempo de oferta dos iméveis para venda e locagd, no
periodo de 06 (seis) meses, 0 gue demonstra atualmente, um
realinhamento dos precgos dos iméveis, devido a situagdo econémica
atual do Pais e ao periodoc de desaquecimento do mercado

imebilidrio na cidade e na regido.

No sentido de atingir o objetivo da avaliagdo do

preco médio de mercado, foram utilizades os principios e as normas
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técnicas de Avaliagdoc Mercalagica, geolocalizagao, Matodo
Comparative Direto de Dados de Mercade, descrito no PTAM:

a) Mo BTAM a andlise critica, do mercads imobiliidrio, onde foram

analisadas todos as referéncias, conforme normas técnicas @
principios basicos de utilizagao e valorizacdoc média

adeguada.

b) Podemos dizer gue exislem alguns fatores gue podem valorizar

ou desvalorizar um imével, s3do o custo, gualidade e
odos

utilidade. Nio existe uma férmula pronta para cenjugar t

estes fatores em férmulas fixas, existe sim uma anallise ce
um parecer, que pode ser feita, nao 36 pelos aspeclas
objetivos, mas principalmente scb o ponto de wista social e

econémico do piblico ao qual se destina cada imdvel.

c) No guesito, localizagdo do imdvel € um dos principais pontos

de partida para andlise, importante para delimitar a regido

de interesse e gual o tipo de investimento, residencial ou

comercial.

| ' ' ra da regido
d) 0 interessado procura analisar a infraestrutu a regifo,

vizinhang¢a, transito, vias de acesso, tendéncia de ocupagaoc

das &4reas wvizinhas, Seguranga g possibilidades de futuras

construgdes, reformas CuU ampliagdes.

alizacio pode mudar o enfogue dentre as
de

e) A analise da loc
diferentes faixas de renda. 0s investidores menos providos

recursos buscam proximidade com escolas publicas, supermercados,

além de facilidade de acesso ad transporte piblico. Ja as camadas

de renda mais alta procuram locais mais tranquilos, sem barulho

de transito e movimentacdo de comércio.
f) E preciso verificar, vizinhos, ventilagdo, insolacio, fatores

de insalubridade, se for uma area j& construida, posigao em

relacaec aop scl nascente (para melhores condigtes de

salubridade), tipo de movimentacao de veiculos e pessoas.
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g) Referente aos aspectos gerais do imGvel, o tamanho da area &
o fator determinante, cujc valor devera ser sempre compativel
com as npecessidades do adguirente, devendo tambhém ser
conaiderada a adequagio ao uso gue se pretende dar ao imovel.
CQutro fator, verificar a facilldade de esatacliconamento, pois
heje qualquer classe socizal precisa de espagos para deixar
seus velculos, gue se tornaram condigdo bédsica para um minimo

de conforto e condigdes de trabalho.

h) Conclui-se, como qualquer produte, quem determina o valor de
um imdével & o mercade. A principal regra, & claro, =sta na
Lei da Oferta e Procura. Ela estabelece o prego de acordo
com © numeroc de interessados e a quantidade de produtos

disponiveis, analisande o momento econdmico atual.

i) Para o proprietario, corretor ou investidor, conhecer Como
funcionam as leis desse mercade <€ Fundamental. E preciso
avaliar, também, os fatores externces, Sseguranca, Servigos

disponiveis, que tornam uma regi&o mals prestigiada e

procurada de gue outras,

3) O valor do imével, depende da finalidade do negocio (aluguel
ou venda), residencial ou comercial, tipo de pablico a gue

o imével serAd destinado (idade, nivel de renda etc.),

situacao atual do imével.

9_Curricule simplificado do Perito Avaliaderx

Marcos Cesar Bottaro, o
Brasileiro, Casado, Perito, Administrador, Contador.

Professor Universitario no Centro Universitario Unisalesiano de
Aracatuba, nas &reas: Administracao, Contabilidade e Direito.
Mestradeo em Cciléncias da Educagéaa.
Pés-Graduado em Avaliagdes Imobilidrias Urbanos e Rural.
pPés—Graduado em Geréncia Contédbil, Financeira e Auditoria.
Pés-Graduado em Informatica - T.I. Computacdo Grafica.
Bacharel em Direito.
Graduacdo Licenciatura Plena em Administragdo.
Técnico em Contabilidade.
Técnico em Informatica.
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Tecnico em Transagdes Imobiliarias.

Profissicnal de Contabilidade, Assessoria e Consultorla nas ATe4as
Administrativa, Financeira, Decumentacgdo de Imévelis.

Perite Judicial e Extrajudicial Imobiliario.

Trabalhos de Pericia Judicial desenvelvido para Férum de Aragatuba-S

esperc ter trazido aos autos
sobre ao cbjeto do Parecer

20-B/2018, o cual £fol

Encerrados os trabalhos,
a3 informacdes técnicas necessarias,
Técnico da Avaliagio Mercadolégica n®

concluido em sua integra, conforme OGS principios
este PTAM, gue se compoo de 37(trinta &
n em todas

& normas

técnicas. Foi redigideo,
sete) folhas escritas de um s8 lado, datada 2 cam vk

. FSn e
4% paginas e assinatura na peticdo e na alilma gagln

Cordialmente,

Aracatuba-5F, 26 de dezembro de 2018.

Marcos Cesar Bottaro
Perito Avaliador
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Preambulo

Atendende & s=olicitacac do Mandadeo de

Avaliacac do Processo N°: 0018126-85.2012.8.26.0032 da Bx" Sr°

MM. Juiza de Direito da 3° Vara Civel do Forc de Aragatuba,
Dr*. Adriana Moscardi Maddi Fantini, na forma da lei, conforme
s disposicses constantes no Artigo 3° da Lei o £.530/7%9 e no
Artige 2° do Decreto n°® 81.871/78, diplomas que Tregem as
Atribuicdes des Corretores de Iméveis, e ainda, em conformidade
com a2 Resolucao Cofeci n® 957/2006 e n® 1.066/2007 e Ato Normativo-
COFECT n® 001/2011, o PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAOD
MERCADOLOGICA n° 20-C/2018 sobre o imével em gquestdo, apresentado

a seguir:

Imével Residencial: FRua Manoel Balthazar Scbrinho, 1388

Bairro Umuarama
Aragatuba-SP - CEP: 16013-180

0 trabalho do PTAM-Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica, foi elaborado demonstrando sua gecolocalizagdo (com
imagens e requintes de detalhes), tais come, vias de acessc,
distancia entre o imével e o centro da cidade, grandes mercados,
centro comercial, disténcias entre as universidades, tamanho,
cstado e utilidade atual benfeitorias e construgdes existentes.
Avaliagao atual do imével, qualidade do material
utilizado de acabamento, qualidade da pintura, infraestrutura,
tamanhe da construcao.
Analise da Certidao de Matricula atualizada do
imével, através do Cartdério de Registro de Imdveis de Aracatuba-

sp, wverificacdo de débitos e documentos juntoc a Prefeitura

Municipal de Aracgatuba.
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Tamrmiares e wmdeee

gj\b Porite-Avaliodor de Imdvels Urbanos € Rurals
o CHAI  NTB753
.i‘g- 1.

DA METODOLOGIA

A pnorma especifica para o PTAM — Parecer

Tecnico de Avallagidoc de rmovei s, neste Ccaso & &

Assoclagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT (NER
14.653-1:2001 & 14.653-2:2004 — Parte 2 Imével Urbanoc)
2 btambém na forma da lei, conforme as disposicbes

constantes no Arxrtigo 32" da Lei n® 6.530/79% e no Artigo
2° do Decreto n°81.871/78, diplomas gue regem as
Atribuicées dos Corretores de Tméveis, e ainda, em
conformidade com a Resolugio Cofeci n®957/2006 e n°
1066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011 e MCDDM

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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A Faiar mm s s prp s

1. Preliminares

4] QIESEnre Laudo de AvaliacBo refere—ss an valor do imdve]
residencial e seu respectivo rerreno: |

Local do ImdHvel:

: Rua Mancel Balthazar Sobrinho, 1388
Bairro:

; Unuarama

;zdafﬂeKEstado: Aragatuba-Sp CEP: 16013-180

atricula: 37.029 Livro n® 02 Ficha 01 a 03
Solicitante: Ex" Sr* MM. Juiza de Direito Dx". Adriana

Moscardi Maddi Fantini, Terceira Vara Civel do Foro de Aragatuba,

a) Finalidade: Parecer Técnico de Avaliagio Mercadeolégica

Processo no: 0018126-85,2012.8.26.0032

Classe-Assunto: Execugio de Titulo Extrajudiecial
Cédula de Crédito Bancario

Requerente: HSBC Bank Brasil Sa Banco Maltiplo

Requerido: Bom Tempo Comércio de Vidros Ltda EPP e OQutros

Sitvuagio Atual do Imével: Através da visualizagao
imév

externa,
el, objete descritec no processe & uma residéncia de construcdn
antiga, com aproximadamente 53,50 m2 de construcsio. O sey terrens

¢ de 300,00m2 Lote (06 Quadra 18. ¢ Estado geral conservacic do

imovel aparentemente é mediano, O imével ests desacupado. Nao foi

possivel a sua vistoria interna.

b) Data da Vistoria: 13/12/2018.
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Perito-Avaliador de |méveis Urbanos e Rurals
Marcos César Bottaro

E-mail: mchottaro @ hotmail.com
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(18) 99773-6789 [ [18) 3624-1665
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2. Descrigf@ic e Documentagdo do Imével
CARTORIO DE REGISTRO DE IMSVEIS DE ARACATUEA-SP - CERTIDAO ATUALIZADA 07/12/2018
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10CALzzAGKD s~ Fus Rennto Doota Momteire, lote nd 06, da guadrs nf-
18, no Buirre Ususrems — Aragetuba, Estado de Las Peulo.=

IMOVELi- Us lots de terrero sch of 0f, dm quadrs of 13, situndo na
‘ris Renato Costa Memtsiro, no Beirro UmiaTucs, Dessa cidade, die -
$riso, mnioipie @ ccmarss de Armgatuba, P tadlo de Sao P.ru_ln. ma -
dindo 10,00 metroa de frants por 30,00 patrop.du frante snos fundos
sonfrontando—as paln frentes com & Teferids’rus Hanato dosta Montel
7o, dé um lads go= o lote OF 5, dm outro ladd com @ lota o T, » -
non fundes oom o lote ni 23.- FROPHIETARTICOr— ANTONICO FRANCISCO DE-
BRITO, bresilsirc, casado, lavrader,residents na Fazesds Joaw Gar=
dpote Eatado.= REJISTRD ARTERIORi= = =
: tério.~ Aragatube, 17 de junhe de

tranmcrigae nf 3

1,987, = Bu, dinl mir Poli), Esor. HAab. -
d,.ﬂ_lup-_fg:l..- (Zdlia 0. Faulam
fastanhelira) Ofied i BULBOTOVL o mamim fom pmymm ymgym g =gmgm —amg=——
R=1-¥ 3T 029

Do Aute ds Arresto e Depdmito, datadn de 22 de saic do 1.987, a= -
gunprizents mo R, Mandedo do MM. Juls ds Direlto dn 2k Yarn dssta-
comarca de Aragatuba, na agic Teguerida pels Frefeitura Mundoipal-
de Arugebuba, sontru Antonlo Francisco de Hrito, Tefsrenis & axsou
gao fiecal n® 1B62/84, no valeor de Qed 252,00, variTica-ae que fod

f mgio, 0 qual figpar-é dspositado ez poder g
Aragatuba, 12 de fucho de 1.957.-.Bu,

2x-317.029

Do Auto de Conversao de ATresto em Tenhors, datado de 20 de margo-
4e 1.088, -:tniu asm Autpe de Execugio Fiseal nt 795/98, requerl
da pela hsnnﬂn Municipal ds Aragatubs, contra Organizagio Comer —
oinl & Tmobilidrie Maud e Antonio Fransiman ds Brito, verifica-se—
que Tod convertida em Panhorn o axresto objeto do R-1 donta matri-

— nu.‘.lu, o qual fioere depomitade em poder de Joan f'uguni.u Pintoi=e=e

~[contimua no verso)—

Connaica de Aray Rl - =
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Marcos César Bottaro

E-mall: mchaottaro@hotmail.com
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Exacugip’ Piscal (Proo. 1.

giic Fleoal (Fros. 1509/85-1}),
do R=3 doota matriculm,- (P2
4o de 1.992.= AVERBIDA FOH:

Ao datado ds 0) de junho de 1

Eoprevente Aptorleado, j=f=l=l=1=

SLATS ] AT LS LA

B-7-M-17.029 - De Oarte Lagho dotada de 21 ds Teverairo-
de 1.991, axrtrafas doo-Butem de Exesugio Piacal (Froa. 79%/B8-2),
movido pela Fasenda Munioipal de dregetube, ocontra ARTONIO FRIN -

=1=M=1T:029 = Do Auto de Arrests,
:-JD:L 'I},- zargo ds 1.990, ¢ sus Teapsotiva contra-fe, e3 auzprizen
to a0 Hs Mandado do MM. Juls de Dirsita
oaroa de iAragatube, na apep redueride pe
de ATagatuba, contrm Antonodioc Frans
pupdo fimoml (pros. mf 1309/89-1)) verif
o imdvel matrioulsdo pars garanotia
que ficard depositado em poder da
27 da marge ds 1.990,- REGISTEADD
de Pauls Cestashelrs) Oficials Mai

S SA LSS

A =i -l=17.029 ~ Frocede-ss & Jre

Depduito s Avalimgas,-datado -
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ioa—se que fol ABREATADO-
o no valor de WOsd 64,52

T

i 5

mrerbagio

Ao Anexo Fiscal desTa oo=
1a Prefsiturs Munisipal =

of A0 43

ssnts @varbagic m visia do carna-
ds Impesto Predinl (IPTU/52), expedido pels Prafaitura Munipipal= I
loowl, para ficar sonstando gue ©
cadastrado stuslments junte = munigi
ro ds contributefe: 2.11.00.16.0
agosto de 1.992.- AVERBADA FORI-
Galvio), Becravemts dutorieade.i=i-

AL ASLSL,
Av-5-8-17,029 = Frocede-sa & prems
® 1.9%1, sxpadido nes auton de -
4/684), atunl 795/88-2, para fioer cona
gzantos dos E-1 w -2 desta mirfouin.- (Prot. ni.
s 20 dn ngoato ds 1.992.- AVEHBADA FOH1= = -
gig Gilberto falvis), Essrevents lutorisedo.-i-

LS ASLAS TS ST S -
Av .0%8 - Proosds-oe & prassnte avarbapic a vists do H.Man-
1, sxpadide nos autocsa ds Evsou-
figer constando o cancelamento
i dragatuba, 20 de agos-
{Jefio GBilberto Galvao)

ml=lslslslsisimlrielmis]=]

refarents & aXe=—

inte.= irugatiba,
P (Margarila-

‘ sncontre.se-
soguinte nims
Aragatube, 20 de
[(Jodo Gilbartc =

& vists 2o R.MEAR-

e

QIScO DE BRITO, ® gue teve ourso pefants o Jufso e cartdrio do -
Anexs Fisgal local, verifico-pe que por Sentenga de 28/12/1990, o
imdvel motriculmde foi arramatado por MIRTIO BERGIO y brasi -
leirn, aclteirs, maior, funciondrio W@%u. 13,661
251-SF, CPF. 023,751.488-51, resldents e domioilinds nesta oidads

nan rua Ageidaban nt 77, pelo valor de 0% 13.000,00) mendo de 0% -
4.489,522,60, o v.v.: do hl"ﬂ'll. Fara o exaraloto vigents.- (Prot,

(pontimus £la, 2)
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Margas César Bottaro
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(Frot. o 103 .526).

Da FO0a

Av=
Hunicipal n@

sacritura e

igasl modida
des cadalado,
confrontando=
Sobclnho, da

R-10-K=37.039
servigo Hotar
HMARIO EEBREIC
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CLARICE
resldentes @
pulo
(prar. no 11%
nio Noguelral

7.029 - Proceds-se a presspts averbagde & wvises do Decreto

autalmente &

Av=9-M-37.029 =

lopteameanto Jardim UOmuacama,
sch ne 54, para figar constandc gque o i
aa seguintes madidas

& Tfos

matciculade &

inmsrito no
An comunkEo universal de Banm, antes
FERIAE GRRCIA, do

walor da R$2.400,00.-

Av-11 em 14 de maolo de 2010

Verificarse o construgla do prédio residencinl (padriia baixa) sirando na Rua Menoel Balthazar

] beu o n® 1.J0E, !
a::?:_i i:: |T;-m:m_ expedido em 30 de kel de 2003, pela Prefeitum Munbeipal de

Amgatuba’SP, Tendo sido declarado sob &3 penns da Lei, que & construglla enquadra-se md

art. 10-VIT da Le
dlwwm';u da OND da [MS9, nos termos do requerimente: datado de 29 de abril de 2010,

{Pratocolo n® 212.212 de IW0472010). AVERBADO POR: .
de Oliveirs), Escreveme, Marela Augusta Santuns de Melo, Oficial.

Hik
2
I}l-\; ha, 20 de agosto da 1.992,- ERGIOTHA=
Jodo Gilberto GelvEe), Ecerevents duto-
= l=l=l=l=l=f=i=fmi=lslsimlel=l=l=i=j=i=}=

LA LS LSS SSS

ficar constands gua 4 Rua Renato Costa
conhesida goms Rua Manoel Baltha
07 da agoato dm 1.9%6.- AVEREADG POm:--
Antcnio Megusirpa), Escrevente Autoriza
”, -‘----—-"-4.-‘-_"'A";-.-.-.'.—“'1—.—-—-—-‘-'i-;'--‘--‘
.f_..-'__.i_!_x'_i__;‘_r_!,,-’_j_!_:‘__f-_.i_-f_n'__
= presanta  AverbEgha & vista da
antecedentes = da planta do
inpeeito neste oarcdrio
mivel matrlculads possui
\insares, medinds 10,00 matros de Erence,
nos fundos, por 10,00 potros da frente acs fundas,
ancarrandc a Bres ds 300,00 petros quadrados,
frents com & referida FRua mancel Balthazar
um lado com o lote n¥ 05, de oukro iada zonm o lote
Fundos com o lote n@ 23, ratificande sm todos as
.= Amragatuba, 07 de agosco de 1.9%6.- AVERDADD PORy==
A Pitima A, Antonls Noguelra), Escrmvente Autorize-=
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isl legal, livro ne 360, fle. n® 231, o propsieticio
10PES, oolteiro, 38 quallficade, VENDED o imdvel
ALUES GARCIA, aviador, RG. N9 L.667.576&=
CPF sob nt 019.423.601/34. casado Sob o reqima
da Lei 6.515/77, eom ALICE
400,896=M5, braslleiras,
Batista Dotelho nv 1211,
agosts deo 1.996.=

a4f. &a
-4 wed (Pheloa A, Anto—

e et L
TR

645/76. para

Ferida noa regiscros
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. 199) REGISTRADD FORI M
, Escrevente Autorizs 5
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..f 'f.

com o dres comtruida do 53,50m?, conforme prove @

i §.712/91, cfe nrt. 278 do Decreto 104859, lsentando pois, da
(Pristila Saralva

! Av-12 cm |4 de maio de 2018,

ALICE CLARICE

POR

prova certidio expedida cm 14 de maio de 2014, pe
do formal de partilha abjeto do R-13. (Prolocolo ne 21

FERRAZ GARCIA estd inscrita no CPF sob " 047.516.098-76, conforme
In Secretario da Receitn Fedeml, nos termad
3717 de 300472010). AVERBADO

Priscila Saralve de Oliveir), Escrevents. Marcelo Augusto Santans de
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LIVAO N* &- l";.'ﬂ‘_h:f

/’ [ o | oo e

Melo, Diicial,

as

=13 em |éd= muio de 2010,

LORMAL DE PARTILIA )
Por forrul de panilhs em |7 d= & bews de 2008, pelo Cartdeio da 17 Oflcia ¢ Julzs
d:D{"ckqﬂ['de.F.mﬂilesmerlﬂﬂ,dl eomarca de Amsgaruba, Fstado 2 500 Paulos "ﬁ
pubserite pelo MM, Juiz de Direfio Ur. José Duniel Dinis Gongalves, extruldo dos suos B
614405 de inventddo dos bens deicades por GERVASIO ALVES GARCIA, CPF n {
019,423 601-34, falecids em 3| de outubm de 200%, na enndo civil de casado com Alic
Clarice Ferar Oarcin, verifica-se gue conforme sentengs proferide em 22 de julho de
trussfuads cm julgado cm 22 de agere ge 2004, g imovel dera maufoule svalisds
R$5.637.00, foi partilhada pers @ yidn mecim ALICE CLARICE FERRAZ GARCI
bemslloira, aposcntada, RO p* 400.896-MT, CPF n® 057 S16.098-76. domicllisds na Ru
Remarding de Campat n* 954, Bandeirantes, nesta cilade; # nos frrdeitoy Oihox 1) ANTONE
CARLOS GARCIA, brasileiro, separda Judiclelmento, comerciants, RG a* 5.490.789.-8
CPF n* 021,773.468-37, domiciliado mn Fua Bemanding 42 Campos n° 954, Bai
Aendeirsntes, nesm cidade; ) MARIANGELA FERRAZ GARCIA SATTO, brasileir, d
jar, ARG n* [5.297333-SF, CFF n* 021.732.518-76, casadn pelo rogime da Gmunhlt: L
de beans na vigéncia da Lel n.* 6.51577, conforme pacio Antenupsial registmde sob = 7.991,
Livre n* 03 - Registro Auxiliar, do CRI de Andradina/SP, com RENATO BUSSUMO SAT
bragilelen, mecdnfco, RO n" 3.772.849.5F, CPF o™ 544,531, 548-87, domigilisdos em Temo
412, Estado de Yamashii Huitsu 102, na cidade de Ayass-shi, Kanagawa-ken, Japdo; 2) AN
MARIA GAHCLA DRACALE, bmsilcim, pofissors, RG n* 13.662,083.2-3P, CFF
023,548.094-12, casada pelo regime dn comunhla parcial de bens na vigtacia da Let o
651577, com BOLIVAR BRACALE JONIOR, ]ruilr.i!-o. comercigole, RO
11.962.717-5P, CPF n® 023.807.888-47, domiciliadas na Run Silva Jardim n® B84,
Dandelrantes, nasts cldade; 4) JOERLY FERRAT GARCIA HJU(ASH_IMA.
comerciante, R n® | 6.678.198-8-5P, CPF n* 061.948 99817, casada pelo regime da comu
al de Bena na vigdncis da Lei n.* 651577, com MAMORU NAKASHIMA, ‘.’"’“Iﬂn;
médico. RO 7* 1.612.954-SP, CPF r° 565.474.108-10, domiclliados na Rus Emancipagio 3 |
147, Ceniro, na cidads de linquaqueceiba/SPs &, §) ALICE MARIA GARCIA, bracilein
solteim, malor, psicdlogn, RG n® 18.506.041-5P, CPF o® 076.084.378-30, domicilisda na Ry
Senpdor Queirds n® 36, ap. 201, na cidade de Sdo Poule/SF, nn proporgdo de $0% parm a vioy
meeim e 10% pars eada herdeir filho. (Proteolo n.® 212.213 de J0/04/20100. REGISTRADS
POR: (Priscila Ssraiva de Oliveirn), Escravenio. Mamelo Augusio Santana d
Melo, Olicial ~

L=

R-14 em |5 de juiho de 201 1. j

For formal de partilha poasnds em 22 de Junha de 2011, pelo Cartdria do 2° Offcio & Julzo d
Direito da 2* Vare da Familis e SucessBes da cornasce de Aragatuba, Estado de Eslado de Sin
Psula, subscrite pelo MM, Julz de Direita Dr. Alcides Lourengo Cabenl Filho, extraldo dos
sutos n® 032.00.2009.016977-5, ordem 18922009 de armlamento dos bens deixadas pos

ALICE CLARICE FERRAZ GARCIA, CPF n" 067.516.098-76, falecida em 11 de maio de
2009, no estado civil de vidve, verifica-se que conforme sentenga proferida am 03 de margo de
201 1, rransiinda em julgado en 31 de margo de 2011, & i
maideule svalisds em K$5.446,68, foi portilhado pars oz berdeires filhos: 1) M GELA

FERRAZ GARCIA SATTO, brasileira, do lar, RG n* 15297.133-8F, CPF n* 023.732.518-76,)
cassids pelo regime du comushfle universal de bens pa wigéncia da Lei 0." 6.515/77, confomme
pacto mntenopeial registrado sob 8* 7.991, no Livre n* 03 - Registro Auxiliar, do CRI de

- confinua ne folha 0J- |

__Péginadda

e,
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Yo sles Ae Torros e 170 Ctans CCF WRAPLIAD
Yoas Fome (BN VBRI Tond (Lgad il aate
3 MARCELO AL GUS 1O SANT AN, I MELD
OF 1AL

"R-16 e 20 de mao de 2015,

LIVIIO N* 2 - nEgisTAS OFICIAL DE REQISTRO DE IMGVELS

waTRiCULA FicHA, = ARACA 4T 5 FALLO
[ 37.029 " %. o2.
;
Andradina/SP, com RENATO W SATO, brasileiro/ aposeniado, RO r:.]

1728498, CPF n® 644.531.5 domiciliados na Rua Ev Prembati Calvosa
6* 1.687, oo cidade de Mﬂdmiﬂ?‘ 1) ANA MARIA GARCIA BRACALE
brasileirm, comerciante, RG o' 13.662,063-2-5F, CPF n* 023,548.098-32, camdla pela
regime da comunhlo parcinl de bens na vighncis da Lei n® 6.519/77, com DOLIVAR]
BHRACALE JUNIOK, bresileiro, comerciante, RO n* 11.962717-SP, CPF
021,807 BEB4T, domiciliados na Rus Bardo do Triunfo n® 354, nestn cidade; 1)
JOERLY FERRAZ GARCIA NAKASHIMA, bruallgra de lar, RO o
16,678 198-8-5P, CPF n® 061.968.950:17, cosada pelo regime da comunhda parcial de
bens na vigneis da Lei 0. 6.51577, rom MAMORU NAKASHIMA, brllcimo,
médica, RG a* 7.912.954-8P, CPF n* 952.874.308-10, domicilindos na Mun Cerlog
Buorbose da Silva n® 201, Vila Sapta Barbern, oo cidade de SEa Peulo; ¢, 4) ALICE)
MARIA GARCIA, beasileira, solteirn, maior, psicélegn, RG n* 1E.306.041-5P, CPF n”
076.084.378-39, demiciliada na Rua Alameda das Santos o™ 211 - 1805, na cidade de
S8 Paula/SP; e, 5) ANTONIO CARLDS GARCIA, brasileiro, separado
Judicialments, servigos germis, RG n* B490.789.5PF, CPF n" 023.775.498-17,
dmulmde na Rus Duqun dc Casiiis |1 1.165, pa cidade de Paranmiba/MS. Mg
: s un, (Protocole n® 124987 de

(Prissils Samiva de Oliveim),

l]rW-‘IB!I} RFG'ISTRADG PDR_
Escrevente. Marcelo Augusio Sanlena de

Av-15 em 21 de janeiro de 2015,

Por certidio de peihor expedida em 13 de janciro de 2015, pelo Candno do 3° Oficia
¢ Julzo de Direita da 3' Vara, ambos do Civel da Comarca de Aragatubn, Esiado de
Slo Ppulo, subscrita pela EscrivioDiretor, Sr. Paulo Roberie Urtenp de Souza,
eviraida  dog suos de agfio  de  Exccugllo  Civil,  Processo  ncf
O015126-85.2012.8.26.0032, movida por HSEC BANK BRASIL 5/A - BANCO
MOLTIPLO, CNPJ r* 01.701.201/0001-89, em face de ANA MARIA GARCIA
ARACALE, C?Fu'ﬂzljﬂma-!l ¢ ssu marido BOLIVAR BRACALE JUNIOR,
CFF n* 023.807.888-47, casados pelo regime da comunhdo parclal de bens na vighncia
da Lei . 6.515/77; ¢, BOM TEMPO COMERCIO DE VIDROS LTDA EPP,
CJ‘-IPJ n* 07.41! | 750/0001-89, ol da_partz jdeal de
de propriedade de Ane Maria Garcin Bmeale casada com Boliver
HI'EIJE Jumor Yalor dn causa: RS120.04%,74. Foi nomeada depositirin Ana Maria
= j.l. quﬂlﬁm Fazem puflg de prescoic on imbveis objetos das
173 : ¥ 264,813 de 12/01/2015). AVERBADOQ
Hogirio Cola), Escrevente Substiuo,

Por eseriture datnda de 02 de margo de 2015, do Tabelibo de MNotns ¢ de Protesto de
Letras & Titules de Andradina/SP, livro o® 76, fls. 7487256, que instrementalizou a
suessae de RENATO SUSSUMO SATO, CPF o 644.531.548-87, falecido em 21 de

janeiro de 2015, no cstado civil de casado pelo regime da comunhio universal de bens J

- L

PhairaSde

il de Faguo de (MO 8 AT
u'j,u‘;hwﬂa.,m;-:nll- 4

i i 120977 -AA 427686
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Marcos César Bottarg
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CHARI MR ETS51

CRECISP HY 115791

e NTOLEETY

CRCSP M 1SP150486/0-]1

(18]} 997736789 / (1B) 3624-16565

REGISTRO DE I'\ID\ EIS DE ARACATUBA - 5P

F oCeme TP 1A 019 lid

ERRCES B = T OF A R
MARCE L AL CLSTO SaN T AR DML

arrnaL

DFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARACATLRA EST B PALAD

LIVILG N© 2- mn:urnn

ol W

ra viglneis da Lei n.* 6.915/77, conforme pacta amenupcial registrado soh " 7591,
no CRL de Andradina/SP, com Marifngsla Fermz Carcin Sato, romeada
inventariante, verifich-se que Lm_ﬂ;ﬂ_imm_l_u_%ﬂm
malriguledo, avalisds em RIL1TLET, mﬂmmm MARIANGELA
FERRAZ GARCIA SATTO, brasiletra do lar, RO o 13297333.5P, CFF n°
(123.712.518-76, demicilisda na Rus Evandro B. Caivaso o° 1687, Cenbro, na cidade
de Andrading/SP. ¢ 4oy herdeios Glhen: 15 SHFILA SATTO TANAKA, brasiizin,
da Tar, BG s 11 570.740-X.SP, CPF of 100240 178-17, casads pelo regime da
comunbie parcial de bera @ ﬂ[én:.l da lei mt 651577, cam FLAVIO MELD
TAMNAKA, brasileiro, meefnicn, RO n* 34.173.059-2-5P, CFF o® 28441051610,
domiciliados os Run Pitdgorss Marinelli of 500, Centro, na cidede de Mimnie do
Paranepansma’SP; 2) SIMONE FERRAL GARCIA SATTO, brasileirs, divorciada,
promotora de eventos, RO o 33,570 M48-8-5F, CPF n® 307.765.938-14_ domiciliada
ng Rus Evordrs B, Calvoso n® 1,887, Centro, na cidade de AndradinaSF, e, 3}
RENATO SUSSUMO SATTO JUNIOR, bresileiro, seliwim, maise, esrudante, RG
n® 44.074 937.2.57, CPF n" 227273 408-10, domicitiado ra Rua Evandro B. Calvass
n" 1.687, Cenua.unda&dtm Na proporg8p de [ ou S para o
i 14 pers o flhs. (Protocolo n® 268.479 de 11A3572015).
{Silvia Idppato de Carvalho Lourenga),

OATO ACIAE O ULTIHO PRATICADO NESTAMATRICULA |
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ﬂ. A hanos ¢ Rurais

N Perito-Avaliador de Imdvels Urbano cNAl NEBT53
;@f Marcos César Bottaro CRECISP 3 125791
s E-mail: mcbottaro@hotmail.com

E-mail: mar bottaro@gmail.com CHIP N2 016297
sy 3 15P150486/0-1
COF J {18) 99773-6789 / (18) 3624-1665 CRCSP HiZ

Conforme Ficha de Atualizagio Cadastral do Contribuinte 11/12/2018
Prefeitura Municipal de Aragatuba

Proprietario: GERVASIO ALVES GRRCLA

Local do Imével: Rua Manoel Balthazar Sobrinho, 1388

Bairro: Umuarama

Cidade/Estado: Aracgatuba-5P CEP: 16013-150
Matricula: Nao Consta

Cod. Contribuinte: 13586

Céd. Imdvel: 10184

Inscricio: Z2-11-00-16-0003-0082-01-00
Area do Terreno: 300,00 m2

Testada Principal: 10,00 ml
Area de Construgio: 53,50 mZ
Tipo de Construgio: Residencial
Padrdo da Construgdo: PADRAC II

Zona: 20NA Z8

Enderego de Entrega do IPTU

Destinatario: GERVASIO ALVES GARCIA

Rua Doutor Angelo Briwvie, 1128 - A/C LUZIA
CONCE Ig:io DOS SANTOS FERLETE

Bairro: Umunarama - CEP:16013-180

Cidade: ARACATUBA-SP
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Perito-Avaliador de imévels Urbanos e Rurais

Marros César Dottaro CHAI  NRBT753

E-mail; mchotfaro@harmail.com CRECISP NE 125791

E-mail; marcoschottarof@gmail.com CNP N® 016297
COFECI (18) 99773-6789 / (18) 3624-1665 CRCSP 19 1SPIS04B6/0-1
[ -y

P.M.A. - Ficha de Atualizacio Cadastral 11/12/2018
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Perito-avaliador de Imévels Urbanos & Aurals PR, -
Marcos César Bottaro

L] 1
E-mail: mcbottare @ hotmait.cam CRECISP MR 12575

A
CHP W L6257
- E-mall: marcoschottaro@gmall.com s
COFECI! (1) 55773-6789 / (18) 3624-1665 CROSP HY 15P130486(0-1

P.M.A. Rasumo Geral de Débitos — Data da Atualizagio 11/12/2018

Prefeitura Municipal de Aracatuba
Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Rendas runicipal

Prefeitura Municipal de Aragatihs
SEUHETAHRIA DA FAZERTS
e prartamynta iy Recelin M anbed pol
= ek mcarli i e e mhos vuon a o EAL e R F PRRERR AHALATL B LR
Vs o AR WIRT e b AR A G
A B T T

Roesumo ds Dabitos Balgélmggg; = Eg[ Eletgﬂ o
Origam ge Feaguisa; imoolarno 10784 Data o3 Auatizagdo: 111202018

— | Fieice 10184

llll.-ﬂ!ll.'\-.il 3;1_[-50 * MW D NG Z-0 T 00
Fitepe elide GFRVASKD AVES CARCIA CRC 506
CEF 098 433 5O ARG 1 AT ETE
Laan| B bngesl FALA MAMDOL BALTHAZAR SOESINHD, 1163

Blaisre LNLIARAMA. CEA 1E0ED 180

Lotsamentn |omerer 1 JARDIK UMUARANA Cuaca: 1078 Lobe. CO06 Mawnoulas

Endarsco do Enrega RLLA DOUTCR ANGELD BRIVIO 1138 Compl AL LUZW CONTEICAD DOS EANTOS FEFLETE

Banra UNUARARA, CEF 1G012-180 ARACATUEA .- SP

fls. 766

WARC22700635434

17:33, sob o nimero

as

'T_"H'Ii =t m-lrwl in:n: ‘wtl;_L-jl;._-\.w [T Ty T——vlu_ J":.‘ K_I:vrl Hc—r_ Cemr _1Mﬂ'|
EToTe ID'A  Probe S NESERLWL g CimmAZAIOR I8 BT e an e e . e
= Toiar s pmeAcs e am  noe am s e amTT
2 TeialDiiito Gargl | W = P T~

HA V=S {RE e L] s |

] e Ml Bk s By L mis
L H
PROCESSO N¢: 0018126-85.2012.8.26.0032 . e, Pagina 15127

Gomena wih Camthoanra

do original, assinado digitalmente por VERA LUCIA DE CARVALHO RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/03/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018126-85.2012.8.26.0032 e codigo GgOhdNTQ.



fls. 767
Peritp-Avalladar de Imdveis Urbanos & Rurals
Marcas Cesar Boltaro tHal Nt k]‘5.’-§|
E-mail: mcbhottaro@hotmatl.com CRECISP N¥ 1257 5
v E-mail: marcoschottaro@® gmail.com e ": T::lz:wﬁiﬂ-l
:COFECI (18) 95773 67E4 / (18} 3624-1665 EBLSP ¥
3 - Fotos do Imdvel
0 Imével residencial, cem 53,50 m? de construgao, aparentemente &
distribuido, em uma sala, um gquarto, uma cozinha e hanheirs.
Terreno 10m x30m, total de 300,00 m2?, desccupada.
£

AT : i

P T TS

IMOVEL DESOCUPADO

PROCESSO N%: 0018126-85.2012.8.26.0032 = Z'e Pagina 16] 27

Geweni) wilh CamSoayren

WARC22700635434

17:33, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por VERA LUCIA DE CARVALHO RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/03/2022 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018126-85.2012.8.26.0032 e c6digo GgOhdNTQ.



Perito-Avaliador de lmavels Urbanos e Rurais
Marcos Cérar Bottaro
E-mail: mcboitaro @ hatrmail com

CHal

NP

COFECI (18) 99773.6789 / (18) 3624-1665
o :ﬂﬁ

MHERTSE

CRECISP MY 125791

HR 016297

E-mall; marcoschottare@gmail.com CRCSP MY 159150986/0-1

VISAO DA RUA DO IMOVEL
RUA MANOEL BALTAZAR SOERINHO
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Perito-Avallador de Imdvels Urbanas e Rurals
Marcos Cosar Bottaro CNAI NAETS3
E-rmall: mebattare @ hotmall com CREEEP IR 12578
E-mail: marcoschottaro® gmall.com N )io D16297
2 CACSP NP 15P 150486/0-1
Eg..FnEﬁ' (18) 99773-6789 / (18) 3624-1655
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