EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CURITIBA

FORO CENTRAL — 22* VARA CIVEL DE CURITIBA
Autos n°: 0005828-87.2022.8.16.0194
Classe Processual: Execuciio de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Condominio
Exequente: CONDOMINIO CHAMPAGNAT EXECUTIVE CENTER

Executados: ALESSANDRA PAGNOSI GUIMARAES, CHARLES PAGNOSI,
SHIRLEY PAGNOSI CORREA e ESPOLIO DE DARLI DE LIMA PAGNOSI

1. DO CABECALHO E DA IDENTIFICACAO PROCESSUAL

O presente documento constitui o Edital de Leildo Judicial e Intimacao, expedido
nos autos da Execuc¢do de Titulo Extrajudicial sob o n° 0005828-87.2022.8.16.0194, em
tramite perante o douto juizo da 22" Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba, sob a titularidade do Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de
Direito Paulo Bizerril Tourinho. A finalidade precipua deste ato ¢ conferir a necessaria
publicidade e formalizar a alienagdo forcada de patrimdnio imobiliario para a satisfacdo do
crédito exequendo, garantindo-se o cumprimento dos principios da transparéncia, ampla

divulgacdo e eficiéncia que regem a expropriacao judicial.

A condugdo dos atos preparatdrios e executdrios deste certame foi confiada a
Leiloeira Oficial Patricia Pimentel Grocoski Costa, devidamente matriculada perante a
Junta Comercial do Estado do Parana (JUCEPAR) sob o n° 22/352-L. A nomeagao da
leiloeira publica, ocorrida mediante a decisdo judicial proferida no Evento 161.1, fundamenta-
se na sua qualidade de auxiliar da Justica, conforme expressamente previsto no Art. 149 do
Codigo de Processo Civil. Nessa condicdo, a profissional desempenha um munus publico
essencial para a eficacia da prestagdo jurisdicional, agindo sob a fiscalizacdo direta do

magistrado e submetendo-se aos deveres de zelo e diligéncia inerentes a sua fun¢ao publica.



No exercicio de suas atribui¢cdes legais, incumbe a leiloeira oficial a
responsabilidade pela publicagdo deste edital, o antincio minucioso da alienagdo, a exposi¢ao
dos bens aos eventuais interessados e a arrecadacao dos valores decorrentes da arrematagao,
nos termos do que dispde o Art. 884 do Cddigo de Processo Civil. A atuacdo desta auxiliar
assegura que o rito expropriatério ocorra de forma imparcial e técnica, visando atrair o maior
numero possivel de licitantes para otimizar o resultado financeiro da venda judicial e,
consequentemente, garantir o adimplemento da obrigagdo pecunidria perseguida pelo

Condominio Champagnat Executive Center.

A identificacdo precisa do polo passivo da demanda ¢ elemento de validade
indispensavel para a alienagdo judicial. A execu¢do processa-se em face de Alessandra
Pagnosi Guimaries, Charles Pagnosi, Shirley Pagnosi Correa e do Espdlio de Darli de
Lima Pagnosi, este ultimo representado por seu inventariante, Juliano Alex de Lima da Silva.
A inclusdo integral de todos os sucessores patrimoniais e devedores no cabegalho deste edital
visa garantir o contraditério e o direito a ampla defesa, assegurando que todos os interessados
diretos tenham ciéncia inequivoca da data, horario e condigdes da alienacao forgada de seus

bens, em plena harmonia com as garantias constitucionais do devido processo legal.
2. DA DESIGNACAO DE DATAS E DO MEIO DE REALIZACAO

A alienacao judicial objeto deste edital ocorrerda em duas etapas distintas,
observando-se rigorosamente o cronograma estabelecido para garantir a maxima transparéncia

e a oportunidade de participacdo de todos os interessados.

O primeiro leildo estd designado para o dia 17 de Setembro de 2026, com inicio
as 11:00 (horario de Brasilia). Nesta primeira oportunidade, a venda do bem imovel sera
condicionada ao recebimento de lances que ndo sejam inferiores ao valor total da avaliagdo
judicial, visando assegurar a integridade do patriménio e a justa satisfacdo do crédito

condominial exequendo.

Caso nao haja licitantes ou propostas que alcancem o valor de avaliagdo na primeira
data, fica desde ja designado o segundo leildo para o dia 24 de Setembro de 2026, no mesmo
horario das 11:00 (horario de Brasilia). A previsdao de uma segunda data atende ao disposto
no Art. 886, inciso V, do Codigo de Processo Civil, que exige a indicagdo prévia de local, dia

e hora para o caso de nao haver interessados no primeiro pregao. Nesta fase subsequente, o



certame permitird a arrematagdo por valor inferior a avaliagao, desde que respeitados os limites

do preco minimo fixado por este juizo, combatendo-se a ocorréncia de prego vil.

Em estrita observancia a modernizagao dos procedimentos executivos e buscando
ampliar o alcance do certame, os leildes serdo realizados exclusivamente pela modalidade
eletrénica. A participacdo dos interessados dar-se-a por intermédio do sitio eletronico oficial

da leiloeira publica nomeada, acessivel pelo endere¢co www.pimentelleiloes.com.br. A

utilizacao de plataforma virtual para a expropriaciao judicial é medida que privilegia a
celeridade processual e a democratizacio do acesso aos ativos judiciais, permitindo que
licitantes de qualquer localidade geografica ofertem seus lances em igualdade de
condicoes, em plena conformidade com a diretriz estabelecida no Art. 887, § 2°, do Codigo

de Processo Civil.

A validade juridica deste procedimento eletronico fundamenta-se na
publicidade ampla conferida pela rede mundial de computadores. Conforme exige o Art.
886, inciso IV, do Codigo de Processo Civil, o presente edital indica expressamente o sitio
eletronico e o periodo em que se realizara a alienacio, assegurando que o mercado tenha
conhecimento prévio e detalhado sobre as regras do pregao. Os interessados deverio
realizar o cadastro prévio no portal da leiloeira, submetendo-se as normas de seguranca
e identificacio digital, as quais sdo essenciais para a higidez de todos os atos praticados

no ambiente virtual e para a preservacao da fé puablica inerente a alienacao forcada.
3. DA DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL

O objeto desta alienacio judicial consiste em uma unidade imobilidria urbana
de natureza comercial, perfeitamente identificada nos assentos registrais como a Sala
Comercial n° 706, integrante do Edificio Champagnat Executive Center. O imovel esta
situado no 7° pavimento (ou 8° andar) do referido centro empresarial, ocupando posicio
estratégica em um dos setores comerciais mais valorizados da capital paranaense. Cuja

metragem total 39,86m2 e a area real privativa de 25,64 m2. Area comum, 14,22 m2.

A seguranca juridica da transacgao é assegurada pela correta individualizagao
do bem junto ao folio real, estando o imovel devidamente registrado sob a Matricula n°
39.253 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Curitiba — PR. Conforme certidao
atualizada acostada aos autos, a descri¢ao registral contempla os limites, confrontacoes e
divisas do imovel, assegurando que o futuro arrematante adquira um bem com

delimitacio geografica e juridica inconteste. A remissdo aos registros imobiliarios ¢é
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requisito essencial de validade do edital, conforme preceitua o Art. 886, inciso I, do Codigo
de Processo Civil, permitindo que qualquer interessado consulte a cadeia dominial e as
caracteristicas estruturais da sala comercial antes de formalizar sua participac¢ao no

certame eletronico.

Onus e Penhora:

R-3-29.253 - (Prot. 300.300 de Z2/08/2023 - PENHORA) - Atendendo
aoc contido no termo de penhora, datado de 16 de agoste 2023, pela
22% Vara Ciwvel - Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba-PR e
em vista da documentaglSc gue o instrui (arguivados digitalmente
sobr n®  300.300), extraide dos autos de execugio de titule
Extrajl:ld.ic:'ial sob n® ODOSBZE-B7.2022.8.16.0194, em gque & exequente
CONDOMINTCO CHAMPAGNAT EXECUTIVE CENTER (CHFJ n® H6.931.510/0001-
93) e exscutado espdliec da NILDO PAGNOSTI (CPE/MF n® 147.741.948-
91}, procedo ao presente registro para consignar gue o imovel
desta mstricula, foi cbjetc de penhora para garantir o wvalor da
execugdo no total de R$31.204,06 (trinta e um mil, durzentos e
guatrc reais e seis centaves). Em dita decumentacdo constou gque o
depositdario do presente imovel & JULIANG ALEY DE LIMA DA SILVA.
(Emolumentos: 918 VAC = RE225,B3 - Funrejus n® 14000000009629524-
0, guitado em: 11/0%/2023, no valor de R562,41 - FUNDEP: RS511,29 -
I55: B59,03 - 35elo:3FRIZ.OB3tv.RUITMm-w2PME.F372g). Curitiba, 12 de

setembro f’iﬁ?ﬁ ;/1; Flavio Fidelis Gongalves, Oficial do
Registra: / Gilmara Ferraira Melo
> ﬂlr f;ff‘f Sihetituta

R-4-39.2 / ;ryént. 327.818 de 15/10/2025 - PENHORR) - Em
cumprimento do Termo de Penhora n” 0008168-70.2018.8.16.0185.0005
oriunds dos awtos n® 0D008168=-70.2018.8.16.0185 da Secretaria
Especializada em Movimentagdes Processuals das Varas de Execucdes
Figeais Municipais - 2" Vara, da Cidade de Curitiba, Estade da
Parand, juntamente com & documentagioc gue o instrul {arguivados
digitalmente scbh n® 327.B18), em gue & exeguente MUNICIPIO DE
CURITIBA(CHNFJ n® 76.417.0065/0001-86) & executado Espdlio de NILDO
PAGNOST (CPE/MF n® 147.741.548-%1), procedo ac presente registro

=t e

para consignar gue o imdvel desta matricula, foi objeto de panhora
para garantir o wvalor da execugds no total de RSZ2.177,78 (dois mil

€ cento e setenta e sete reails e ssfenta e olto centavos), wvalor
atualizado (BCE) RE3,; 785,98, Wo  documento constou  gue o
depositdrio do presente imovel & o executade. (Emclumentos e
Funrejus: a receber - salicitados atravées do oficic n® 2025/790-
emolumentos — Sela:SFRII.4AJIrP.RRAvo—gKdIt.F372qg). Curitiba, 27 de
outubre d 20 iz  Flavio Fidelis Gongalwes, O0Oficial do
weglaben ﬂﬁ i/g Gilmara Ferreira Melo
Suhstits

Quanto a sua localizacdo geografica e identificacio tributaria, o imével
encontra-se situado na Avenida Candido Hartmann, n° 528, no bairro Bigorrilho, em
Curitiba — PR, CEP 80.710-570. Trata-se de regido caracterizada por intensa atividade
econdmica e facilidade de acesso, 0 que incrementa o potencial de valorizacdo e
aproveitamento comercial do ativo. Para fins de fiscalizacio e tributacio municipal, o
bem esta cadastrado sob a Indica¢ao Fiscal n° 13.119.015.042-7 e Sublote 0042, possuindo

ainda a Inscri¢do Imobiliaria n° 11.1.0023.0348.00-1 perante a Secretaria Municipal de



Financas da Prefeitura Municipal de Curitiba. A exatiddo desses dados fiscais ¢é
fundamental para a conferéncia de eventuais débitos pretéritos e para a correta
regularizacao da transferéncia de propriedade apos a expedicio da respectiva carta de

arrematacao.
4. DA AVALIACAO E DOS LANCES MINIMOS

A determinacio do valor de mercado do imovel objeto deste certame é fruto
de rigorosa analise técnica, consolidada no laudo de avaliacio que estimou o bem em R$
227.000,00 (duzentos e vinte e sete mil reais). Este montante, apurado em meados de abril
de 2026, reflete a realidade imobiliaria atual para salas comerciais situadas no bairro
Bigorrilho, em Curitiba, servindo como parametro fundamental para a higidez do
procedimento expropriatorio. A atualizacao do valor da avaliacido é indispensavel para
evitar prejuizos as partes e assegurar que o produto da alienacio seja condizente com o
potencial econdmico do ativo, garantindo que o direito do credor seja satisfeito sem impor

um sacrificio patrimonial desproporcional aos executados.

No primeiro leilao, a ser realizado na data e horario previstos neste
instrumento, o lance minimo admissivel correspondera ao valor integral da avaliacio, ou
seja, R$ 227.000,00 (duzentos e vinte e sete mil reais). Nesta fase inicial do certame, busca-
se a alienacio pelo valor de mercado pleno, conferindo primazia a preservacao do valor
real do bem penhorado e ao cumprimento estrito das diretrizes fixadas pelo juizo.
Propostas que ndo alcancem este patamar nio serido conhecidas pelo sistema eletronico
durante o primeiro pregio, ficando a arrematacio condicionada a oferta de valor igual

ou superior a estimativa oficial constante dos autos.

Inexistindo interessados ou lances validos na primeira oportunidade, o
procedimento avan¢ara para o segundo leildo. Assim, o lance minimo para a segunda
praca fica fixado em R$ 113.500,00 (cento e treze mil e quinhentos reais), montante este

que representa precisamente S0% (cinquenta por cento) do valor atualizado do imével.

Os executados tem direito de preferencia, informando assim no prazo de 72 horas

o interesse pela preferencia através do e-mail: contato@pimentelleiloes.com.br e sera disputado

normalmente no leildo igualando-se o lance, ndo tendo necessidade de cobrir os lances.

A definicao do lance minimo em patamar de 50% visa afastar qualquer risco

de caracterizacio de preco vil, em estrita observancia ao que dispde o Art. 891 do Codigo
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de Processo Civil. De acordo com o paragrafo unico do referido dispositivo legal,
considera-se vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo magistrado e constante
expressamente do edital. No caso concreto destes autos, a decisdo judicial estabeleceu que
a arremataciio por valor inferior a 50% da avaliacdo nio sera admitida, garantindo que
a alienacao forcada respeite os limites da razoabilidade econdmica e proteja os executados
de uma perda patrimonial excessiva, assegurando a lisura e a justica da expropriacio

judicial.
5. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DO PARCELAMENTO JUDICIAL

A quitacdo do lance vencedor devera observar as modalidades previstas na
legislacio processual civil, buscando-se a celeridade na satisfaciio do crédito e a seguranca
juridica da arrematacio. Em qualquer hipdtese, a proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme determina o
Art. 895, § 7°, do Codigo de Processo Civil. Assim, caso um licitante oferte o valor integral
de forma imediata, sua proposta sera considerada prioritaria, independentemente de
eventuais ofertas parceladas de maior valor nominal que venham a ser apresentadas,

garantindo-se ao exequente o recebimento célere dos montantes devidos.

Para os interessados que optarem pela modalidade de parcelamento judicial,
as propostas deverao ser apresentadas por escrito diretamente no portal da leiloeira até o
inicio do respectivo leilao. Conforme as diretrizes fixadas no Art. 895, § 1°, do Cédigo de
Processo Civil e reiteradas na decisao judicial do Evento 161.1, o arrematante devera
efetuar o pagamento de um sinal minimo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento)
do valor do lance a vista. O saldo remanescente podera ser parcelado em até 30 (trinta)
prestacdes mensais, iguais e sucessivas, as quais deverio ser depositadas em conta judicial

vinculada aos autos mediante guia de depdosito especifica.

A pontualidade no pagamento das parcelas ¢ condi¢io indispensavel para a
manutencio da arremataciao. Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer prestacao,
incidira automaticamente uma multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, nos termos do Art. 895, § 4°, do Caodigo de
Processo Civil. O inadimplemento podera ensejar a resolucio da arrematacio ou a
execucdo imediata do débito, com a retomada do imdvel para novo leildo, perdendo o
arrematante o valor do sinal e das parcelas ja pagas em favor do exequente e das despesas

processuais, sem prejuizo de outras san¢oes legais cabiveis.



Para garantir a eficacia do parcelamento e a protecio do crédito, o saldo
devedor ficara garantido por hipoteca judicial do proprio imovel arrematado, a ser
averbada junto a matricula n° 39.253 do 1° Oficio de Registro de Imo6veis de Curitiba.
Além disso, os valores das parcelas serio objeto de atualizacio monetaria mensal pela
média do INPC+IGP-DI, contada a partir da data da arrematacio até o efetivo deposito.
Essa sistematica de atualizacdo visa preservar o valor real do lance ao longo do tempo,
assegurando que o parcelamento nao resulte em defasagem financeira para a execucio,

mantendo o equilibrio economico do certame até a quitacio integral do preco.
6. DA COMISSAO DA LEILOEIRA E DOS ENCARGOS ADICIONAIS

A remuneracio da leiloeira publica nomeada é encargo acessério a
arrematacio e deve ser suportada integralmente pelo adquirente, ndo integrando o valor
do lance ofertado. Conforme fixado pela decisido judicial no Evento 161.1 e ratificado no
edital, a comissao da leiloeira é de 6% (seis por cento) sobre o valor total da arrematacao.
Este montante deve ser quitado a vista, imediatamente apos o encerramento do leildo ou
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, mediante pagamento direto a auxiliar da
justica, sob pena de desfazimento da arrematacio e aplicacio das sancées legais previstas
para o arrematante remisso. A comissdo € devida em razio do servi¢co publico delegado e
do munus desempenhado na conducdo do certame, sendo direito da leiloeira o
recebimento desta verba, conforme preceitua o Art. 884, paragrafo tinico, do Codigo de

Processo Civil.

Além do valor do lance e da comissio mencionada, correrio por conta
exclusiva do arrematante todos os custos e encargos necessarios para a transferéncia da
propriedade e a regularizacio do imével. Isso inclui, de forma exemplificativa mas nio
exaustiva, o recolhimento do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) junto
ao Municipio de Curitiba, as custas cartorarias para o registro da carta de arrematacao
perante o 1° Oficio de Registro de Imoveis de Curitiba, bem como as taxas judiciarias
devidas para a expedicio da propria Carta de Arrematacdo ou do mandado de imissao
na posse. E de responsabilidade do adquirente promover as diligéncias administrativas e
judiciais para a efetiva imissdo na posse e para a atualizacio da titularidade junto aos

orgaos competentes, arcando com as respectivas despesas.

O edital estabelece ainda regras especificas para as hipoteses em que a

alienacao judicial ndo se concretiza em razio de condutas das partes apos a publicacido do



certame. Caso ocorra a celebracio de acordo judicial, a remicao da execucio pelo devedor
ou a adjudicacdo do bem pelo credor apds a devida divulgacio do leildo no portal da
leiloeira, sera devida a titulo de ressarcimento de despesas e remunerac¢ao pelo trabalho
realizado a verba correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor da avalia¢ao
judicial. Tal encargo devera ser suportado pela parte que deu causa a suspensio ou
extincio do leilao, garantindo-se a justa retribuicdo a leiloeira oficial pelos atos
preparatorios, levantamento de 6nus e publicidade eletronica ja realizados no estrito

cumprimento do encargo judicial recebido.
7. DOS ONUS, DOS GRAVAMES E DA NATUREZA DA AQUISICAO

A transparéncia acerca da situacdo juridica do imodvel é pressuposto de
validade do certame, permitindo que os interessados conhecam a extensiao dos encargos
que recaem sobre o bem. De acordo com a certidao narrativa da matricula n° 39.253 do
1° Oficio de Registro de Imdveis de Curitiba, constam averbadas as penhoras sob os
registros R.3 e R.4. Tais gravames decorrem de ordens judiciais pretéritas e visam
garantir o adimplemento de obrigacdes em processos distintos, sendo que a arrematacio
judicial tera o condiao de promover o cancelamento das restricoes para a transferéncia da
propriedade livre de tais embaracos ao adquirente, observadas as preferéncias legais de

crédito no rateio do produto da alienagao.

No que tange aos passivos financeiros, o imovel apresenta débitos de IPTU e
Taxa de Coleta de Lixo (TCL) perante a Fazenda Publica Municipal de Curitiba, cujos
valores remontam a diversos exercicios fiscais, incluindo dividas ajuizadas e em fase de
execucao fiscal, conforme detalhado no demonstrativo de débitos. Adicionalmente, o bem
¢ objeto da presente execucio em razao de divida condominial acumulada, que atingia o
montante de RS 31.204,06 em maio de 2022, valor este que deve ser acrescido das parcelas
vincendas até a data da efetiva arrematacdo. A ciéncia desses valores ¢ meramente
informativa, servindo para que o mercado compreenda o passivo que motivou a

expropriacao forcada.

Contudo, ¢ fundamental destacar que a arrematac¢ido em leildo judicial
constitui aquisicdo originaria de propriedade. Assim, em relacdo aos créditos tributarios
relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade (IPTU e TCL), aplica-se a regra
de excecio prevista no Art. 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional. Isso

significa que a sub-rogacio dos débitos tributarios ocorre sobre o respectivo preco da



arrematacio, e niao sobre o bem ou sobre a pessoa do adquirente. O imovel sera entregue
ao arrematante livre e desembaracado de 6nus tributarios gerados até a data da expedicao
da respectiva carta de arrematacio, devendo os entes publicos habilitarem seus créditos

nos autos para recebimento preferencial conforme a ordem legal.

Por fim, a alienacao judicial do imodvel sera realizada na modalidade ad corpus,
nos termos do Art. 500, § 3°, do Codigo Civil. Nesta modalidade, o bem é vendido como
coisa certa e discriminada, sendo as medidas de area e dimensdes mencionadas na
matricula e no edital consideradas meramente enunciativas. Os interessados devem
proceder a vistoria prévia do local, pois ndo havera direito a complemento de area nem a
abatimento de preco caso as dimensdes reais apresentem eventuais divergéncias em
relacio ao registro imobilidrio. Ao ofertar lances, o licitante declara aceitar o imével no
estado em que se encontra e com as dimensodes existentes, renunciando a qualquer

reclamacio posterior relativa a metragem ou caracteristicas fisicas da unidade.
8. DAS REGRAS DE PARTICIPACAO E DA VISITACAO

A participacao no leilao eletronico é franqueada a todas as pessoas fisicas e
juridicas que possuam capacidade civil e estejam no pleno exercicio de seus direitos,
ressalvadas as vedacoes legais previstas no ordenamento juridico. Para que o interessado
possa ofertar lances, é obrigatoria a realizacdo de cadastro prévio no sitio eletronico

www.pimentelleiloes.com.br. Este cadastro deve ser efetuado com antecedéncia minima

de 24 (vinte e quatro) horas da data fixada para o certame, estando sujeito a conferéncia
e aprovacio documental por parte da leiloeira oficial. A homologacio do cadastro confere
ao licitante uma senha de acesso pessoal e intransferivel, a qual sera utilizada para a
insercao de propostas no sistema durante o pregio eletronico, garantindo a

rastreabilidade e a seguranca do procedimento.

O licitante assume integral responsabilidade pela veracidade e integridade das
informacoées fornecidas no momento do cadastro, bem como por manter o sigilo de suas
credenciais de acesso. Adicionalmente, em razao da natureza eletronica do certame, o
usuario declara-se ciente de que a participacio esta condicionada ao perfeito
funcionamento de sua conexido de internet e de seus equipamentos de informatica. A
leiloeira oficial e o Poder Judiciario nio respondem por eventuais falhas técnicas, queda

de conexio, indisponibilidade do sistema do usuario ou qualquer outro fator externo que
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impeca a transmissio do lance ou cause o seu recebimento tardio. Os lances ofertados siao

irretrataveis e irrevogaveis, gerando obrigacoes legais imediatas ao proponente vencedor.

No que se refere a situaciao fisica do imdvel, o bem sera entregue ao
arrematante no estado em que se encontra, sem qualquer garantia de funcionamento das

instalacdes ou de reformas estruturais.

A participa¢do no certame implica na adesio integral e irrestrita a todas as
condic¢oes estabelecidas neste edital, bem como nas normas regentes da alienacio judicial
previstas nos Artigos 886 e seguintes do Codigo de Processo Civil. O licitante declara ter
lido e compreendido todos os termos deste instrumento, renunciando a qualquer alegacio
de desconhecimento acerca dos onus, gravames, regras de pagamento e penalidades
aplicaveis. A expropriacio judicial visa a satisfacido da tutela executiva sob o signo da
legalidade e da publicidade, sendo que o descumprimento de qualquer regra editalicia por
parte do arrematante ensejara a aplicacio das multas por remicdo e o impedimento de
participar de novos leildes judiciais, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal por

eventuais danos causados ao processo ou a terceiros.
9. DA INTIMACAO DAS PARTES E DE TERCEIROS INTERESSADOS

A publicacido do presente edital supre, para todos os efeitos legais, a
necessidade de intimacao pessoal das partes acerca da alienac¢ao judicial, garantindo que
o contraditorio seja preservado em sua plenitude. Ficam, portanto, devidamente
intimados os executados Alessandra Pagnosi Guimaries, Charles Pagnosi e Shirley
Pagnosi Correa, bem como seus respectivos advogados constituidos nos autos. A ciéncia
inequivoca dos devedores é pressuposto de validade do rito expropriatorio, permitindo-
lhes o exercicio da faculdade de remir a execuciio ou de acompanhar a regularidade dos
atos de alienac¢ao até a assinatura do auto de arrematac¢ao. A intimac¢ao estende-se a todos
os atos subsequentes, incluindo a homologacio dos lances e a expedicdo de ordens de

transferéncia de propriedade.

Diante da sucessdo processual decorrente do falecimento de Darli de Lima
Pagnosi, a presente intimac¢io convoca formalmente o inventariante do Espolio de Darli
de Lima Pagnosi, Sr. Juliano Alex de Lima da Silva. Da mesma forma, em observancia a
protecao dos direitos decorrentes do regime de bens e da copropriedade, fica intimado o

Sr. Rogério Bernardes Guimaries, conjuge da executada Alessandra.



Em estrito cumprimento ao disposto no Art. 889, inciso V, do Codigo de
Processo Civil, este edital serve como instrumento de cientificacio dos credores com
penhora anteriormente averbada na matricula n°® 39.253 do 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Curitiba, especificamente em relacio aos registros R.3 e R.4. A lei processual
exige que os credores hipotecarios, fiduciarios ou com penhora preexistente sejam
notificados da alienacio judicial com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, sob pena de
ineficacia da venda em relacao aos mesmos. Com a presente publicacio, todos os titulares
de gravames anteriores sio chamados a manifestar eventual preferéncia sobre o produto
da arrematacio ou a exercer as faculdades processuais que o ordenamento juridico lhes

confere.

Por fim, ressalta-se que o presente edital possui efeito de intimacao presumida
para todas as partes, coproprietarios e terceiros interessados que, por qualquer motivo,
nao tenham sido localizados nos enderecos constantes do processo ou que sejam revéis e
nao possuam procurador constituido. Nos termos do Art. 889, paragrafo unico, do Codigo
de Processo Civil, caso o executado ndo seja encontrado no endereco indicado nos autos,
a intimacdo considerar-se-a validamente realizada por meio desta publicacdo. Este
regramento visa impedir que a ocultacio ou a desatualizacio de enderecos sirvam de
obstaculo a marcha processual, garantindo a efetividade da execucio e assegurando que

ninguém possa alegar ignorancia sobre a realizacdo dos leildes designados por este juizo.
10. DO ENCERRAMENTO E DAS ASSINATURAS

Para que a realizacio deste leilao judicial chegue ao conhecimento de todos os
interessados e ninguém possa alegar ignorancia, este edital sera publicado na rede
mundial de computadores, no sitio eletronico da leiloeira oficial, e afixado no local de
costume deste juizo, na forma da lei. Ficam as partes, seus conjuges, representantes e
eventuais credores cientificados de que a alienacio judicial ocorrera nas datas e sob as
condi¢cdes aqui estabelecidas, servindo o presente instrumento como notificacio formal
para todos os atos do procedimento expropriatorio. Eventuais duvidas ou pedidos de
esclarecimento deverdo ser dirigidos diretamente a leiloeira publica nomeada ou

peticionados nos autos da execucio, observando-se os prazos processuais vigentes.
Curitiba, 12 de Agosto de 2026.

PAULO BIZERRIL TOURINHO
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