@ creditas Laudo de Avaliagdo de Imével

| Cédigo de identificacdo: M3W8KA4 |

Identlflcagao

Nome: Jéssica Priscila Galdino Coord. geog.: -22.67175636, -47.68539071
Logradouro: Rua Indcio de Almeida Lara ne: 410 Complemento:
Bairro: Santa Terezinha Condominio'
Municipio: Piracicaba CEP: 13411-096

Caracteristicas do Imével

Tipologia: casa Uso: residencial Idade aparente:

Padrdo construtivo: simples Est. Conserv.: entre regular e reparos simples N2 vagas: 1
N2 de matricula: 44438 N2 do cartdrio: 1° - Piracicaba
Area Matricula IPTU In loco Matricula: 125,00
Construida/Privativa 0,00 83,60 83,60 IPTU: 125,00
Comum 0,00 In loco: 125,00
Area total construida 0,00 Fragao ideal (%): 100,00
Valor total de mercado
R$ 240.000,00
duzentos e quarenta mil reais
RS 2.872,87

Diagnéstico de Mercado:

Uso predominante: residencial unifamiliar Desempenho de mercado: equilibrado
Manifestagdo sobre a garantia:

Comercializagdo: regular Localizagdo:  regular

Vistoria acompanhada por: Gabriela - Prima

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada por meio de televistoria guiada, conduzida de forma remota por um profissional habilitado, engenheiro ou
arquiteto, conforme previamente acordado entre as Partes. O processo contou com a participagdo do cliente final ou de um representante indicado por
ele, responsavel por apresentar as caracteristicas do bem e fornecer informagdes relevantes para a avaliagdo. O laudo parte do pressuposto de boa-fé do
responsavel pela apresentagdo do imével, considerando que todas as caracteristicas relevantes foram fielmente reportadas. Dessa forma, ndo nos
responsabilizamos por eventuais omissdes, sejam elas intencionais ou ndo, que possam impactar na caracterizagdo do imével e, consequentemente, no
resultado da avaliagdo.

Este trabalho técnico esta de acordo com as especificacdes da NBR 14.653-2. Para auferir o valor de mercado do imdvel, utilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, indicado quando ha disponibilidade de amostras de mercado, semelhantes e comparaveis ao avaliando, em
quantidade suficiente.

Considerou-se o imovel livre de qualquer embarago judicial que possa pesar sobra a finalidade do laudo.

Apesar de citar a existéncia de uma casa residencial no lote, matricula ndo informa a area construida. Portanto, foi utilizada a drea registrada no IPTU
para os calculos, pois é a maior area documentada e corresponde as dimensdes verificadas em loco.

Imdvel sem identificagdo.

Konstit Engenharia e Tecnologia Ltda. Responsavel técnico
CHRISTINY Assinado de forma digital
35.568.114/0001-17 CHRISTNY. T

PEREIRA:14951553740
PEREIRA:14951553740 Dados: 2025.03.19 14:39:54 -03'00'

Christiny Vasconcelos Pereira
S3o Paulo/SP, 19/03/2025 Engenheiro(a) - CREA ES-043493/D

As imagens referentes a televistoria guiada sGo armazenadas em conformidade com a Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD). Caso necessdrio, a
gravagdo poderd ser fornecida a Creditas mediante solicitagéo formal, dentro do prazo de guarda acordado.



@ Creditas Laudo de Avaliagdo de Imovel

Dados e Servigos da Regiao

‘

Existe algum servigo, comércio ou atividade de lazer que valorize a garantia? ndo

Infraestrutura Habitacional da Regido

‘

Existe alguma caracteristica incomum que comprometa a qualidade da garantia? nao

Diagnéstico ambiental

‘

i) O imével esta localizado em area classificada como de risco pela Defesa Civil?
ii) O imdvel possui alguma suspeita de contaminagdo ambiental? nao

Dados do Imével

Divisdo Interna Paredes Teto Quantidade
garagem Pintura Telha cerdmica 1
sala de estar / visitas Pintura Laje 1
cozinha Azulejo Laje 1
dormitério Pintura Laje 2
banheiro social Azulejo Laje 1
drea de servigo coberta Azulejo Telha ceramica 1




JADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra 1
Endereco: Rua Ari Barroso, 265
Bairro: Santa Terezinha Cidade: Piracicaba
Area Total Equivalente: 100,00 Tipologia: casa Posigo: meio de quadra
Area Total: 0,00 Padrédo Construtivo: simples médio Vagas: 0
Area do Terreno: 0,00 Conservags entre regular e reparos simples. Dormitérios: 0
[ Topografia: terreno plano  (Idade: 25 anos R$/m? (const.): RS 3.040,00
Fonte: Imobiliaria Melhor Negocio Piracicaba Telefone: 1934342163
Valor: R$304.000,00 |Status: Oferta Website: i i h: h: b: id-2764734313,
Amostra 2
Endereco: Rua Jacob Walder
Bairro: Santa Terezinha Cidade: Piracicaba
Area Total Equivalente: 87,00 Tipologia: casa Posigo: meio de quadra
Area Total: 0,00 Padréo Construtivo: simples médio Vagas: 0
Area do Terreno: 0,00 Conservagao: entre regular e reparos simples. o 0
[ Topografia: terreno plano  (Idade: 30 anos R$/m? (const.): RS 2.873,56
Fonte: Imobiliaria Melhor Negocio Piracicaba Telefone: 1934342163
Valor: RS 250.000,00 |Status: Oferta Website: i i h: h: b: 2-id-2784724019,
Amostra 3
Endereco: Rua Jacob Walder
Bairro: Santa Terezinha Cidade: Piracicaba
Area Total Equivalente: 65,00 Tipologia: casa Posigo: meio de quadra
Area Total: 0,00 Padréo Construtivo: simples médio Vagas: 0
Area do Terreno: 0,00 Conservagao: reparos simples Dormitérios: 0
Topografia: terreno plano  |Idade: 30 anos RS/m? (const): |RS 3.000,00
Fonte: Imobiliaria Melhor Negdcio Piracicaba Telefone: 1934342163
Valor: R$195.000,00 |Status: Oferta Website: imovei 2 s-santa-terezinh: icaba-sp-65m?2-id-2769666828
Amostra 4
Endereco: Rua Dino Bueno
Bairro: Santa Terezinha Cidade: Piracicaba
Area Total Equivalente: 88,00 Tipologia: casa Posigao: meio de quadra
Area Total: 0,00 Padréo Construtivo: simples médio Vagas: o
Area do Terreno: 0,00 Conservags entre regular e reparos simples. Dormitérios: 0
Topografia: terreno plano  |Idade: 30 anos R$/m? (const.): R$2.954,55
Fonte: Le Mans Iméveis Telefone: 1925330370
Valor: RS 260.000,00 |Status: Oferta Website: imovei 2 rf h: icaba-sp-88m2-id-2755462521
Amostra 5
Endereco: Rua Iperd | Aprox
Bairro: Santa Terezinha Cidade: Piracicaba
Area Total Equivalente: 105,00 Tipologia: casa Posigo: meio de quadra
Area Total: 0,00 Padréo Construtivo: simples médio Vagas: o
Area do Terreno: 0,00 Conservagao: reparos simples Dormitérios: 0
Topografia: terreno plano  |Idade: 20 anos RS/m? (const):  |RS2.857,14
Fonte: Frias Neto Consultoria de Iméveis Telefone: 1933725000
Valor: R$ 300.000,00 |S(a(us: | Oferta Website: imovei i 2-quartos-com-cozinh: inha-piracicaba-sp-105m2-id 6,
MEMORIA DE CALCULOS
Amostra Fator Fonte Valor Unit. ;::“’5:::: Fator Localizaggo | G (e DD Somatério de Fatores Valor Unit. Homog.
1 0,90 2736 1,0458 1 1 1 1,0458 2861,31
2 0,90 2586,21 1,01 1 1,0752 1 1,0852 2806,52
3 080 2700 0,939 1 1,1654 1 1,1045 2982,03
4 090 2659,00 1,0129 1 1,0752 1 1,0881 2893,29
5 080 2571,43 1,0586 1 1,0385 1 1,0971 2821,21
Média (RS/m?) 2650,55 Média (RS/m?) 2872,87
Desvio Padrdo 71,10 Desvio Padrdo 69,89
Coeficiente Variagao (%) 2,68% Coeficiente Variagdo (%) 2,43%
Critério de Chauvenet
Grau Fundamentaggio: 1 Raz3o critica inferior 0,95
Grau Precisdo (3,73%): n Razao critica superior 1,56 Limite inferior (R$/m?) 2011,01
Valor critico "c" 1,65 Valor Médio (R$/m?) 2872,87
Amostras 5 Limite superior (R$/m?) 373473
Amostras preservadas? sim
Valor de Mercado Calculado RS 240.172,15
Valor de Mercado Adotado  R$ 240.000,00
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Relatdrio Fotografico

CORREDOR LATERAL EXTERNO FUNDOS ]
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