
Solicitante:

Proprietário:

Endereço:

Complemento:

Bairro:

Cidade: UF: RS CEP: Finalidade:

ha ha ha <

m² m² m² <

<

ha ha ha <

CPF/CNPJ:

CPF/CNPJ:

22/09/2026

87.780.268/0001-71

87.780.268/0001-71

Construída: Construída:

097485.2.0012781-02 - Registro de Imóveis de Gaurama-RS

Chácaras nº 53, 75, 76, 77 e 78 Data da Vistoria:

Matrícula 

Área Considerada

Área: 31,8541          

( QUINHENTOS E SETENTA E TRÊS MIL, QUATROCENTOS REAIS )

Est. Conservação: -

869.260.005.991-0

Ondulado

Classe III

Estrada de terra batida e energia elétrica (na região)

Comentários Gerais e Ressalvas

Valor de Liquidação Forçada

R$ 458.720,00
( QUATROCENTOS E CINQUENTA E OITO MIL, SETECENTOS E VINTE REAIS )

Valor de Mercado

R$ 573.400,00

MÉTODO UTILIZADO:

Laudo de Avaliação - Imóvel Rural

Informações Gerais

Informações de Áreas

19,6694          Área: Área: 19,6694          

DocConsult Serviços Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Viadutos 99820-000

Sicredi UniEstados

Sicredi UniEstados

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Comentários Gerais sobre a Vistoria

Utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado de acordo com a NBR 14.653 - parte 3 (Avaliação de Bens / Imóveis rurais), em relação ao imóvel avaliando foi 

utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de Dados de Mercado semelhantes ao avaliando, à venda ou efetivamente transacionados no livre 

mercado imobiliário da região.

Não foram efetuadas análises jurídicas,ou seja, de investigações específicas relativas a defeitos, em títulos, invasões, hipotecas, desapropriações, superposição de divisas e 

outros por não se integrarem ao escopo desta avaliação. O laudo final reflete a análise na data e na conjuntura mercadológica em que foi realizado.

Conforme constatado in loco e observado na composição deste laudo a propriedade rural não demonstra ser explorada com finalidade de agricultura de subsistência.

Cumpre destacar que a presente avaliação não possui caráter demarcatório. Informa-se que não foi apresentada documentação comprobatória da localização exata do 

imóvel avaliado. Deste modo, para fins meramente orientativos, elaborou-se um croqui de localização com base nos dados do CAR (cuja área total declarada é superior), 

confrontados com os limites descritos na matrícula imobiliária, segundo o critério técnico deste avaliador.

Ressalta-se que o referido croqui possui finalidade estritamente ilustrativa, carecendo de eficácia jurídica demarcatória, cabendo a sua conferência e validação. Recomenda-

se, por conseguinte, a realização de levantamento topográfico georreferenciado para a exata locação e demarcação dos limites do imóvel.

Conforme autorização da solicitante, foi realizada vistoria em situação paradigma, ou seja, sem acesso ao interior do imóvel rural, que é comporto por uma área com 19,6694 ha, 

conforme a matrícula 097485.2.0012781-02 do CRI de Gaurama-RS. A propriedade possui vocação para agricultura e pecuária, e localiza-se a 11,4 km do centro urbano de 

Viadutos/RS, sendo o acesso feito por 7,7 km de vias não pavimentadas (embora exista uma estrada de acesso de uso comum, o imóvel é considerado encravado, uma vez que 

não há servidão de passagem ou caminho formalmente averbados na matrícula que garantam o acesso legal à área) . O solo é enquadrado como Classe II — apto para culturas 

mediante práticas simples de conservação e correção. 

São Paulo, 25 de setembro de 2026.

 

Edson Carlos do Nascimento

Engenheiro Civil - Registro Nacional CONFEA - 2612943250

Márcio Coutinho Viriato

Engenheiro Agrônomo - Registro Nacional CONFEA - 2609090404

Infraestrutura:

Topografia:

Propriedade não apresenta erosão

Ocupado

Vocação para Agricultura e Pecuária

Características do Imóvel

INCRA:

Benfeitorias:

Servidão:

Recursos Hídricos: Sanga e Lageado Quinto Rancho Erosão:

Não possui

Situação do Imóvel:

Imóvel encravado, com acesso realizado por estradas 

desprovidas de averbação de servidão de passagem na 

matrícula do imóvel avaliando

Situação do imóvel:Classe do solo:

CAR-RS 4322905-919C.CA8C.DAB9.4B6C.98FF.45D6.DF63

Princ. atividade:

Número CAR:

Matrícula:

Objetivo:

Garantia de Operações Financeiras

Matrícula 

Módulo Fiscal: 1,5927             

CAR

-

0,9835             

Área Considerada

Área Considerada

Módulo Fiscal:

Secção Canavial Determinação técnica do valor de mercado

Construída:

Matrícula 

Servidão: Servidão:

0,9835             Módulo Fiscal:

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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Componentes

D CAMBISSOLO HÁPLICO Ta Eutroférrico típico argilosa A moderado pedregosa

forte ondulado e montanhoso + S CAMBISSOLO HÁPLICO Tb Distroférrico típico

argilosa A moderado pedregosa forte ondulado e montanhoso + S NEOSSOLO

LITÓLICO Chernossólico fragmentário e típico média e argilosa A chernozêmico

pedregosa forte ondulado e montanhoso não assoreada efusiva básica

Inclusões

I NEOSSOLO LITÓLICO Eutrófico fragmentário e típico média e argilosa A

chernozêmico pedregosa não assoreada efusiva básica + I NITOSSOLO VERMELHO

Eutroférrico típico muito argilosa A moderado não álico pedregosa e não pedregosa

não assoreada + I CHERNOSSOLO ARGILÚVICO Férrico saprolítico argilosa A

chernozêmico não álico pedregosa e não pedregosa não assoreada

Para consultar o mapa, clique aqui.

Mapa Pedológico da Região

Descritivo Mapa

Laudo de Avaliação - Imóvel Rural

Memorial Descritivo da Área

Descritivo Delimitação da área

Latitude:

Longitude:

Coordernadas

Saindo do Centro de Viadutos - RS, siga em direção à Av. Independência (120 m)

Na rotatória, pegue a 2ª saída para a Av. Brasil/RS-331 (3,6 km)

Vire à esquerda (2,7 km)

Vire à esquerda (450 m)

Mantenha-se à direita (500 m)

Vire à direita (3,0 km)

Vire à direita e o imóvel estará à esquerda (1,1 km)

27°32'01.2"S 

51°58'06.3"W

Descrição do imóvel segue a contida na matrícula 097485.2.0012781-02 no Registro

de Imóveis de Gaurama - RS.

DocConsult Serviços Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa do Roteiro de Acesso

Roteiro do Acesso ao Imóvel

Descritivo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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Relatório Fotográfico

IMÓVEL AVALIANDO IMÓVEL AVALIANDO

IMÓVEL AVALIANDO IMÓVEL AVALIANDO

IMÓVEL AVALIANDO IMÓVEL AVALIANDO
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Laudo de Avaliação - Imóvel Rural
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Laudo de Avaliação - Imóvel Rural
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IMÓVEL AVALIANDO IMÓVEL AVALIANDO

IMÓVEL AVALIANDO IMÓVEL AVALIANDO

Relatório Fotográfico

IMÓVEL AVALIANDO IMÓVEL AVALIANDO
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Mapa de Localização das Amostras

-
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Croqui do Imóvel

-

Laudo de Avaliação - Imóvel Rural

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

IIIe

70%
IIIs 1,72 13% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

2,68 20%

IIe IIIe,s Áterreno(ha): 13,40

13,40 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: Q I Empreendimentos Imobiliarios

Benfeitorias Não Informado Contato (54) 9 9940-2832

Viadutos RS

26,50 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Boa Preço Anunciado: R$ 1.100.000,00

54%

Elemento Comparativo 1

Observações: Área de Solo Classe VIII conforme área de reserva legal descrita no CAR e verificada por meio de análise de imagens de satélite.

19,6694 100%

33%

IIe,s

IIIs

Classes de Solo

Benfeitorias

0,00

N/A

N/A

N/A

N/A

Inserir a foto

Topográfia:

Cidade: Viadutos

19,6694

Desfavorável

Normal

Ondulado

-

Área Construída:

Preço Anunciado:

Fonte:

Informante:

Contato

I

IIs

IIe Áterreno(ha):

Índice Cálculado:

VIIe,s

Laudo de Avaliação - Imóvel Rural

DocConsult Serviços Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliando

Endereço: Chácaras nº 53, 75, 76, 77 e 78

Hidrográfia:

RSSecção Canavial

Situação:

Bairro:

Área de Terreno (ha):

VIII 6,4239

VIIe

IVs

IIIw(a)

67%13,2455

IIIe,s

IVe

VIe

VIe,s

IVe,s

Vw(a)IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Endereço:

Bairro:

Área de Terreno (ha):

Situação:

Topográfia:

Benfeitorias

Hidrográfia:

Contato (54) 99907 0740

Normal Fonte: Oferta

Moderadamente Ondulado Informante: MD7 Imóveis

Não Informado

Linha Passarini

Linha Passarini Cidade:

5,30 20%

IIe 12,50 47% IIIe,s VIe Áterreno(ha): 26,50 100%

33% Vw(a) VIIIIIs IIIe 8,70

Vw(a) VIIIIIs 9,00 67%

60%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

Observações: https://www.md7imoveis.com.br/imovel/3885207/area-rural-venda-viadutos-linha-passarini

Viadutos RS

Área de Terreno (ha):

Observações: https://www.facebook.com/groups/anunciasananduva/posts/27051219681215567/

Elemento Comparativo 2

Preço Anunciado: R$ 750.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Endereço: Zona Rural

Bairro: Zona Rural Cidade:

VIe 100%

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s

IVe,s VIIe,s

Topográfia: Moderadamente Ondulado Informante: MD7 Imóveis

Benfeitorias Não Informado Contato (54) 99907-0740

VIe Áterreno(ha): 9,60 100%

Vw(a) VIIIIIs IIIe

73%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s

Linha Santo Antonio Cidade: Viadutos RS

Observações: https://www.qiempreendimentosimoveis.com.br/imovel/4283769/chacara-venda-viadutos-rs-interior

Elemento Comparativo 5

Hidrográfia:

VIe Áterreno(ha): 3,50 100%

Vw(a) VIIIIIs 2,80 80% IIIe

IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: Q I Empreendimentos Imobiliarios

Benfeitorias Não Informado Contato (54) 9 9940-2832

67%
IIIs 3,92 32% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s

2,48 20%

IIe IIIe,s

IVs

Observações: https://www.qiempreendimentosimoveis.com.br/imovel/4058571/area-rural-venda-viadutos-rs-interior

Viadutos RS

Área de Terreno (ha): 12,40 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação: Boa

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: Q I Empreendimentos Imobiliarios

Benfeitorias Não Informado Contato (54) 9 9940-2832

Laudo de Avaliação - Imóvel Rural

DocConsult Serviços Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Elemento Comparativo 3

Preço Anunciado: R$ 650.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Endereço: Zona Rural

Bairro: Zona Rural Cidade:

Elemento Comparativo 4

Boa Preço Anunciado: R$ 220.000,00

VIe Áterreno(ha): 12,40 100%

Vw(a) VIIIIIs 6,00 48% IIIe

Normal Fonte: Oferta

Endereço: Zona Rural

Bairro:

0,70 20%

IIe IIIe,s

IVs

Zona Rural Cidade: Viadutos RS

Área de Terreno (ha): 3,50 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I

Boa Preço Anunciado: R$ 500.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Endereço: Linha Santo Antonio

Bairro:

1,10 11%

IIe 8,50 89% IIIe,s

Área de Terreno (ha): 9,60 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação:

Classes de Solo

I IIIw(a)

Observações: https://www.md7imoveis.com.br/imovel/3827615/area-rural-venda-viadutos-rs-santo-antonio

IVs
72%

IIIs
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A Vl de Mercado Á. de Terreno
Valor das 

Construções
F. Oferta

Unit/ha 

Ponderado
Área Situação Uso terras Topografia Hidrográfia N/A

Produto 

Fatores
Unit-ha Homo

1 1.100.000,00R$               26,50 R$ 0,00 0,90 37.358,49R$         1,059 0,889 0,901 0,944 1,000 1,000 0,80 29.912,91R$      

2 750.000,00R$                  13,40 R$ 0,00 0,90 50.373,13R$         0,947 0,889 0,768 0,895 1,000 1,000 0,58 29.141,00R$      

3 650.000,00R$                  12,40 R$ 0,00 0,90 47.177,42R$         0,947 0,889 0,811 0,895 1,000 1,000 0,61 28.829,43R$      

4 220.000,00R$                  3,50 R$ 0,00 0,90 56.571,43R$         0,900 0,889 0,741 0,895 1,000 1,000 0,53 29.997,05R$      

5 500.000,00R$                  9,60 R$ 0,00 0,90 46.875,00R$         0,947 0,889 0,748 0,944 1,000 1,000 0,59 27.875,78R$      

47.671,09R$         29.151,24R$      

6959,60 869,77

0,15 0,03

R$ 29.151,24

20.405,86R$      

37.896,61R$      

5

0

Área (ha)

19,6694

Área (ha)

13,2455

Área (ha)

6,4239

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha): -2,09%

Superior (p/ha): 2,00%

Amplitude Total

Média

Desvio 

Laudo de Avaliação - Imóvel Rural

Média

Desvio 

DocConsult Serviços Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Homogeneização de Dados

=
R$29.151,24 1,00

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$ 573.400,00

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Coef. de variação

Nota: O valor do hectare ponderado dos elementos comparativos reflete a somatória das áreas 

produtivas e de cobertura florestal nativa, aplicando-se o devido tratamento de fatores e a 

homogeneização conforme as características intrínsecas de cada amostra.

Coef. de variação

Valor Total do Terreno 

Ponderado
x

Unit/ha Ponderado
x

Fator Ajuste

Comentários sobre o cálculo

Ressalta-se a aplicação do fator de situação desfavorável em razão do encravamento do imóvel, haja vista a inexistência de via de acesso ou servidão de passagem averbada em sua matrícula

imobiliária. Ademais, cerca de 33% da área total é ocupada por vegetação nativa (mata), fator que restringe sensivelmente o seu aproveitamento econômico direto. Justifica-se, portanto, a obtenção

de um valor unitário (R$/ha) inferior à média da amostra de mercado, reflexo direto do impacto combinado das variáveis de acesso/situação e de capacidade de uso do solo.

Constatou-se que as benfeitorias descritas na matrícula aparecem apenas com características gerais (ex.: “casa de alvenaria”, “barracão de madeira”, “galpão simples”, entre outros) ou com

dimensões perimetrais, sem indicação da área construída, em desacordo com as exigências atuais da Lei nº 6.015/1973 (Lei de Registros Públicos, que regulamenta os procedimentos de registro e

averbação nos cartórios de imóveis), a qual determina que edificações averbadas devem conter área, características essenciais e documentação técnica correspondente.

Diante das normas vigentes dos serviços de registro de imóveis e das diretrizes da ABNT NBR 14.653, averbações sem área construída não atendem ao padrão legal atual. Assim, tais benfeitorias não

são consideradas como devidamente averbadas para fins deste laudo, sendo tratadas apenas como construções existentes fisicamente no imóvel.

R$ 37.896,61

Tratamento Estátistico

DADOS Residual % e Dispersão

5

5

R$ 28.554,86

R$ 29.747,61

4,09%

0,030

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

R$ 596,38

Porcentagem de Cobertura Florestal

33%

869,77

R$ 20.405,86

R$ 29.151,24

R$ 29.151,24

1,533

(APP / Reserva Legal / Veg. Nat.)

Cobertura Florestal Nativa

Valor da Área Produtiva

Valor da Área Cobertura 

Florestal Nativa

Área Produtiva = R$ 479.800,00

= R$ 93.600,00

Porcentagem de Área Produtiva

67%

-50%

-45%

-40%

-35%

-30%

-25%

-20%

-15%

-10%

-5%

0%

1 2 3 4 5

 R$27.500,00

 R$28.000,00

 R$28.500,00

 R$29.000,00

 R$29.500,00

 R$30.000,00

 R$30.500,00
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Item

1

3 Pontos

2

2 Pontos

3

3 Pontos

4

3 Pontos

5

3 Pontos

Item

1

14

2

3

1

2 Grau de Precisão Obtido

Grau III

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado

Precisão

Pontos

Itens Obrigatórios

Grau de Fundamentação Obtido

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

4,09%

2, 4 e 5 no grau II e os demais no mínimo no grau I

Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Grau II

Descrição

Descrição

Fundamentação do Método Comparativo Direto

Laudo de Avaliação - Imóvel Rural

DocConsult Serviços Técnicos de Engenharia - CNPJ: 27.252.108/0001-28 Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019

Pontos obtidos

Caracterização do bem avaliando

Completa quanto a todos os atributos analisados

Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados

5

Apresentação dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem, com foto

Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1)

Estudos embasados em metodologia científica

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

0,80 a 1,25

Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Comarca de Gaurama

REGISTRO DE IMÓVEIS DE GAURAMA

Suzana Valle Salgado - Interina Designada

CNM:097485.2.0012781-02
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O BS: NÃO CONSTAM OBSERVAÇÕES.

Gaurama-RS, 16 de setembro de 2026, às 09:22:28.
Total: R$128,60 
Certidão 13 páginas: R$95,20 (0235.04.2600004.03000 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0235.03.2600001.09734 = R$4,40)

Processamento eletrônico de dados: R$7,30 (0235.01.2600003.07820 = R$2,20)                 

Gisele Lucia Koncikovski - Escrevente Autorizada

Rua: Carlos Gomes, 42 - Centro - Gaurama - RS - CEP: 99.830-000 - Fone/Fax: (54) 3391-1294
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Valide aqui

este documento

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 0725-5969-46A0-4057.
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Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 0725-5969-46A0-4057.
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MINISTÉRIO DO DESENVOLVIMENTO AGRÁRIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAÇÃO E REFORMA AGRÁRIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMÓVEL RURAL - CCIR
EMISSÃO EXERCÍCIO 2026

DADOS DO IMÓVEL RURAL PÁG.: 1 / 1
CÓDIGO DO IMÓVEL RURAL DENOMINAÇÃO DO IMÓVEL RURAL
869.260.005.991-0 CHACARÁS NÚMEROS 53,75,76,77,78
ÁREA TOTAL (ha) CLASSIFICAÇÃO FUNDIÁRIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ÚLTIMA DECLARAÇÃO ÁREA CERTIFICADA7

19,6694 Pequena Propriedade 13/09/2017 0,0000
INDICAÇÕES PARA LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL RURAL MUNICÍPIO SEDE DO IMÓVEL RURAL UF
SECÇAO CANAVIAL VIADUTOS RS
MÓDULO RURAL (ha) Nº MÓDULOS RURAIS MÓDULO FISCAL (ha) Nº MÓDULOS FISCAIS FRAÇÃO MÍNIMA DE PARCELAMENTO (ha)

17,4757 1,03 20,0000 0,9835 2,00
SITUAÇÃO JURÍDICA DO IMÓVEL RURAL (ÁREAS REGISTRADAS)

REGISTRO ÁREA (ha)UF/MUNICÍPIO DO CARTÓRIO DATA REGISTRO CNS OU OFÍCIO MATRÍCULA OU
TRANSCRIÇÃO

LIVRO OU FICHA

19,66942RS/GAURAMA 01/10/2010 97485 12781 R7

ÁREA DO IMÓVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TÍTULO POSSE POR SIMPLES OCUPAÇÃO ÁREA MEDIDA

19,6694 0,0000 -0,0000
VINCULAÇÕES
CIB CAR

20558791
DADOS DO DECLARANTE

NOME CPF/CNPJ
LUAN NATIEL DALLAGNOL REBONATTO 005.036.980-67
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMÓVEL
BRASILEIRA 1

DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDIÇÃO DETENÇÃO (%)

005.036.980-67 LUAN NATIEL DALLAGNOL REBONATTO Proprietario Ou Posseiro Individual 100,00

DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANÇAMENTO NÚMERO DO CCIR DATA DE GERAÇÃO DO CCIR DATA DE VENCIMENTO: **/**/****18/05/2026 79353071263 13/07/2026

TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS (R$)
DÉBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA VALOR TOTALJUROS

7,51 5,89 13,40 0,59 0,06 *** QUITADO ***
OBSERVAÇÕES
1. ESTE DOCUMENTO SÓ TEM VALIDADE APÓS A QUITAÇÃO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS DO EXERCÍCIO JÁ QUITADAS.
3. IMÓVEL NÃO POSSUI DADOS GEOGRÁFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS
1. ESTE CERTIFICADO É DOCUMENTO INDISPENSÁVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMÓVEL RURAL E PARA HOMOLOGAÇÃO DE PARTILHA AMIGÁVEL OU JUDICIAL "SUCESSÃO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS

PARÁGRAFOS 1º e 2º DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.
2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAÇÕES NO SEU IMÓVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAÇÃO, ETC. OU NAS CONDIÇÕES DE UTILIZAÇÃO E EXPLORAÇÃO, REALIZE DECLARAÇÃO DE ATUALIZAÇÃO ATRAVÉS DA DECLARAÇÃO ELETRÔNICA DE PROPRIEDADE

(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAÇÃO E REFORMA AGRÁRIA – INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO – UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.
3. AS INFORMAÇÕES DESTE CERTIFICADO SÃO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NÃO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMÍNIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3º DA LEI 5.868/72.
4. A TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS FOI LANÇADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAÇÕES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LEI 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.
5. O TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAÇÃO FUNDIÁRIA”  INDICA QUE O IMÓVEL RURAL NÃO ATINGIU OS ÍNDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6º DA LEI  8.629/93.
6. FMP – FRAÇÃO MÍNIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARÁGRAFO 1º DO ARTIGO 8º DA LEI 5.868/72.
7. ÁREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAÇÕES.

TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS
  1. O PRESENTE DOCUMENTO SÓ PODERÁ SER PAGO NO BANCO DO BRASIL.
2. O CCIR COM A TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS NÃO QUITADA ATÉ A DATA DE VENCIMENTO DEVERÁ SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAÇÃO DOS CÁLCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3. O CCIR SÓ É VÁLIDO COM A QUITAÇÃO DA TAXA.
4. A COBRANÇA DA TAXA DE SERVIÇOS CADASTRAIS OBEDECERÁ OS SEGUINTES CRITÉRIOS:

A) PARA OS IMÓVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ÚLTIMO LANÇAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA É RELATIVO A TODOS OS EXERCÍCIOS NÃO LANÇADOS;
B) PARA OS IMÓVEIS RURAIS INCLUÍDOS NO SNCR APÓS O ÚLTIMO LANÇAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCÍCIOS NÃO LANÇADOS, A PARTIR DO EXERCÍCIO DE INCLUSÃO;

5. O VALOR DE DÉBITOS ANTERIORES REFERE-SE ÀS TAXAS DE EXERCÍCIOS ANTERIORES AOS EXERCÍCIOS CORRESPONDENTES AO ÚLTIMO LANÇAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAÇÃO DE PAGAMENTO NÃO FOI
REGISTRADA ATÉ A DATA DE EMISSÃO DESTE CERTIFICADO.

17210.08860.14405.02422
Número de AutenticidadeEste documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento. 

Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 0725-5969-46A0-4057.
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De Acordo:  

 

 

 

________________________________________   

Proprietário: Sicredi UniEstados    

CPF/CNPJ: 87.780.268/0001-71        
    

Este documento foi assinado digitalmente por Edson Carlos Do Nascimento. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 0725-5969-46A0-4057.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar 

as assinaturas clique no link: http://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/0725-5969-46A0-4057 ou vá até o 

site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código abaixo para verificar se este documento é válido. 

Código para verificação: 0725-5969-46A0-4057

Hash do Documento 

DC716F197D2645BEBD4006D60D60330C1F5C4C490E9B3B57F5509DD77E907F6D

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 28/09/2026 é(são) :

Edson Carlos do Nascimento - 127.641.708-07  em 28/09/2026 16:09 UTC-03:00

Tipo: Certificado Digital

 

Evidências 

 

Geolocation: Latitude: -23.615186409504567 Longitude: -46.631095890333455 Accuracy: 93 

IP: 172.16.4.18 

AC: AC Certisign RFB G5


