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IMOVEL: APARTAMENTO 432, a ser construido, no BLOCO H, do "RESIDENCIAL
SAN RAFAEL", localizado no quarto pavimento, a direita, de fundos de quem adentrar ao
edificio pela entrada principal deste bloco, com 4rea real privativa de 38,24m?, 4rea real de uso
comum de 9,730m?, perfazendo a 4rea real total de 47,970m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,002624 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. O
TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O EDIFICIO, situa-se no bairro
Campo Novo, no quarteirdo formado pela Estrada Cristiano Kraemer, Rua Tomé Antbnio de
Souza e Rua Colina, lado impar, a saber: O terreno na Estrada Cristiano Kraemer n°® 1863, forma
um poligono irregular, com uma area de 18.318,15m?, onde o vértice 1A do terreno encontra-se
no alinhamento da Estrada Cristiano Kraemer, frente nordeste, ao lado impar do n°® 1951, a
nordeste, na extensdo de 69,91m, segue no alinhamento da Estrada Cristiano Kraemer, até o
ponto 2A; a noroeste, de frente a fundo, em trés segmentos de reta, sendo o primeiro na extensio
de 55,48m, o segundo na extensdo de 67,82m e o terceiro segmento na extensfio de 62,26m,
confrontando com os imoéveis que tratam das transcrigdes 4337 e 1173 da 2° Zona, até o ponto 3;
a sudoeste, na extensdo de 99,66m, confrontando com o imével que trata a transcrigdo 4337 da 2°
Zona, até o ponto 10A; a sudeste, de frente a fundo, em cinco segmentos de reta, sendo o
primeiro segmento na extensdo de 39,72m, o segundo segmento na extensdo de 112,41m, ambos
confrontando com o imével que trata a transcrigdo 4337 da 2* Zona, até o ponto 11A, o terceiro
segmento na extensdo de 9,70m, até o ponto 12 e o quarto segmento na extensio de 25,00m,
confrontando nestes dois segmentos com o lote 02 - area remanescente € 0 quinto segmento na
extensdo de 28,33m, confrontando-se com a érea atingida, ponto inicial desta descrigdo,
fechando-se assim o perimetro. Existe sobre o terreno uma érea ndo edificavel, conforme projeto
aprovado.

PROPRIETARIOS: ERCI LUIZ MOSER , CNPF 112.379.370-00, industrial, casado pelo
regime da separagdo total de bens, de acordo com pacto antenupcial, registrado sob n° 1.999 -
Livro 3-Registro Auxiliar desta Zona, com RITHA MARIA SARAIVA FALCAO MOSER,
CNPF 501.346.390-49, comerciante socia de empresa, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta Capital ¢ GENUINO PEDRO MOSER, CNPF 148.411.930-49,
comerciante socio de empresa, casado pelo regime da comunhfio universal de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei n® 6515/77, com NELSA ANA MOSER, CNPF 228.856.330-
34, do lar, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.

INCORPORADORA: CONSTRUTORA MANDINHO LTDA., CNPJ 88.907.639/0001-04,
com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n® 135.570, da 3* Zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO, sendo apresentada a
ART n° 4525234, CREA n° 035639.

OBS: Em conformidade com a documentagio arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o processo
de incorporagdio, devidamente langado no R.01-135.570 - Livro 2-Registro Geral, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

PROTOCOLQ: 528.664 (09/01/2009)
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Escrevente: Ana Paula &%l (o
Registradora (o) Substituta (0):
Emolumentos: R$ 10,70 e Selo: 0471.02.0800040.02428 R$ 0,30

R.1-140.057, de 09 de abril de 2009. ONUS-HIPOTECA

Contrato Particular de Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com
Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca -
SBPE, datado de 12/02/2009. VALOR DA DIVIDA: R$.4.630.100,44. AVALIACAO:
R$.6.020.000,00 (valores juntamente com outros 139 imoveis). JUROS: Taxa Anual Nominal
de 9,5000% e Efetiva de 9,9249%. PRAZO: 24 meses. DEVEDORA: CONSTRUTORA
MANDINHO LTDA., CNPJ 88.907.639/0001-04, com sede nesta Capital.
FIADORES: CARLOS ALBERTO MARTINS REBECHI, CNPF 391.958.210-15, s6cio de
empresa, sua esposa ILACI CASAGRANDE REBECHI, CNPF 208.340.630-34, engenheira,
casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
nesta Capital;, MARCELO MARTINS REBECHI, CNPF 453.719.970-91, arquiteto, sua
esposa MARCIA GERHARDT REBECHI, CNPF 432.479.200-30, arquiteta, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital,
e, JOAO CARLOS ROSSI, CNPF 454.160.440-04, socio de empresa, sua esposa CLAUDIA
REBECHI ROSSI, CNPF 468.477.820-72, administradora de empresa, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
HIPOTECANTES: ERCI LUIZ MOSER , CNPF 112.379.370-00, sécio de empresa, sua
esposa RITHA MARIA SARAIVA FALCAO MOSER, CNPF 501.346.390-49, sécia de
empresa, casados pelo regime da separagio total de bens, de acordo com Pacto Antenupcial,
registrado sob n°.1.999 no Livro 3-RA, neste 3° Registro de Iméveis, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital; e, NELSA ANA MOSER, CNPF 228.856.330-34, do
lar, seu esposo GENUINO PEDRO MOSER, CNPF 148.411.930-49, comerciério, casados
pelo regime da comunhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n® 6515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA"
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: N° 532.113 0/03/2009. Escrevente: Leticia
Escrevente Autorizado(a): (/7 ggm_
Registrador(a) Substituto(a)/
Registrador(a):
Emolumentos:R$.38,10 ¢/Selo: 0471.04.0800041.02816 R$ 0,50.

AV.2-140.057, de 07 de maio de 2009. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato por
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Pessoa Fisica
- Recursos do FGTS - com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)

02

CONTINUA AFOLHAS ——
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Devedor(es)/Fiduciante(s), datado de 09/04/2009, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autorizou o cancelamento da hipoteca objeto do R.-1, ficando assim o imével livre do gravame a
que estava sujeito.
PROTOCOLO: N° 534.578 de 05/05/2009. Escrevente: Vilson
Escrevente Autoﬁzado(a)?:*\—'\:‘-‘t:"‘—’\“ PN
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos:R$.38,10 e Selo: 0471.04.0800041.03984 RS 0,50.
R.3-140.057, de 07 de maio de 2009. COMPRA E YENDA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno € Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagio Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Pessoa Fisica - Recursos do FGTS - com Utilizagdio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), datado de 09/04/2009. VALOR:
R$.43.000,00 (sendo R$.4.276,00 com recursos do FGTS do(s) comprador{es). AVALIACAO:
R$.43.000,00. TRANSMITENTES: ERCI LUIZ MOSER, CNPF 112.379.370-00, s6cio de
empresa ¢ sua esposa RITHA MARIA SARAIVA FALCAO MOSER, CNPF 501.346.390-49,
socia de empresa, casados pelo regime da separagdio total de bens, de acordo com Pacto
Antenupcial, registrado sob n°.1.999 no Livro 3-RA, neste 3° Registro de Iméveis, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital; ¢ NELSA ANA MOSER, CNPF
228.856.330-34, do lar e seu esposo GENUINOQ PEDRO MOSER, CNPF 148.411.930-49,
comercidrio, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a vigéncia da
Lei n® 6515/77, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta Capital.
ADQUIRENTE: EMERSON DE OLIVEIRA GONCALVES, CNPF 802.950.700-30,
nosocomidrio e sua esposa LUCIANE DE FATIMA LUCAS GOMES GONCALVES, CNPF
949.584.910-15, nosocomidria, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, ambos
brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta Capital.
PROTOCOLO: N° 534.578 de 05/05/2009. Escrevente: Vilson
Escrevente Autorizado(a): —SS=~—~=_ — A
Emolumentos:R$.231,00 e Selo: 0471.06.0800034.04616 R$ 4,00.

R.4-140.057, de 07 de maio de 2009. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construgdio de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagfio Fiducidria em Garantia e Qutras
Obrigagdes - Pessoa Fisica - Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), datado de 09/04/2009. VALOR DA
DiVIDA: R$.38.724,00. AVALIACAQ: R$.43.000,00. PRAZO: 240 meses, em parcelas
mensais no valor inicial de R$.412,31. JUROS: Taxa Anual Nominal de 6,6600% ¢ Taxa Anual
Efetiva de 6,8671%. DEVEDORES (Fiduciantes): v INTERVENIENTE CONSTRUTORA
E FIADORA: CONSTRUTORA MANDINHO LTDA., CNPJ 88.907.639/0001-04, com sede
nesta Capital.
CREDORA (Fiducigria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/l6DR5Z-8PSQW-FS8CK-TWAD?9.
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com sede em Bras{lia/DF.
PROTOCOLO: N° 534.578 de 05/05/2009. w
Escrevente Autorizado(a): —>2 xS > i

Emolumentos:R$.196,50 e Selo: 0471.06.0800034.04617 RS 4,00.

AV.5-140.057, de 30 de marco de 2011. CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento, datado de 25/02/2011, instruido de provas hébeis por CONSTRUTORA -
MANDINHO LTDA., CNPJ 88.907.639/0001-04, com sede nesta Capital, foi dito que a
unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida -
ao Regime de Condominio, conforme Instituigiio Juridico-Formal de Condominio, langada no
R.5-135.570. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 1.863, da Estrada Cristiano Kraemer, tudo em
conformidade com a Carta de Habitagdo n° 1604, datada de 17/02/2011; CND n° 311162010-
19001010, datada de 13/12/2010; e, ART n° 4619575, CREA n° 060412,

PROTOCOLO: N° 579.6 11. Escrevente: Gabriela

Escrevente Autorizado(a)y/ |
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos;R$.20,70 e Selo: 0471.03.1100003.03621 R$ 0,40.

AV-6-140.057, de 27 de outubro de 2014 Certifico, revendo o documento que deu origem ao
R.4-140.057, verifiquei que sfo devedores/fiduciantes, EMERSON DE OLIVEIRA
GONCALVES, CPF 802.950.700-30 e sua conjuge, LUCIANE DE FATIMA LUCAS
GOMES GONCALVES, CPF 949.584.910-15, o que por um lapso deixou de constar.

Escrevente: Vilson -
Escrevente Autoﬁzado(a):\ﬁ\ﬁt:\_hM .
Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1400020.08248: (Isento).
Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1400045.04562: (Isento).

AV-7-140.057, de 30 de outubro de 2019. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Venda
e Compra de Imovel, Miituo e Alienagéio Fiduciiria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitagdo - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) ,
de 22/10/2019, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da alienagdo
fiduciaria objeto do R.4.
PROTOCOLO: 813.923 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitut
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 152,80/) Selo 0471.06.1700045.02883: R§ 24,50.

Processamento eletrénicd de dados: R$ 4,90. Selo 0471.01.1900036.05590: RS 1,40.

R-8-140.057, de 30 de outubro de 2019. COMPRA E VENDA
Contrato de Venda e Compra de Imével Residencial, Mituo e Alienagio Fiduciaria em

uxiliar de Escrevente: Cassiano Devit

CONTINUA AFOLHAS ——

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/6DR5Z-8PSQOW-FS8CK-TWAD?9.
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PORTO ALEGRE/RS, 30 de outubro de 2019

Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habita¢fo - com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), de 22/10/2019. VALOR: R$128.000,00 (sendo
R$8.500,00 com recursos do FGTS do(s) comprador(es)). AVALIACAQ: R$133.000,00.
TRANSMITENTE(S): EMERSON DE OLIVEIRA GONCALVES, CPF 802.950.700-30,
analista de sistemas, e seu cdnjuge, LUCTIANE DE FATIMA LUCAS GOMES GONCALVES,
CPF 949.584.910-15, enfermeiro e nutricionista, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): MAURICIO MACHADO DE CAMPOS, CPF 862.436.160-53, auxiliar de
escritorio, ¢ seu conjuge, INGRID TAMARA RODRIGUES PINTO DE CAMPOS , CPF
848.654.580-34, auxiliar administrativa, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens, residentes ¢gxdomiciliados nesta Capital.

PROTOCOLO: 813.923 d 0/2019. Auxiliar de Escrevente: Cassiano Devit

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(g):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 348,90/ Selo 0471.07.1800031.01273: RS 36,60.

Processamento eletronicoide dados: RS 2,50. Selo 0471.01.1900036.04383: RS 1,40.

R-9-140.057, de 30 de outubro de 2019. ALIENAQ:&O FIDUCIARIA

Contrato de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo ¢ Alicnagdo Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), de 22/10/2019. VALOR DA DIVIDA: R$92.740,78. AVALIAQAO:
R$128.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$780,59,
vencendo-se a primeira em 21/11/2019. JUROS: Taxa Anual Nominal de 6,5000% ¢ Taxa Anual
Efetiva de 6,6971%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): MAURICIO MACHADO DE
CAMPOS, CPF 862.436.160-53, auxiliar de escritorio, € seu conjuge, INGRID TAMARA
RODRIGUES PINTO DE CAMPOS, CPF 848.654.580-34, auxiliar administrativa, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta
Capital.
CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 813.923 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto:
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 250,804 /Selo 0471.07.1800031.01274: RS 36,60.
Processamento eletrdnico‘de dados: RS 2,50. Selo 0471.01.1900036.05601: R$ 1,40.

0/2019. Auxiliar de Escrevente: Cassiano Devit

AV-10-140.057, de 26 de agosto de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula esta cadastrada sob n°® 099267.2.0140057-45.

Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): )»/C/ /4 /
Registrador(a) Substitutd(a):

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/l6DR5Z-8PSQW-FS8CK-TWAD?9.
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Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2400022.17319: (Isento).
Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400032.02892: (Isento).

AV-11-140.057, de 26 de agosto de 2024. ONUS-PENHORA: Conforme Termo de Penhora, de
06/08/2024, expedido pela Vara Civel do Foro Regional da Tristeza, desta Capital. PROCESSO:
Execugdio de Titulo Extrajudicial n® 5001495-42.2021.8.21.6001/RS. JUIZ: Vanderlei Deolindo.
SERVIDOR DE SECRETARIA: Jodo Carlos Soares Petry. VALOR DA ACAOQ: R$10.851,42.
VALOR DO DEBITQ: R$13.201,94 (02/2022). DEVEDOR(ES) (executado(s)): MAURICIO
MACHADQO DE CAMPOS, CPF 862.436.160-53, ¢ INGRID TAMARA RODRIGUES
PINTO DE CAMPOS, CPF 848.654.580-34. CREDOR(ES) (exequentes(s)): CONDOMINIO
RESIDENCIAL SAN RAFAEL, CNPJ 13.239.802/0001-09.

PROTOCOLO: 970.564 de 20/08/2024. Eserevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): )4 //2
Registrador(a) Substitute(a): 4

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 117,10. Selo 0471.06.2400009.00803 (PEPO): R$ 35,90,
Proc. eletronico de dados: R$ 6,60. Selo 0471.01.2400032.02898 (PEPO): R$ 2,00.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetido da Matricula n°® 140.057 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0140057-45
Atos:Certidao: R$ 42,70 - 0471.04.2400029.00389 - R$ 4,90, Busca: R$ 12,50 - 0471.03.2400031.07909 - R$
4,00, Proc. Eletronico: R$ 6,60 - 0471.01.2400032.08884 - R$ 2,00. Total: Nihil
Porto Alegre, 26/08/2024
Documento eletronico assinado digitalmente por Wander Escalante Viegas — Escrevente Autorizado, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h a
no site do Tribunal de Justicado RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2024 00096551 85

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6DR5Z-8PSQW-FS8CK-TWAD?9.
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