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NOME DO AVALIADOR: CARLOS EDUARDO LIMA DE CAMPOS
AVALIADOR IMOBILIARIO

CRECI/RS NUMERO: 17.551

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE IMOVEL

Rua Silvio Soares n° 150/Box 35 Porto Alegre-RS.
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Elaborado de acordo com a NBR 14.653-2 e
Resolu¢do 1066/07 do COFECI.

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:CLAIR LUISA BRUSAMARELLO OKABAYASHI,
brasileira ,Advogada OAB n° 44.547, -Rua Jeronimo Coelho n°® 85/sala 702-Porto Alegre-

RS.
2. Finalidade do Parecer e objetivo da Avaliagdo: Avaliacao realizada para fins de

determinacao do Valor Real de Mercado. O Imével encontra-se livre de 6nus Reais.



www.caduimoveis.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS: DA 3.0 ZONA - P. ALEGRE

LIVRO N,c 2 - REGISTRO GERAL
AL, ATRICULA

PORTO ALEGRE, 24 d¢  margo de 19 g2 1 72889

72889
MATRICULA

. IMOVEL: O ESTACIONRMENTO N® 35 do Edificio "PARQUE AMAZONIA®, Bloco A, com on=
trada pelo nt 150 da rua Salvio’ Soares, coberto, localizade no terreo,

do na diragao oesto=lesto, Com areas: privativa 12,00m2, total 15,04m2, fragao

ideal de 0,001095 no terreno e nas coisas de USO COMUMsecscsscescesnnsscssanse
-0 TERRENO SOBRE O QUAL FOI CONSTRUIDO O EDIFICIO situa-se no bairro Cristal, no quarteirao formado:
pelas ruas Dona Cristina, Gregorio da Fontoura, Xavier da Cunha, Jose Bottin, Salvio Soar8s, Campos
Velho, Ursa Maior e Raul Moreira, a ssber: Um terreno de configuragsc irregular, localizado no “cul
.de sac", formado pela intersecgao das ruas Jose Bottin e Salvio Soares, onde um ponto a 3mb2 da es-
'quina da rua Salvio Soares tem inicio um segmente partindo em uma linha curva de um ponto sul para-
.0 leste cuja corda mede 11m00, a partir dai com deflexao esquerda toma a diregao norte em linha re-~
ta percorrendo 30mS0 e dai com deflexao direita em dirégdo nordeste percorre 2m87, esses dois ulti-
:mos segmentos fazem divisa com pequeni viela de area devOluta, situada entre estes e o lote 13 do :
' loteamento Chacara Menezes que e ou fol de propriedade da Urbanizadora Sao Carlos Ltda, e dai entao
do ultimo segmento, parte outro deflexionado com direcho a sudeste numa linha reta com 88100 e ens
, tendendo e dividindo-se com os fundos de varios lotes, inclusive o 13 do citado loteamento, quando-
;enr_ao por uma deflexao a esquerda em diregao nordeste, passa a entestar com terreno que e cu foi de
'Rubens A. Menezes e outros, na extenszo de"21m28, dai deflexionando a esquerda, direcao norceste -
- percorre a distancia de 147w74, confrBntando-se sempre com o terreno que e ou foi de Flaria C.Scalco

. deflexionando 8 direita, diregHo suddeste percorre 347 e finalmente vindo a fechar o perimetro m-
‘ma deflexao a esquerda, diregad sudeste, a linha percorre 26m70 ate encontrar o ponto inicial.
PROPRIETARIA: PLANENCO-FLANEJAFENTO ENGENHARLA E CONTRUGUES LTDA. c/sede n/C. CGC 87909321/G001-91.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n2 51.731 d/Zona.

[UBS.: A presente matricula f01\ aberta em virtude de individualizagdo. GND n@ 154657 data: 31.1.92.

a osquerda do pradia para quem do pértzcn ovlhar o ediffcio. sando o 152 contad |

dai deflexionando a esquerda diregHo sudceste, faz fundos numa extensdo de 37m71 para via projetada |
 dai com deflexao a esquerda na dirécho sudeste, percorrendo mais 76m93 em linha reta, dai novamente |

Escrevente autorizada: A i Escrevente: Tania |
OFICIAL Ajudantei PSP D P

AV=1472. 889 .~. 24 de uégo de 4992.~. Conforme R-11-51731, o imovel acima encontra-se hipote-

credito para construgdo e LmPrmahzagBo de empreendimento imobiliario, datado de 27.7.89 pelo va-
lor de Nez$.2.485.900,00. Escrevente: Tania

¢

Escrevente autorizada: -

OFICIAL Ajudante ﬂ7 fﬂ/y/

av-2-72. 889 .~.24 de marge de 1992.-. Conforme R-16-51731, o imovel acima encontra-se hipote-
cado em hipoteca cedular de 22 grau de acordo com cedula de credito comercial datada de 19.4.91 pe-
lo valor de Cr$.30.592.958,00 , ao Banco Meridional do Brasil S/A.

ﬂydfﬂy«

Escrevente autorizada: Oficial ajudante:
CONTINUA NO VERSO

cado em 19 grau 2o Banco Meridional do Brasil S/A, de acordo com contrato particular de abertura de |
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AV=3=72,889 .=, 24 de margo de 1992.~. Conforms R=17=51731, o imovel acima
encontra=ase hipotecado em 32 grau ao Banco Maridional do Brasil S/A de acordo
com centrate particular de abartura de crédito som dastinaqan aapecfhc&o data
do do 23.9.21, pelo val e &,85,000,000,00,

Escrevente Tania ° / Escrevents auvtorizada:

OFTCIAL A judantos ﬂy r/y

" Av.-4- 72889 ,/ib de junho de 1992.-Conforme requerimento datado de 10,04.92, o
BANCO MERIDIONAL DO BRASIL S/A, autorizou o cancelamento da hipoteca objeto da
Av.-2-supra.~Docs. arqs.

Protocolo: n® 273.294.

Escrevente autorizada:

Oficial Ajudante: /’i77cﬁ::;}f*

AV-5=72., BBY «-. 27 de outubro de 1993,-, Conforme aditivo a contrato partia«
cular de abertura de credito sem destinagao especifica datado de 23.7.93, 0
Banco Meridional do Brasil S/A, autorizou o cancelamento das av-l e av=3.

BROTOCOLO: 291.947
OFICIAL Ajudante:

Escrevente autorizada:

ﬂ?@?-e_..«/.
Re06=72.88Y . v 27 de OULUDTO 4e 1.993 Q OGS HITULECE

SSAAte etk

Contrato particular de abertura de crBdite sem destinagao especifica
datado de 23.09.91.-Aditivo a contrato particular de abertura de cr&dito sem -
destinagao especifica, datado de 23.07. 93.-Yalor da Divida: CrS.siiuicuicciancas
14.413.658,332,08 ( junt. c/outros 11 im8veis ).-Avaliagao:Cr$315.642.322,56..
Prazo: 180 meses, em prestagoes mensais e consecutivas no valor inicial de Cr$
207.919.036,94, vencendo-se a 12 em 23/08/93.-Juras: 14,93% a.a.Taxa Efetiva:.
16,00% a.a.-Devedor: Planenco Planejamento Engenharia e Construgoes Ltda, c/se
de n/C., CGC/MF 87.909.321/0001-91.-Interveniente Fiador: Luiz Martins Fialho,
engenheiro civil, brasileiro, divorciado, CPF 125.761.310/34, residente e doui
ciliado n/C.~-

EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA

CREDOR: BANCO MERIDIONAL DO BRASIL S.A., c/sede n/C., CGC/MF 90.400.888/0001-
42,-

PROE_COLO' 291.945 e ‘_@ .~Escrevente Autorizada:

'Oficial Ajudante: 74f3;7CVf::j/2 Emolumentos: URE = V>

R.07 — 72.889 — 29 de julho de 1998 — COMPRA E VENDA
Escritura piblica de compra e venda, lavrada no 3° Tabelionato de Porto
b Alegre, em 21.05.98.Livro 373-C, fls. 103. VAI ‘)R R$ 30.600,00 AVALIACAO:RS

CONTINUA A FOLHAS. |




www.caduimoveis.com.br

REGISTRO DE IMOVE!S DA 3* ZONA - PORTO ALEGR

}

] LIVRO N2 2 — REGISTRO GERA

83 £r9) 3 Py

Q-E FLs. (marnicu
$ PORTO ALEGRE/RS, 29 de Julho de 1 02 72.889
|

77.600,00( ambos - juntamente com a matricula 72.853)_Transmitente: PLANENCO -
PLANEJAMENTO , ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., com sede nesta capital,
CGC/MF 87.909.321/0001-91.

ADQUIRENTE: JOSE CARLOS BISOGNIN PANZENHAGEN, brasileiro, vitivo, contador,
CIC 011.004.830-04, residente e domiciliado nesta capital.

Obs. Consta na escritura declarago prestada pela pessoa juridica alienante, sob as penas da Lei,
de que atende as condig¢des relativamente & atividade exercida ¢ que o imé6vel objeto desta
transagdo ndo faz parte de seu ativo permanente. &
PROTOCOLO: 350.967(08.07.98) escrevente autorizada(0) —Smsws A SNu N wssae
Registrador: emol. R$ 153 35 A

Av. 08 — 72.889 — 29 de julho de 1998 — O imével permanece hipotecado a favor do BANCO
MERIDIONAL DO BRASIL S/A conformc R.06 SuP{a

Escrevente autorizada(o) —s&wmss~ = o
Registrador: A

-

Av.9-728 89 — 10 de maio de 1999. Conforme requerimentos, datados de 12/04/99 ¢ 04/05/99 o
BANCO MERIDIONAL DO BRASIL S.A, cedeu 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA, os direitos creditorios que possuia na qualidade de credor hipotecério no R-6, cedend

assim todas as garantias a seu favor, no valor de R$.178.100,00, juntamente com outros g
imoveis.

PROTOCOLOS: 362.208 e 362.887 (16.04 € 06.05.99). Escrevente autorizada —S<ms s R,

REGISTRADOR: Ajte. Oficial:
Emol RS, 55, 2.0

b=

AV.10-72.889, de 1 de Dezembro de 2005. Conforme Oficio n® 847/05, datado de 16/11/2005,
expedido pelo Ilmo. Sr. Dr. Ademir Gomes de Oliveira, Delegado da Receita Federal desta
Capital, referente ao processo n° 11080.009001/2005-14, foi determinado a anotagdo no
imével, objeto da presente matricula, que a ocorréncia de alienagdo, transferéncia ou oneragio
de qualquer dos bens ou dircitos em nome de JOSE CARLOS BISOGNIN
PANZENHAGEN, deverd ser comunicada a essa Delegacia da Receita Federal no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas.

PROTOCOLO: 470.071 (21/11/2005)

Escrevente: Ana Paula

Escrevente Autorizada (0):

Ajudante da Registradora:

REGISTRADORA: Emol.: URE 1,00.

AV.11-72.889, de 10 de Setembro de 2010. CANCELAMENTO: Conforme Oficio n°
912/10/DRF/POA/GAB, datado de 30/08/2010, expedido pela Ilma. Sra. Dra. Magdala de
Fatima Vitéria Selbach, Delegada Adjunta da Receita Federal, desta Capital, referente ao

processo n° 11080.009001/2005-14, foi determinado o cancelamento da AV.10 da presente |

CONTINUA NO VERSO
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matricula, em cumprimento ao disposto no Ato Declaratorio Interpretativo RFB n°® 09, de
05/06/2007, ficando, assim, cancelada dita averbagéo.

PROTOCOLO n° 567.407 de 06/09/2010.

Escrevente: Ana Paula
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(g):
Emolumentos: R$19,80 e $elo: 0471.03.1000021.02677 R% 0,40.

AV-12-72.889, de 19 de outubro de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Mandado Oficio,
de 15/09/2017, expedido pelo Exmo. St. Dr. Marcos Eduarte Reolon, Juiz Federal Substituto na
Jurisdicio Plena da 24* Vara Federal, desta Capital, referente ao processo n° 5070738-
91.2015.4.04.7100, foi determinado o cancelamento da hipoteca objeto do R-06 e consequente
Av-8, de acordo com sentenga proferida em 16/07/2017, transitada em julgado em 14/09/2017,
ficando, assim, o imdvel livre deste gravame a que estava sujeito,

PROTOCOLO: 759.153 de 26/09/ xiljar: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a): /& /z:
Registrador(a) Substitut a)

Registradorfa):

Emolumentos: R$67,30. Selo 0471.04.1600024.04726: R$3,30.
Processamento eletronico de dados: R$4,50. Selo 0471.01.1700038.00813: R$1,40.

CONTINUA A FOLHAS e
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3.1. Classificagao do Imdvel:

Uso: Residencial
Tipo: Box Coberto
3.2. Idade do imével: Edificacdo

3.3. Solicitante:

4. Contextualizacdo do imdvel na vizinhancga e infraestrutura disponivel:
Pontos de referéncia

4.1 Gerais:.
4.1.1. Relatorio fotografico

FAIXADA PRINCIPAL DO PREDIO:

= 5 A 7
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Box Avaliado- : B
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4.1.2. Aspectos Fisicos:
4.1.2.1. Topografia: Box Coberto

4.1.2.2. Condi¢gdes Ambientais: O Imével Avaliado tem Frente Sul,
4.1.2.2.1.
CUB DA DATA DA AVALIACAO = RS 2.418,22

R1-B - 12/2.025 — SINDUSCON RS

11
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FATOR DE CORREGAO ULTIMOS 12 meses= 5,50

RS 2.418,22 (CUSTO DO M2 DE CONSTRUGAO DA EDIFICAGCAO)
Edificagdo: Privativa 12.00m2 e Total 15,00m2.

-Valores definidos pelo Avaliador com base no Mercado.
FONTE: CADUIMOVEIS ASSESSORIA IMBOBILIARIA

Av. Otto Niemayer n° 2595/304-Porto Alegre-RS

FONES: 9865-17-653 WHATS 9844-61-436
www.caduimoveis.com.br

EDIFICACAO RESIDENCIAL

Valores definidos pelo Avaliador com base no Mercado é de R$ 29.018,00(Vinte
nove mil e dezoito reais reais).

Documento assinado digitalmente

Porto Alegre 30 de Janeiro de 2026g thir ctLos epuaRoo Lme cameos

Data: 29/01/2026 20:27:15-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Carlos EDUARDO Lima de Campos
Creci 17.551

Whatsapp-51 986517653
Email.caduimoveis.com.br
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