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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO DE LEANDRO VARGAS
FRANZMANN

PROCESSO N°: 5031098-51.2023.8.21.0033
EXEQUENTE: CONDOMINIO PARQUE PORTO BERLIM
EXECUTADO: LEANDRO VARGAS FRANZMANN

DARCI MULLER, Leiloeiro Oficial, matricula n® 117/95 JUCISRS, por ordem da
Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito do Juizado supra referido, promovera o leilao
eletronico, na forma dos Arts. 881 e seguintes do CPC, dos bens penhorados e abaixo
descritos, em 1° Leilao podendo receber lances on-line até o dia 04 de NOVEMBRO
de 2026, as 14:30 horas, quando ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de
avaliacdo; e caso nao vendidos por valor igual ou superior ao de avaliacdo, em 2°
Leildo podendo receber lances on-line até o dia 11 de NOVEMBRO de 2026, as
14:30 horas, quando poderao ser arrematados pelo maior lanco, inadmitido preco
vil.

Os leildes ocorrerao através do endereco eletronico (site) www.mullerleiloes.com.br,
mediante cadastro prévio.

No caso de alienagdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia, nos termos do artigo 908, §1°, CPC. Fica expressamente consignado que o
imovel objeto da presente hasta possui divida de taxa condominial, conforme
demonstrativo de calculo (R$ 13.209,20 em 01/09/2026 — Ev. 107, ANEXO3),
tratando-se de débito com natureza propter rem. Assim, caso o valor da arrematagao
ndo seja suficiente para a quitagdo integral da divida exequenda, a diferenca
remanescente deverd ser suportada e quitada pelo arrematante do imdvel. Os bens
serdo vendidos em carater “ad corpus”, ou seja, no estado em que se encontram. As
propostas de arrematacdo parcelada deverdo ser enviadas por escrito ao leiloeiro antes
do leildo, conforme Art. 895, I e I, CPC. E de responsabilidade do arrematante, no
caso de arrematagdo parcelada, a obtencao das guias de parcelamento, diretamente no
processo ou junto a Vara. Caso haja lance a vista na plataforma de leildes, todas as
propostas para pagamento parcelado serdo desconsideradas e a arrematagdo ocorrera
pelo maior lance a vista (de acordo com o art. 895, §7°, CPC, a proposta de pagamento
do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado). A
comissao de leildo serd paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance,
conforme Art. 884, paradgrafo unico, do CPC. Ficam as partes, condominos, ocupantes,
inclusive esposo(a) se casadas(os) forem, desde ja intimadas pelo presente edital, caso
ndo localizadas, em consonancia com o paragrafo Unico do Art. 889, CPC. Em
consonancia com o Art. 887, §2°, CPC, a publicacao do edital de leildo constara no site
do leiloeiro: www.mullerleiloes.com.br. Maiores informacées com o Leiloeiro
através dos fones (51) 98304.9404 ou (51) 3242.1388.

DESCRICAO E AVALIACAO DO BEM PENHORADO:
DIREITOS E ACOES SOBRE A FRACAO IDEAL DE 0,001983584,
correspondente a 53,7637m?, de UMA AREA DE TERRAS, situada nesta cidade, no
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Bairro Santo André, na quadra 1551 da planta geral, com a area superficial de
27.104,31m?, medindo cento e trinta e dois metros € noventa ¢ cinco centimetros
(132,95m) de frente a nordeste, no alinhamento da Rua Coronel Bordini, lado impar
da numeracao dos prédios; duzentos e quatro metros e cinquenta e cinco centimetros
(204,55m) a noroeste, na divisa com os lotes 6 de Mauro Luis Bruckschein e 5 de
Nilo Uebel & Cia. Ltda., da quadra 1509 da planta geral da cidade, com o leito da
Rua Blumenau, com os lotes 6 de Romualdo Moura Aloy e 5 de Altair Gongalves
Rozado, da quadra 1508 da planta geral da cidade, com o leito da Rua Bom Retiro,
com os lotes 13 de Anelise Cornelius Cardoso e 12 de Sueli Francisca Born
Fernandes, da quadra 1502 da planta geral da cidade, em linha quebrada de quarenta
metros e setenta e nove centimetros (40,79m) ao sudoeste e cento e trinta e quatro
metros e vinte € nove centimetros (134,29m) a sul, a entestar com a projecao do
prolongamento da Rua Brusque, cento e sete metros e quarenta e dois centimetros
(107,42m) a leste com os lotes 6, 7, 9, 10, 11 e 12 do espolio de Lori Paulina Uebel,
lote 8 de Maristela Pessolano Paim ¢ 13 de Adilson Roberto Trindade; trinta e oito
metros e oitenta e trés centimetros (38,83m) a sudeste, com o lote 1 de Jeferson
Luciano Ambrosio Barossi, todos da quadra 1551 do Loteamento Solar, distando a
ultima face 43,00m da esquina com a Rua Nova Petropolis. UNIDADE
AUTONOMA: A esta fragio ideal corresponde 0 APARTAMENTO n° 102 do
Residencial PARQUE PORTO BERLIM, BLOCO 05 (Av-7), edificado de acordo
com a Incorporacdo registrada em 15.02.2017, sob R-2/103.105, pelo regime de
Administragdo, a "preco de custo", que se localiza no andar térreo ou primeiro
pavimento, sendo a unidade de frente e a esquerda de quem entra no bloco, com area
real total de 89,9275m2, sendo 40,23m2 de area real privativa e 49,6975m2 de éarea
real de uso comum, correspondendo-lhe a uma fracdo ideal de 0,001983584 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de
estar/jantar, cozinha, banho, 02 (dois) quartos e o direito de uso da vaga de
estacionamento descoberta n° 66. Onus: Alienacdo Fiduciaria em favor de Caixa
Econdmica Federal - CEF (R-6); Penhora no processo 5031098-51.2023.8.21.0033
(Av-10). Matricula 104.356 do Registro de Imoveis de Sao Leopoldo/RS. Avaliagao
RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).
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