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C E R T I D A O Comarca de C’achoeirinha/RS

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1 ZONA
Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0046/29-43

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul

Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

46.729
Matricula N.°—

Fls. Matricula N® ——
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG 01 46.729
DATA: Em 17.05.2011.- Protocolo n® 66.124. Em 09.05.2011 .-

IMOVEL: O APARTAMENTO 302, Bloco 14, correspondendo-lhe a FRACAO IDEAL DE
0,0037788, no TERRENO URBANO, constituido pelos lotes n°s 184 e 185 da quadra n° 05, do
loteamento denominado "VILA CACHOEIRINHA", situado nesta cidade, dentro do quarteirdo
formado pelas seguintes vias publicas: rua Papa Jodo XXIII, rua José Alfredo Becker, rua
Gravatai e rua Dom Sebasti3o; com a area superficial de 9.230,28m?; medindo 43,00m de frente,
ao leste, a rua Papa Jodo XXII; tendo nos fundos, ao oeste, em tres segmentos: a largura de
20,00m, onde entesta com o lote n° 06 e parte do lote n° 07, 3,26m e 13,95m entestam com parte
do lote n° 07; dividindo-se por um lado, ao norte, na extensido de 223,80m da frente aos fundos,
com o lote n° 186; e, pelo outro lado, ao sul, em trés segmentos de: 228,49m, 4,00m ¢ 14,65m,
com a rua José Alfredo Becker, com a qual forma esquina. Sobre o referido terreno sera
construido o Condominio Residencial Papa Joao XXIII, situado na rua Papa Jodo XXIII n°® 673,
do qual fara parte a UNIDADE PRIVATIVA - Apartamento n° 302 Bloco 14, localizado no
pavimento térreo, sendo o primeiro a direita de quem entra na circulagfo interna e de frente para
o corredor de acesso do bloco, composto por: sala estar/jantar, cozinha, area de servigo, dois
dormitorios € WC; com a area real privativa de 39,78m?, area real de uso comum de 29,04m?, e
area real total de 68,82m?2.-

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ/MF n° 71.476.527/0001-35, com
sede na cidade de S3o Paulo-SP, na rua Gomes de Carvalho n°® 1507, Bloco B, 5° andar, Bairro
Vila Olimpia.-

ORIGEM: R-1/39.597 incorporagdo imobiliaria, fls. 01, do Livro 2-RG deste Servu;o Registral.-
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Subsu a,-qH

Emolumentos 5 4 Rocha
R$11,60 Selo:006902110000401384 12 Reglstradora Substltuta
R-1/46.729.- Em 05.08.2011 .- Protocolo n° 66.953.- Em 06.07.2011 .-

TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de terreno e
mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria em garantia e outras
obriga¢des, imovel na planta - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - recursos do FGTS, contrato n° 855551065629, com for¢a de escritura publica,
firmado em 05 de abril de 2011, em Cachoeirinha-RS.-

ADOUIRENTE: ANDERSON DA SILVA FLORES, CPF/MF n° 000.539.650-60, brasileiro,
solteiro, mecanico, residente e domiciliado na cidade de Gravatai-RS, na Rua Alfeu Letti, n°® 596.-
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada nesta matricula.-

IMOVEL: A fracido ideal do imével desta matricula, que corresponders ao apartamento n°® 302.
VALOR: R$85.000,00, recursos proprios: R$24.500,00; saldo da conta vinculada FGTS:
R$15.215,57; desconto concedido pelo FGTS, se for o caso: R$3.104,00, financiamento concedido
pela Caixa Econémica Federal: R$42.180,43, avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou [.T.B.I. no
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— CONTINUAGAO DO ANVERSO

valor de R$792,50, conforme guia n° 26582.- A vendedora apresentou certiddo positiva com efeitos
de negativa de débitos relativos as contribuigdes Previdencidrias e as de terceiros sob o n°
002052011-21200527, e certiddo conjunta positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
tributos Federais e a divida ativa da Unido.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei, e o Registrador. que-confere-e-assina.-
Emolumentos / Elame ﬁ?ﬁg étamm da Rocha

R$200,90 Selo:006904090001007295 " Registradora Substituta

R-2/46.729.- Em 05.08.2011 .- Protocolo n° 66.953.- Em 06.07.2011 -
TITULO: Alienagéo Fiduciaria.-

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-1.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF .-

DEVEDOR: ANDERSON DA SILVA FLORES, ji qualificado no R-1 desta matricula.-
VALOR: R$42.180,43.- PRAZO: 12 (doze) meses para construgdo, e 240 meses de amortizagio.
JUROS: Taxa nominal de 4,5000 a.a. € a efetiva de 4,5941% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienaggo fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lein® 9.514/97.- .

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$87.000,00, conforme artigo 24, inciso VI da Lei n°
9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nio pago, conforme § 2°, Art. 26, da Lein® 9.514/97 .-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei, e o Registrador gque confer. sina.-
Emolumentos / ﬁﬁe aﬁa’g%:;; Z Rocha

R$125,50  Selo:00690409000100729 1* Registradora Substituta
Av-3/46.729.- Em 20.01.2012.- Protocolo n® 69.434. Em 27.12.2011 -

CONSTRUCAOQ, INDIVIDUALIZACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIOQ: Certifico e

dou fé que, foi averbada a construg@o, registrada a institui¢io do condominio e individualizada a
unidade autonoma objeto desta matricula, conforme se verifica na Av-6 ¢ R-7 da matricula n°
39.597. Tudo consoante o expediénte que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Elaine
Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei ¢ assino.-

Emolumentos EifcNiafia Stamm da Rocha
R$22,10—SELO: 006903110001601180 12 Regi tradora Substitqta
Av-4/46.729.- Em 25.02.2013.- Protocolo n° 75.798.-Em 15.02.2013 -

AREA DE PRESERVA( ;AO PERMANENTE: Certifico e dou fé, que foi instituida area de
preservagdo permanente - APP, nos termos do Compromisso de Ajustamento de Conduta -
Inquérito Civil n.° 35/2008, datado de 20 de maio de 2009, constituida de uma area circular

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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o % REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
53 Estado do Rio Grande do Sul g
© £ Municipio de Cachoeirinha
T SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N® ——
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG 02 46.729

equivalente a 15m-de raio. contada a partir da nascente de agua localizada na drea onde situado-o
empreendimento, sendo vedado efetuar qualquer edificagdo ou construgdo sobre a referida area de
preservagdo.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 23 de janeiro de 2013 e CAC
n.° 35/2008, cujo o expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da
Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolumentos . -da Rocha
R$23,60 | Reglstradora Substituta. -

Q- O-A0 4002198801280 4

LA

Av-5/46.729.- Em OSVT 1"202‘5\1\1 TOOO25F

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se &

esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais seréo eletromcos
encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, essa
Tavares Dias, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: Averbagdo: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500011.08642 = Nihil - PED: Nihil. (A{Z
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CNM: 100131.2.0046/29-43
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Av-6/46.729.- Em 05.11.2025.- Protocolo n° 153.900.- Em 13.10.2025.-
PENHORA: Certifico e dou fé, que por determinag¢do da Exma. Sra. Dra. Suelen Caetano de
Oliveira, Juiza de Direito da 3* Vara Civel desta Comarca, fica penhorado o imé6vel objeto da
presente matricula, conforme processo n® 5015334-26.2024.8.21.0086/RS, sendo as partes,
Exequente: Condominio Residencial Papa Jodo XXIII, CNPJ/MF n° 18.338.313/0001-10 e
Executada: Anderson da Silva Flores, CPF/MF n° 000.539.650-60.- Valor da Ac¢do: R$9.386,08,
atualizado até 30.04.2025. Depositario: O executado, que serda intimado por meio do seu
advogado, ou pessoalmente.- Tudo de conformidade com o Termo de Redug¢io de Bem a Penhora,
datado em 10 de outubro de 2025, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servico
Registral.

Emolumentos: Averbac¢do: R$123,30 + PED: R$6,90 = R$130,20.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.06.2300011.03245 = R$37,80 - PED: 0069.01.2500014.07998 =

R$2,10.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento é

SAC21224ES57FCS5082AEE328CSF77AC31ATEA2F323F79CEA6B7D2D0F94F1EE3BE

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 5 de novembro de 2025, as 15:03:55.
Total: R$62,60

Certiddo 4 paginas: R$32,00 (0069.03.2500012.08393 = R$4,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0069.03.2500012.08392 = R$4,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital { consulta
Chave de autenticidade para consulta

100131 53 202500060428 10

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0069.01.2500014.08024 = R$2,10)
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