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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

O(a) Exmo.(a) Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito do 3% Vara Civel da Comarca de Cap&o da Canoa,
por intermédio do(a) escrivdo(a) abaixo subscrito(a), faz saber a quem de direito interesse, que o
Leiloeiro Oficial Tiago Brunelli de Moraes matriculado na JUCISRS sob n° 205/04, através do site
“www.moraesleiloes.com.br”, levara a Leildes Publicos Eletrénicos (na modalidade online ao
vivo), com transmissao via Youtube no Canal da Moraes Leildes, nos dias:

1° Leilao em 06.10.2026 a partir das 10hinicio lances prévios 17/08/2026 as 10h).
2° Leilao em 13.10.2026 a partir das 10h(inicio lances prévios 06/10/2026 as 10h 05min).

O imovel abaixo descrito, penhorado no processo eletrénico n° 5016546-48.2023.8.21.0141
em que sao partes: CONDOMINIO MORADA DAS FLORES X LISIANE MAIA e OSCAR
PINHEIRO DA SILVA NETO

LOTE 01 IMOVEL: Morada E-03(Vivendas) do CONJUNTO RESIDENCIAL
MORADA DAS FLORES, localizado na Rua Dos Cravos, n°® 3794, situado na Praia de

Capao Novo, Municipio de Capao da Canoa, sendo a Morada E-03, a 3% a contar da esquerda para a direita
para quem da Rua dos Cravos olha o Bloco E de frente, com o respectivo estacionamento coberto na frente,
tendo a area real privativa de 85,89 m2 , area real de uso comum de 18,23 m2, area real total de 104,12 m2,
o Bloco E esta localizado de frente para a Rua dos Cravos. Praia de Capao Novo em Capao da Canoa/RS.
Matricula n°® 66.516 do RI da Comarca de Capao da Canoa/RS.

Onus: a) imoével com débito condominial e de IPTU, b) com averbagéo de restrigdes averbadas na matricula do imével
referentes aos processos: b.1) n° 50098204220138210001 — 82 Vara Civ. Porto Alegre, b.2) n° 001/10800900204 —
Vara Civ Foro Reg. Tristeza Porto Alegre.

Avaliagao em FEV/25- R$ 200.000,00, sera atualizada até a data do leilzo.

CONDICOES DE VENDA:

1- Valor inicial de venda em 1° Leilao sera o da avaliagdo atualizada, caso ndao hajam interessados, serdo
levados a 2° Leildo, com valor minimo inicial de venda a partir de 50% do valor da avaliagdo atualizada. Caso
nos leildes ndo hajam lances para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacio de
forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo unico da
Resolugdo n°® 236 do CNJ), necessario sinal de 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
corregcao mensal pelo indice do IGPM, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacao pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §§ 1°, 2°, 7° e 8° do CPC).

DA HABILITACAO PARA O LEILAO:

2- A participacdo no leildo ocorrera somente através de lances eletronicos, pelo site www.moraesleiloes.com.br, onde
os interessados deverao cadastrar-se previamente (até 48 h antes do leildo), e solicitar a habilitagdo especifica para o
referido leilao até 24 horas antes do inicio do leildo. A liberagdo do cadastro para a participagéo no leildo, somente sera
efetivada apds a aceitagédo dos termos do “Contrato de Adeséo ao Site Moraes Leildes”, que encontra-se disponivel no
portal, enviando durante o preenchimento do cadastro online, cépias digitalizadas dos documentos atualizados:
Pessoas Fisicas: RG, CPF ou CNH e comprovante de residéncia; ou Pessoas Juridicas: Cartdo CNPJ, contrato social
e ultima alteracdo, comprovante de endereco, bem como RG, CPF ou CNH do representante legal. Oportunidade em
que, ap6s andlise dos documentos, consulta aos érgaos de Protecdo de Crédito, a débitos Federais, e aos Tribunais
Estaduais onde nado devera constar nenhum apontamento, ou condenagado que impega a participagao no certame,
quando entdo a liberagdo do cadastro sera concluida. O leiloeiro efetuara as avaliagbes para a aprovacao dos
cadastros solicitados, a seu exclusivo critério e pardmetros, cabendo ao leiloeiro e/ou juiz da causa a decisdo de
aprovagao ou nao para acesso ao leildo, sem que isto implique em direito algum ao solicitante do cadastro.

DOS LANCES:

3- Os lances serao recebidos exclusivamente através do portal Moraes Leildes, sendo o leildo conduzido pelo leiloeiro
indicado, através de transmissao ao vivo; na qual o leiloeiro estara recebendo e acompanhando lances online, durante
0 pregdo em nao havendo mais langos o leiloeiro abrira a contagem de praxe "dou-lhe uma”, “dou-lhe duas”; sendo na
seqliéncia iniciado o cronometro regressivo de 30 segundos para fechamento do lote (informagbes estas visiveis aos
usuarios habilitados para o leildo). Sempre que houverem novos lances nos 30 segundos anteriores ao fechamento,
estara novamente o lote em pregdo a fim de proporcionar isonomia aos participantes permitindo aos usuarios
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realizarem mais de um lance para o mesmo lote, prevalecendo sempre o maior lance ofertado; sendo a critério do
leiloeiro e em tempo por ele determinado, reiniciada a contagem de praxe para fechamento do lote.

4-0 leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor do incremento de cada lote.

5-Os lances somente poderao ser ofertados através de Lances Eletrénicos por meio do Portal Moraes Leildes, a partir
da data contida no presente edital, constando no site a informagao, “ABERTO PARA LANCES”, caracterizados como
lances prévios, desde que devidamente habilitado o participante;

6 - Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuario é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese, sob
pena de tipificagdo no artigo n° 358 do Cadigo Penal, bem como incidéncia nas sang¢des do artigo n° 897 do CPC, e
responsabilizagao civil de indenizar as perdas e danos.

7 - O envio de langos eletrdnicos se dara unica e exclusivamente através do site www.moraesleiloes.com.br, pelos
USUARIOS, cadastrados e com habilitacdo especifica para o referido leildo, por meio de seu “Login” e “Senha’,
cadastrados no portal Moraes Leildes, respeitado o lango inicial e o incremento minimo estabelecido pelo leiloeiro. O
incremento minimo sera definido pelo leiloeiro dentro do sistema, quando o leildo estiver disponibilizado para lances.

8 - O USUARIO podera programar lances automaticos, de forma que, se outro usudrio cobrir seu lance, o sistema
automaticamente gerara um novo lance para aquele usuario, acrescido de um incremento fixo e pré-determinado, até
um limite maximo definido pelo usuario, com o objetivo de que o0 mesmo tenha certeza de que até o valor estipulado o
seu lance sera o vencedor. Os lances automaticos ficarao registrados no sistema com a data em que forem
programados.

9 - O leiloeiro, ndo se responsabiliza pelo ndo recebimento de ofertas eletronicas. Os lances eletrénicos seréo
concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e ndo no ato da emissdo pelo participante. Em caso de
ocorréncias como, queda ou falhas no sistema, conexéo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais
forem os motivos, ocasionadas por eventos naturais ou impossibilidades técnicas, imprevisbes e intempéries, nao
sendo cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE

10- Eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos publicos, até a data do leildo serdo pagos com o produto da
venda, mediante apresentacgao de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo inico do CTN).
O bem sera alienado com suas dimensdes “ad copus” , no estado de conservagao e ocupagdo em que se encontra,
sendo a verificagao documental e de gravames de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual
regularizagao que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedigdo de carta de arrematacgao, registro, ITBI,
imissao na posse e demais providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art.
903 do CPC).

DO PAGAMENTO:

11- O proponente vencedor por meio de lance eletrbnico tera prazo de 48 horas, a contar do recebimento do
comunicado confirmando sua arrematagao, através de e-mail enviado pelo portal Moraes Leildes, para efetuar o
pagamento da totalidade do preco, nas arrematagbes a vista, e nas arrematagcées parceladas, 48h apds a
homologacao da proposta pelo juizo; ambas através do recolhimento da Guia Judicial, que sera encaminhada via e-
mail ao arrematante. A comissao do leiloeiro sera de 08% sobre o valor da arrematagao, ndo estando inclusa no
valor de arrematagéo. A Guia Judicial e os dados para pagamento da comissao do leiloeiro serdo enviados para o e-
mail cadastrado no sistema Moraes Leildes. Caso ndo haja o cumprimento das obrigagdes assumidas, no prazo
estabelecido, estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos. Apds o pagamento,
o arrematante deve enviar o comprovante para o e-mail “contato@moraesleiloes.com.br”.

DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL

12- Caso o(s) leildes(s) seja(m) cancelado(s)/suspenso(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida; anteriores aos leildes serdo devidos 20 URCs a titulo de despesas do
leiloeiro. Publicagédo do edital em www.moraesleiloes.com.br.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Através do e-mail “contato@moraesleiloes.com.br”, fone 51-32311950, whatsapp 51-991998444.

Ficam as partes, a terceira interessada Sra. CATIA CILENE DA SILVA, os processos com restricbes averbadas na
matricula do imovel e os ocupantes do imével intimados através deste, caso ndo sejam localizadas pelo Sr. Oficial de
Justica, pelo servigo de correio ou servigo movel de mensagem. Escrivao(a)
subscrito(a). Porto Alegre, 17 de agosto de 2026.

Dr(a). ADRIA JOSIANE MULLER GONCALVES ATZ
Juiz(a) de Direito
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